B R

bl
S
ol
<
o
"
i

PL AN W R, 1

fir das Gebiet "Hirscasprung®
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PR i AT G W A e Sfw GAD M A s oF

zum obigen Bebauungsplan gem. § 9 Adg. & HBauG v 23,6.196¢0

1. Veranlassung
AT TR TR S L LTI K IV

Die Wohnstadt "Hirschsprung® wuiis als Demonstrativbatt=
vorhaben in don Jahven 1955 - 1939 mii Beteiligung aller
Bahdrden durch die Nassauische Faimetéitte srrichtetd.

Die Merkmale dieser Wohnstadt siad di= geschiossene stddie-
pbauliche Gestaliung aufd einem zusammenhiingenden Grolige-
lnde, die abgewogens Mischung der Hausformern und Wokiungs-
typen umnd die eivheitiiche, dem Jochkbau vorausgehende Ere
schlieBung des Gesamtgelindes.,

Des Brutitcbauland umfadte zrund 209.%00 qm
Mievvon wurden fir Stralen, Park-
fidchen undé 8ffentliche Crinan-

lagen benttigt: 28 % rund : 58.%00 qm
Hettobauland zund 150. %00 om

Die Wohnsisdt "ﬁirachsprung” wmi afdt 947 Wohneinhelten,
120 Geragen und ein Ladenzentrum. :

Die BrschnlieBung des Gelindes keante. durch die charakte
ristisehe Forw des Stralenbilde:r, das einer grofen Achi
gleicht, besornders sparsam VOrgeliomme:il wardei.

Um das Ovrtsbiid der Wohnsledlung "Hirschsprung® nicht duvch
unkontrollierbare Anbauten bzw. Garagenbauten zu verunstaliten,
wurde am k. Mivrz 1963 durch den Magistorat der Stadt Sprends
lingen die Aufstellung eines Bebauungasplanes fiir die Wohn-
siedlung "Hirschsprung" durch dis Nassauische Heimstditte be-
schlossan.

Mit Beschiuf vom 17. 12. 1963 wurde -dem Bebavungsplan mit
der dazugehdrigen Festsstzung ven der Sitadtvercrdaetenver-
sammliung zugestimmt. Der Bebauungsplan wiirde vom 17.2. 1964
bis 17.3.,1964 affengelegt.

Im weiteren Vorlauf des Baunleitplanveris

geben, dal die auvsgewiesens Anzail von privat Iaras
Einstellmdglichkeiten micht ausrelchend - fei WRres

e
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Mit Verfiigung des Herrn Reglerungsprisidenten in Darmstadt
vom 30.11.1967 wurde festgestellt, daB bei cinem Mindestbe-
darf von ca. foo Garagen bzw. Einstellplitzen fir

15 ¥Wohneinheiten in eingeschossigen, freistehenden Elnfa-
milienwohnhiusern,

239 Vohneinheiten in zweigeschessigen Reihen«Einfamilien-
wohnhiusern sowie

693 VWohneinheiten in Mehrfamilienwchnhiuszern nur Flichen
fir ca. 275 Garagen bzw. Einstellplitzen fﬂr den privaten
ruhenden Verkehr ausgewiesen sind.,

Im Leufe der vergsogensn Jahyre hat sich auf Grund verschiesdener
Voranfragen der Mehrbedarf an Garagen tatsdchlich ergeben. Um
dent Bedingungen des privaten ruhenden Verksehrs zu enitsprechsn,
gind Jjetzt auf privaten Grundstiiicksi'liichen weitere Garagen uund
Einstellpi&tze vorgesehen.

Weiterhin sind in diesem Gebiet die vorhandenen Reihenhiusser
mit verhdltnismifig kleinen Wohnriumen ausgestattei; die den
Woknanspriichen in den Jahrem 1955 - 1959 sntesprachen. Es hat
sich wiederuw durch Bauvoranfragen gezelgt, dafll ein Bedilrinis
nach VergriSerung der Wohnfliche besteht. Um diesen verinderten
Verhidltnissen gerecht zu werden, sind im Rahmen einer sginn-
vollen Gebiudesrweiterung Anbeuten vorgesehen.

2. Lags des Baugebieteé-

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt in dan Fluren 9
und 2o0.

Abgegrenzt wird die Fliche im Vesten durch die ¥Wohmnsiedlung
"Breitensee®, im Osten durch die B 3 (BundesstraBe nach Franke
furt/Main), im Norden durch den angresnzenden Wald des Forstes
Neu-Isenburg. Im Siiden grenzt von Osten und Westen der Sportplatisz
an der B 3, das Gel#nde der Lre;sberufsschule und die Reichsheim-
stittensiedlung "Am Hirschsprung" an.

' 3. Vorhandener Gebiudebestand

Das gesamte Planungsgebiet mit einem Bruttobauland von 20,98 ha
ist mit eingeschossigen Einfamilienhiusern (15 WE), zweige-
schossigen Reihenhiusern (239 WE), VWohnblocks mit 4 und 5 Ge-
schossen und punktférmigen Hochhiusern von 6 = 1o Geschossen
mit insgesamt 693 WE bebaut.

Am Eingang des Wohngebletes an der T 3 sind Ladengruppen, die
der Versorgung mii Giiterm des tidglichen Bedayfs flir die Be-
wohner der Wohnsgisdlung dienen.

Den Ladengruppen gegenuber bafindet sich eine Garagenanlage mit
-giner Tankstelle.

An der nérdlichen Gabelung des Sudetenringes mit dem Kurte
Schumacher~Ring befindet sgich ein eingeschossiges Gebiude, das
ebenfalls der Versorgung mit Gilitern des tiglichen Bedarfs dient.

Sammelgaragen sgind weiterhin an der PDamaschkestraBe, Kurt-
Schumacher-Ring, Ketteierstrafe und an dem Fahrweg hinter den
achtgeschossigen Punkthochhiusern exyzichtet worden.
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ErschliefSung

Die verkshrsmisige Evrschliefung erfolgt von der I 3 sus
durch eime kurze Wohnerschlisfungsstrale, die in sine
kombinierts ¥Wohnm= und WohnsammelstrafSe iibergeht. Uis letzi~
genannte Strabe hat die Form einexr liegsuden Acht,

Da dis Anbindung an das. siidliche angrenzende Ortsnetz idber
die DamaschkestraBe, Rathensustrafle sur Freiherr=vonm-J3teii-
Strafe verkehrsmiBig ungenilgend ist, wird eine zwelte Vers
bindung von der Freiherr-vom-Stein-Stxrals {iber die Freie=
ligrathstraBe zum Sudetenving vorgeschliagen,

Dieses parallele Strafenpaar erlaudbt die Binrichtung eines
tinbehnstrafensystems., Die bessere VerkehrserschllieBung zur
siidliichen Ortslage hin ist deshald notwendig, weil eins beg~
gere Verbindung tiber die Hegelstrale zum kulturellien Zentrum
(Birgerhaus und Gymuasium)} notwendig wird.

Yersorguns

Die ﬁhwasaerheseitigung erfolgt durch eine ordnungsgenédbe
Kanalisation (Mischsystem) uvnd ist sn das verhandene Ortae
netz angeschlossen. - '

Die Trinkwasserversorgupg und die Versorgung mit Strom uad
Gas wird durch dis Ortsmetze der Stadtwerke Sprendlingen
sichexr gostellt, '

Eebauung

Die bebaubarern Flichen gliedern sich mach Art wad Mal dew
baulichen Nutzung ven Nordem nach Silden in

2} Reine Wohngebiete (WR) 1 u. 2egaschossig
b o " : WR) 6 = to=geschossig
c) Allgem. % WA} b u. Segeschossig

' Im Osten ist ein l=geschoszsiges Ladengebist sowle ein lege-

schossiges Allgem. ¥Wohngebiet susgewiesen.

In den Gebieten mit 2-geschossiger Relhenbausbebauung wardsn
#ir dis Grundstiicke, die an die Stralfe angrsnien, Binzmele und
Doppelgeragen in der im Bebauungsplan featgeasetzien form =
gelassen, Sammelgaragen und Gemeinschaftsstellpldtze im Be
reich der PunkthochhZuser. Zwischen den Wohmblocks sind, so=
fern die Gebiudeabstinde susreichan, ebenfulls Gemelunschalise
garagen angeordnetb.

Die geplanten und vorhandenen Garagen und Stellplitze baw
tragen 6¢5 Silick, :

ie O, vom 30-‘. Tie
Mindestbedarf., Die restlichen, fir den Bffentlichen rohenden
Verkehr zur Verfigung stehenden Abstellpliéitze am Sucels
und Kurt-Schumacher-Ring, betragen 335 Stilck,
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Die zZweigeschoszsigen Reihenhiuser sind im Erdgeschof mit
einem Flachdachanbau mit den Auflenabmessungen 3;50 x 3,00 m
erweiterungsfihig, einige Endhiuser zweigeschossig. Filr die
Einzelh3user sind ebenfalls Erweiterungsmiglichkeiten vor-
geschen. Die AuBenwandverkleidung dieser Anbauten mufl dem
vorhandenen Gebiude angepaft werden.

Grinflichen

Der Grinzug im Bereich des sildlichen Telles des Sudetenringes
und Kurt-Schumacher-Ringes scllte in seinem Charakter ere
halten bleiben. Es ist deshallt darauf verzichtet worden, in
diesem Gebiet weitere Garagen festzusetzen.

Die grofle park&hnliche Griinfliche im KO des Planuﬂgsgebletes

zwwischen Waldrand und B 3 bleibt in dexr jetzigen Form erhalten.
Ein Teil dieses Gelédndes soll zur Deckung des Bedaris an Xine
dergartenplitzen flir einen Kindergarten beansprucht werden,
ohne das der Charakter der Griinanlage wesentlich wverdndert wird,
Die Fliche ist als Sondergebiet ausgewiesgen.

Kosten
Daor Stadt Sprendlingen entstehen fiir die Durchfiilihrung des Bew
bauvungsplanee folgende Kosten (ﬁberachlaglge urmittlung)
a) Ankauf von Sitrafen- und Parkplatzgelidnde
ca. 9850 qm x 30,-= DM/gm
b) Ausbau der neu geplanten Strale

295,500 w= LM

ca. 950 gm x 50,== DM/qm_

c) Ausbau der Parkpliitze und Ge~
meinschaftsstellplitze

8%00 gqm = 40,==- DM/qm
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356,000, == DM

Surme 692,000 == DM
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