Bebauungsplan 4/06 "GE Otto-Hahn-StraBe Sprendlingen”
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PLANZEICHENERKLARUNG

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

z8. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
zB. 2,4 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
zB VI Zahl der Vollgeschosse, HochstmaB (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

o offene Bauweise

r— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

® Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Private Grundstlcksausfahrt, Parkplatz

- e a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Flachen far Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12,14 nd Abs.6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

"\ Elektrizitat

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(8§ 5 Abs. 2 und Abs. 4,9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

© Zweckbestimmung: Erwerbsgartenbau

- Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

.f/_ B
u Erhaltung von Baumen

l/ {}> Anpflanzen von Baumen

. Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Regelungen far die Stadterhaltung und far den Denkmalschutz
(8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Kulturdenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

IS 1 des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-~ oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§5 Abs. 3 Nr.3 und Abs. 4 BauGB)
- Altlastenverdachtsflachen

Erlauterung Nutzungsschablone

GE1 Nummerierung der Gewerbegebiete, z.B. GE1

Zahl der

Gebietstyp Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise

Hoéhe der baulichen Anlagen

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

G} Hohe in Meter Gber NN

132,7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (GE)

Die Art der baulichen Nutzung der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
als Gewerbegebiet (GE) entsprechend § 8 BauNVO ausgewiesen. Das Plangebiet wird in
15 Teilbereiche untergliedert (GE 1 bis GE 15).

1.2 Ausschluss ansonsten allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 (5) in
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO)

In den Plangebieten GE 1 bis GE 13 sind die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
-GroBhandelsbetriebe flr Glter des taglichen Bedarfs sowie GroBhandelsbetriebe,

deren Waren nicht im Betrieb selbst hergestellt oder ver- oder bearbeitet oder repariert

werden oder die nicht im betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions- oder
Handwerksbetrieb innerhalb des Plangebietes stehen,

-Einzelhandelsbetriebe,

-Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher,

-selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze sowie

-Tankstellen

nicht zulassig.

In den Plangebieten GE 14 bis GE 15 sind die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
-Einzelhandelsbetriebe

-Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher

-selbstdndige Lagerh&user und Lagerplatze sowie

-Tankstellen

nicht zulassig.

In den Plangebieten 1,2 und 13 sind die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
-Schank und Speisewirtschaften (ausgenommen unselbstandige Anlagen fir den innerbetrieb-
lichen Bedarf)
nicht zulassig.

In den Plangebieten GE 1 bis GE 15 kdnnen Verkaufsstatten (auch Verkauf an Endverbraucher)
fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Diese Verkaufsstatten missen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen.

Die Verkaufsstitte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar sein; die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden
Gewerbe- oder Handwerksbetriebes untergeordnet sein. Bei zentrenrelevanten Sortimenten
({siehe Sortimentsliste (Anlage 7)) darf die Verkaufsflache hochstens 10% der Gesamtbetriebsflache
betragen.

1.3 Ausschluss ansonsten ausnahmsweise zulassiger Nutzungen
(§ 1(6) BauNVO)

In den Plangebieten GE 1 bis GE 15 sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
-Vergnlgungsstatten,

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

-Anlagen fir soziale Zwecke (ausgenommen unselbstdndige Anlagen fiir den inner-
betrieblichen Bedarf)

nicht zulassig.

Die Zahl der im Gewerbegebiet nach § 8 (3) Ziff.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohneinheiten flr Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter wird auf 1 Wohneinheit je Gewerbegrundstiick begrenzt. Die Wohngebaude
miissen gegeniber den gewerblichen Gebauden in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sein.

Ausnahmen, in denen das Unterbringen von Mitarbeitern aus Griinden des Betriebsablaufes

und der Aufrechterhaltung des Geschaftszweckes zwingend erforderlich ist, bedirfen der
Einzelfallentscheidung durch Zustimmung des Magistrates der Stadt Dreieich.

Mit dem Bau der Wohneinheit darf nicht vor Errichtung der Betriebsgebdude begonnen werden.
Bestehende Wohnungen genieBen Bestandsschutz.

2. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr.1 BauGB

GemaBl § 17 (1 und 2) BauNVO wird in den Plangebieten GE 1 bis GE 15 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zulassigen Gberbaubaren Fliache gem. § 19 (4) BauNVO far
-Garagen und Stellplatze einschlieBlich Parkdecks mit ihren Zufahrten,

-Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

-bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

lber eine GRZ von 0,8 hinaus ist ausnahmsweise zulassig.

Davon ausgenommen sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Gewerbeflachen
mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Nach § 17 Absatz 2 BauNVO kann die nach § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegte Ober-
grenze der Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 ausnahmsweise lberschritten werden.

3. Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die Plangebiete GE 1 bis GE 15 wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberschreitung von Baugrenzen gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3, 5) BauNVO und
§ 31 (1) BauGB

Ausnahmsweise ist flr aus brandschutztechnischen Grinden notwendige Fluchttreppen
und -wege die Uberschreitung der Baugrenzen zulassig.

5. Héhe der baulichen Anlagen gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

In den Gewerbegebietsflachen GE 1, GE 7 und GE 13 ist eine maximal 6-geschossige
Bebauung (max. Gebaudehé&he von 26,25 m) zulassig.

In den Gewerbegebietsflaichen GE 2 bis 6, GE 8 bis 12 und GE 14 und 15 ist eine
maximal 4-geschossige Bebauung (max. Gebdudehthe von 18,75 m) zulassig.

Fir die Festsetzung des MaBes der Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt die
mittlere Héhenlage der Grenze zwischen dem Baugrundstiick und der angrenzenden
maBgeblichen 6ffentlichen Verkehrsflache.

Fur die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen gilt als Gebaudehéhe bei
geneigten Dichern die Firsthohe, bei Flachdadchern die Oberkante Attika.

Fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohen-
festsetzungen durch technische Aufbauten wie Aufzugsschachte, Schornsteine oder
Antennenanlagen zuldssig. Aufgesetzte Gelander oder Bristungen werden bei der
Gebdudehohe nicht beriicksichtigt.

6. Emissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der geplanten Baugebiete sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
aufgrund der Verkehrslarmimmissionen gemaB § 9 BauGB fir Raume, die dem nicht
nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBenlarm ist
nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile
gemaB Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe 1989) erfillt werden.

An den Ostfassaden der zum Wohnen genutzten Geb&ude in den Teilgebieten GE 3,
GE 6, GE 8, GE 9 und GE 10 ist die Anordnung von in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzten Aufenthaltsraumen nicht zuldssig. Davon kann abgewichen werden, wenn die
nach Osten orientierten Fenster dieser R&dume nur zur Belichtung dienen und die
R&ume iber Fenster von anderen Fassaden her beliiftet werden kénnen.

7. StraBenverkehrsflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Die StraBenverkehrsflachen werden entsprechend des Bestandes festgesetzt.

Die Darstellung der StraBenflachen umfasst alle zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlichen Anlagen wie Fahrbahn, Abbiegespuren, FuB- und Radwege, Bankette,
Graben und Béschungen.

Westlich des Plangebietes GE 13 wird zur besseren ErschlieBung dieses Plangebietes eine
direkte Zufahrt von der Offenbacher StraBe als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” / ,Ausfahrt”

Im Geltungsbereich wird nérdlich des Plangebietes GE 3 die Flache des bestehenden
Firmenparkplatzes als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” aus-
gewiesen.

Im Geltungsbereich wird westlich des Plangebietes GE 1 innerhalb der Grinflache eine
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung , Ausfahrt” ausgewiesen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die bisherige ErschlieBung des Plangebietes GE 13 wird kiinftig als , Bereiche ohne

Ein- und Ausfahrt” festgesetzt. Die Bereiche sind durch Planzeichen in der Planzeichnung
festgesetzt.

8. Versorgungsflachen gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die im nérdlichen Teil des Geltungshereiches festgesetzte Energie-Versorgungsstation
bleibt in ihrer Lage und Ausdehnung gegeniiber dem Bestand unverandert.

9. Grinordnerische Festsetzungen

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die &ffentliche Griinanlage entlang der Offenbacher StraBe ist weiterhin als baumbe-
standene Rasenflache zu erhalten und zu pflegen. Die Versiegelung der Flache ist
unzuléssig, ausgenommen sind die nach dem Bebauungsplan zulassigen Zufahrten
und der vorhandene Bestand an Wegen und Platzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Grundsticksbegrinung allgemein

20% der als Gewerbegebiet festgesetzten Grundstiicksflache sind intensiv zu begriinen,
wobei davon der Anteil flaichenhafter Gehélzbestande 30% nicht unterschreiten darf.

Je angefangene 300 gm Grundsticksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten. Die in den Flachen F 1 bis F 3 gepflanzten Laub- und Obstbdume sowie die

auf den Stellplatzen gemaB Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich und die entlang der
affentlichen Verkehrsflachen anzupflanzenden Baume kénnen angerechnet werden.

Es wird empfohlen, heimische Baume und Strducher der Pflanzlisten (siehe Anhang 5)

zu verwenden.

Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mindestens

14-16 cm aufweisen und mindestens dreimal verschult sein. Samtliche Granflachen

sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache ist je 10 m Grundstickslange auf den als
Gewerbegebiet festgesetzten Grundsticksflachen ein heimischer Laubbaum anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es wird empfohlen, Baume der Pflanzlisten (siehe Anhang 5a)
zu verwenden. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens
14-16 cm aufweisen und mindestens dreimal verschult sein. Wenn die Baumpflanzung nicht
mit einer geplanten Grundstickszufahrt zu vereinbaren ist, kann mit Zustimmung der Stadt
Dreieich der Abstand der einzelnen Bdume verdndert werden, im Ausnahmefall kann ein
Baumstandort entfallen.

Grundstiicksbegriinung Baum- bzw. Gehlzflichen (F 1-F 3)

F 1 Baum- und Gehdlzpflanzung zur Eingrinung der Gewerbefldchen im Siden
(Schlagsbachniederung)

In den umgrenzten Flachen sind auf 95 % der Flache gebietseigene Strauch- und Baum-
pflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen
gleichartig zu ersetzen. Je angefangenem 100 m? der umgrenzten Flachen ist ein Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen (Hochstamm, Baumschulqualitat, 3xv, 14/16), je 1,5 m? der
umgrenzten Flachen ein Strauch (Mindestqualitat 3-5 Triebe, 60-100 cm Hohe). Empfohlen
werden die Arten der Pflanzlisten (siehe Anhang 5). Die Bdume sind mit einer Wind-
sicherung (Baumpfahl) zu versehen und vor Wildverbiss durch einen entsprechenden
Schutz, der regelméaBig kontrolliert wird, zu schiitzen. Es wird empfohlen, um die Leittriebe
der Baume zu schitzen, alle 25 m Ansitzwarten fir Greifvégel aufzustellen.

Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegeta-
tionsflachen” zu beachten. Die Obstbaume sollten dauerhaft gepflegt werden.

10.
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F2 Baum- und Gehdlzpflanzung entlang der BAB 661

In der umgrenzten Flache sind auf 95 % der Flache gebietseigene Strauch- und Baum-
pflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind die Pflanzungen
gleichartig zu ersetzen. Je angefangenem 100 m? der umgrenzten Flache ist ein Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen (Hochstamm, Baumschulqualitat, 3xv, 14/16), je 1,5 m2

der umgrenzten Fliche ein Strauch (Mindestqualitat 3-5 Triebe, 60-100 cm Héhe).
Empfohlen werden die Arten der Pflanzlisten (siehe Anhang 5).

Die Badume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen und vor Wildverbiss
durch einen entsprechenden Schutz, der regelmaBig kontrolliert wird, zu schiitzen.

Es wird empfohlen, um die Leittriebe der Baume zu schiitzen, alle 25 m Ansitzwarten fir
Greifvogel aufzustellen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" zu beachten. Die Obstbdume sollten dauerhaft
gepflegt werden.

F3 Baumpflanzung

In der umgrenzten Flache (je Grundstiick 5 m breit) sind auf 95 % der Flache Wiesen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wiesen sind ein- bis zweimal im Jahr zu
mahen, Danger oder Pflanzenschutzmittel diirfen nicht eingesetzt werden. Zwischen
der Gewerbeflache GE 13 einerseits und den Gewerbeflache GE 12, GE 14 und GE 15
andererseits sind wechselseitig der Grundstiicksgrenzen innerhalb der Wiesen-
flachen alle 10 m ein Laubbaum (Hochstamm, Baumschulgualitat, 3xv, 14/16) zu
pflanzen. Die Pflanzung erfolgt jeweils im Abstand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze
und bildet eine um 1 m versetzte Reihe. Als Laubbdume empfohlen werden die
Arten der Pflanzliste (siehe Anhang 5a). Die Biume sind mit einer Windsicherung
(Baumpfahl) zu versehen und vor Wildverbiss durch einen entsprechenden Schutz,
der regelmé&Big kontrolliert wird, zu schiitzen. Es wird empfohlen, um die Leittriebe
der Baume zu schitzen, alle 25 m Ansitzwarten fUr Greifvogel aufzustellen. Bei der
Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzbestédnden und Vegetations-
flachen” zu beachten.

Die Errichtung von Uberfahrten zwischen benachbarten Grundstiicken ist innerhalb
der Flache F 3 in begriindeten Fallen zulassig.

Dachbegrinung

Flachdacher und Décher mit einer Neigung bis zu 15° ab einer Dachaufsichtsflache
von 1.000 m? sind zu einem Anteil von mindestens 20 % zu begrinen. Empfohlen
werden die Arten einer extensiven Dachbegriinung der Pflanzliste (siehe Anhang 5d).
Die begranten Dacher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatzbegriinung

Stellplatzflachen sind mit BAumen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich
zu gliedern. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden die Laub-
baume der Pflanzliste (siehe Anhang 5a). Baume im Bereich von Stellplatzen
miissen als Hochstdmme einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm aufweisen
und mindestens dreimal verschult sein.

Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und flachenhaften Gehélz-
bestédnde sind dauerhaft zu erhalten und wéhrend der Bauphase gem. RAS-LP4
(,5chutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren” Forschungsgesellschaft
fiir StraBen- und Verkehrswesen 1999) wirksam vor Beschadigung zu schitzen.

Es wird empfohlen, abgegangene Baume/Baumbestande durch Gehélze der
Pflanzlisten (siehe Anhang 5) zu ersetzen. Die nachzupflanzenden Gehdlze
missen einen Stammumfang von mindestens 14-16 cm aufweisen und mindestens
dreimal verschult sein.

Versickerung von Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da eine Versickerung entsprechend der Aussagen des Versickerungsgutachten
(Anlage 7) gegeben sein kann, muss hinsichtlich des anfallenden Niederschlags-
wassers durch die kiinftigen Nutzer im Einzelfall geprift werden, ob die Anlage
von Regenwasserriickhalte-becken sowie von Regenwasserbehandlungsanlagen
im Rahmen des eigenen Vorhabens moglich ist.

Das unbelastete und zur Versickerung geeignete Regenwasser, das auf befestigten
Flachen anfallt, ist Gber Graben oder Rigolensysteme zu versickern oder im Rahmen
der Brauchwassergewinnung zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 (4) BauGB i.v.m. § 81 (1) HBO

Werbeanlagen aller Art

Werbeanlagen sind alle Anlagen der AuBenwerbung als ortsfeste und mobile Einrichtungen,

die der Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und

vom &ffentlichen StraBenraum aus sichtbar sind. Hierzu zadhlen insbesondere Schilder, Be-
schriftungen, Bemalungen, Dekorationsobjekte, Schaufenster und als solches genutzte Fenster-
offnungen, Fahnen und Lichtwerbungen. Damit werden mit dieser Satzung auch solche Werbe-
anlagen gemaB HBO erfasst, die genehmigungsfrei sind.

Anlagen der AuBenwerbung bediirfen nach § 63 Abs. 1 Ziffer 10 b) aa) HBO - auch unter 0,6 gm -
einer Baugenehmigung.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, an der
Statte der Leistung und jeweils bis zur Hohe Oberkante 1. Obergeschoss zuléssig, ausnahms-
weise zulassig ist eine freistehende Werbeanlage pro Gebaude im Vorgartenbereich ausserhalb
der Baugrenzen. Freistehende Werbeanlagen innerhalb der Baugrenzen dirfen keine Haufung
und/oder stérende Wirkung entfalten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen, die an untergeordneten Gebaudeteilen, wie Aufzugsschiachten,
Schornsteinen angebracht werden und weithin in Erscheinung treten.

Werbeanlagen an der Geb&dudefassade sind nur an der Stadte der Leistung zulassig und dirfen
in ihrer Summe eine Gesamtflache von 5% der Wandflache, an der sie angebracht sind, nicht
Uberschreiten, bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Fliche nach ihren AussenmaBen
zu ermitteln.

Werbeanlagen an einem Gebéaude sind in Gestaltung, Farbe und Gr&Be auseinander abzu-
stimmen.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- und Blinklicht sowie Werbeanlagen mit fluoreszierenden
Farben sind grundsatzlich unzulissig.

Fremdwerbung ist grundsatzlich unzulassig.

Warenauslagen sind auf &ffentlichen Flachen grundsatzlich untersagt.

Ausnahmen sind ausgeschlossen.

Warenauslagen sind auf privaten, dem &ffentlichen Raum zugewandten Flachen grundséatzlich
untersagt.

Ausnahmen unterliegen der Einzelfallprifung und sind schriftlich mit Begriindung zu beantragen.
Uber den Antrag auf Ausnahme entscheidet der Magistrat der Stadt Dreieich.

Die Anbringung straBeniberspannender Werbetransparente und an der Fassade angebrachter
Banner ist unzulassig. Temporére Ausnahmen unterliegen der Einzelfallpriifung und kénnen auf
schriftlichen Antrag mit Begriindung zugelassen werden. Uber den Antrag auf Ausnahme
entscheidet der Magistrat der Stadt Dreieich.

Die Nutzung von Einzelfenstern und Fensterbdndern in Ganze als Schaufensterflichen in den
Obergeschossen ist grundsatzlich unzulassig.

Das groBflachige Verkleben, Verhangen oder Streichen von Fenster- und Schaufensterflachen ist
grundséatzlich nicht zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter, sind nur auf riickwértigen Hof-
flachen zulassig und sind so anzulegen, dass die Abfallbehalter vom &ffentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege- und Platzflachen sind, soweit diese nicht vom
Schwerlastverkehr befahren werden oder aus betrieblichen Griinden eine Versiegelung
erforderlich ist, mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Drainagepflaster, Pflaster mit breiten
Fugen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) herzustellen.

Einfriedungen - Begrinung von Zaunanlagen

Einfriedungen, freiwachsende Gehélze oder Hecken und Zdune sind bis zu einer Hohe

von 2,00 m Ober Oberkante Geldnde zulassig.

Umfangreichere Zaunanlagen ab einer Ladnge von 10 m sind mit Strduchern, Kletter-, Rank-
oder Schlingpflanzen nach der Pflanzliste, Kapitel V, zu begrinen. Eine Begrinung mit
gebietsfremden Nadelgehélzen ist nicht zulassig.

Bei zum &ffentlichen StraBenraum hin orientierten Grundstiicksseiten sind zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie keine Einfriedungen zulassig.

Abweichungen und Ordnungswidrigkeiten

Die Zulassung von Abweichungen von den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind gesondert
schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu begriinden.

Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen fir genehmigungspflichtige Abweichungen gemaB
§ HBO zulassen.

Vorsatzliche und fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind gemal § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO ordnungswidrig.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 76 Abs. 3 HBO mit einer GeldbufBe bis zu 15.000 EURO
geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

Bauverbotszone fir Hochbauten

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand von BundesstraBen sowie Landes-
straBen dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. (§ 9 BundesfernstraBengesetz
(F5trG), § 23 Hessisches StraBengesetz (H5trG)).

Schutzbereiche entlang von Leitungen - Hochspannungsleitungen

In der nérdlich an das GE angrenzenden Waldflache verlaufen zwei oberirdisch gefahrte
110kv-Leitungstrassen der EVO sowie eine 110 kV-Leitung der DB Energie GmbH.

Es gilt ein Schutzbereich von 25 m beiderseits der Leitungsachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Anndherung an die spannungsfiihrenden Teile
der 110-kV-Bahnstromleitung, insbesondere auch mit Baukranen, Mobilkranen, Gerist-
stangen usw. mit Lebensgefahr verbunden ist. In der Nahe von stromfihrenden Hoch-
spannungs-leitungen ist mit elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen.

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Dreieich (ber die Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge sowie Uber das Ablésen der Verpflichtung zum Herstellen von Stellplatzen fur Kraftfahr-
zeuge in der Fassung vom 05.10.2004 ist vollinhaltlich gdltig und anzuwenden.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz der Griinbestdnde der Stadt Dreieich in der Fassung vom 25.03.2014
ist vollinhaltlich gultig und anzuwenden.

Entwasserungssatzung

Die Entwasserungssatzung der Stadt Dreieich in der Fassung vom 10.12.2013 ist vollinhaltlich
giiltig und anzuwenden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstindig im Bereich der Wasserschutzzone Ill der Trinkwassergewin-
nungsanlage far das ,Wasserwerk Breitensee” der Stadtwerke Dreieich (ehemals Stadtwerke
Sprendlingen GmbH). Entsprechende Nutzungsbeschrénkungen zum Schutz des Wasserein-
zugsgebietes vor Beeintrachtigungen sind zu berdcksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich vollstindig in einem Wasserschutzgebiet, das derzeit einem
Neufestsetzungsverfahren unterliegt. Das Gebiet wird voraussichtlich nach Zone Il A eingestuft
und mit den entsprechenden Nutzungsverboten der geltenden Musterverwaltungsvorschrift
belegt werden. Dies sollte bereits jetzt beriicksichtigt werden. Auf die Schutzgebietsverordnung
vom 17.10.1977 (S5tAnz. 46/1977 5.2214) sowie die zukiinftig zu beachtende (Muster-)Wasser-
schutzgebiets-Verordnung (5tAnz. 13/1996 5.985) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor einer Nutzung des Grundwassers - z.B zu Kihlzwecken
oder zur Warmegewinnung - eine Erlaubnis der zustandigen Wasserbehorde einzuholen ist.
Diese wird fir die Versickerung von Niederschlagswasser durch &ffentliche und gewerbliche
Nutzungen gemaB §§ 2. 3, 8-13, 54 und 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit

§ 9 und 65 Hessisches Wassergesetz (HWG) und der Verordnung tber die Zustandigkeit der
Wasserbehérden in der jeweils letztgiltigen Fassung unabhingig von der Ortlichkeit erforderlich.
Grundvoraussetzung fiir jegliche Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Grundwasser-
flurabstand von mind. 1,50 m.

Vi
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HINWEISE

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach § 20 HDSchG
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen sind die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu pflanzen. Sollte der Mindest-
abstand im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind geeignete Schutz-
maBnahmen fir die Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.

Auf den Grundstiicksflichen ist eine systematische Uberpriifung vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.

Der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt ist zu kontaktieren um
die MaBnahmen abzustimmen.

Sollte sich bei den Arbeiten der Verdacht auf einen Bombenblindgénger ergeben oder
ein Kampfmittel freigelegt werden, ist der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Die Kampfmittelraumarbeiten sind vor Beginn der geplanten Bauarbeiten, Baugrundun-
tersuchungen und Abbrucharbeiten durchzufiihren.

Behandlung des Niederschlagswassers

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu versickern,
soweit es nicht in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser oder fir die Grund-sticksbe-
wisserung genutzt wird. Dabei kann das Uberlaufwasser der Zister-nen/Riuckhalteanlagen
ebenfalls versickert werden. Weitere wasserundurchlassig befestigte Flachen, wie z.B. Stell-
platze und Stellplatzanlagen, Hofflachen, Abstellflaichen oder Zu-fahrten kénnen an die
Versickerungsanlagen angeschlossen werden, sofern keine grund-wassergefdhrdenden
Stoffe verwendet werden bzw. die jeweilige gewerbliche Nutzung dies zulasst.

Fir die Planung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist eine Uberpriifung der
lokalen Versickerungseigenschaften anhand standortbezogener Versuche erforderlich.

Es ist moglich, dass eine Versickerung aufgrund der jeweiligen Bodenverhaltnisse nicht
maglich ist.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Bei Neu- und Umbauten sollten Niststeine flr Hohlen- und Halbhéhlenbriter (diverse Vogelarten)
bzw. Niststeine fir Mauersegler eingebaut und Fledermausquartiere bereitgestellt werden.
Notwendige RodungsmaBnahmen von Gehdlzen sollten nur zwischen dem 1. Oktober und dem
1. Marz erfolgen, um den Verlust von Brutplatzen von Vogeln zu vermeiden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz). AuBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Rodung von Gehdlzen chne
Genehmigung nicht zulassig.

Vor dem Abriss vorhandener Geb&ude sind diese durch eine fachkundige Person zu kontrollieren
und ggf. darin befindliche Tiere zu bergen.

AuBerstaatliche Normen

Die auBerstaatlichen Normen, auf die im Planwerk Bezug genommen und die verwendet wurden,
wie DIN-Vorschriften, Regelwerke, Richtlinien etc., liegen dauerhaft zur Einsicht am Auslegungsort
nach Hauptsatzung der Stadt Dreieich (Ressort Bauverwaltung und Liegenschaftsmanagement,
HauptstraBe 45, 63303 Dreieich) aus.

PFLANZLISTEN

Die nachfolgenden Pflanzlisten 6a bis 6e geben Empfehlungen zu den
anzupflanzenden Arten im Geltungshereich des Bebauungsplans 4/06
»GE Otto-Hahn-StraBe”:

Pflanzenliste fur anzupflanzende Laubgehdlze

Baumarten:

Traubeneiche Quercus petraea (Eichen-Prozessionsspinner beachten)

Stileiche Quercus robur (Eichen-Prozessionsspinner beachten)

Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilla cordata

Wildapfel Malus sylvestris

Feldahorn Acer campestre

Silberweide Salix alba (gewasserbegleitend)

Schwarz-Erle Alnus glutinosa (gewasserbegleitend,
Erlenkrankheit beachten)

Esche Fraxinus excelsior (gewasserbegleitend,

Eschentriebsterben beachten)

Mindestqualitat Laubbaume (Hochstamm, Baumschulqualitat, 3xv, 16/18)

Pflanzenliste fur anzupflanzende Straucher

Straucharten:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rahmnus fragula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenholunder Sambucus racemosa
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Ohrweide Salix aurita

Mindestqualitat Straucher (1xv, 3-5 Triebe, 60-100 cm Hohe)

Pflanzenliste Dachbegrinung
Stauden:

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Purpurote Fetthenne Sedum telephium
Fruhlingsfingerkraut Potentilla neumanniana

Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
Astige Graslilie Anthericum ramosum

GroBblutige Braunnelle Prunella grandiflora

Gréser:

Gemsenschwingel Festuca rupicapriana
Wimperperlgras Melica ciliata
Niedrige Segge Carex humilis
Frahlingssegge Carex caryophyllea

Pflanzenliste zur Verwendung von Kletterpflanzen
fur eine groBflachige Fassadenbegrinung

Graser:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspitata

Schlingpflanzen:

Pfeiffenwinde Aristolochia macrophylla

Blauregen Wisteria sinensis

Waldrebe Clematis vitalba
SORTIMENTSLISTE

Sortimentsliste, entnommen dem Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010, S. 51, Frankfurt

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante
Grund- und Nahversorgungs- Guter fur den mitlel- und langfristigen Sortimente

glter fur den taglichen Bedarf Bedarf

e |Lebensmittel, Getranke » Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe | Bad-, Sanitareinrichtung und

L Drogerie, Pharmazeutika . Baby- und Kinderartikel -Zubehor

Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche
Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralolerzeug-
nisse

» Haushaltswaren, Wasch-und [ Sanitdtswaren, Parfumerie
Putzmittel

Topipflanzen, Zooartikel, Tiernahrung

e Zeitungen, Zeitschriften,
Schreibwaren, Schulbedarf

e Schnittblumen

» Haus- und Heimtextilien, Gardinen und
Zubehdr, Stoffe

Kurzwaren, Handarbeilen, Wolle

Blicher, Papier, Buroorganisation (ohne

Mobel) Buromadbel und -maschinen

» Foto, Video, Optik, Akustik e Erde, Torf
» Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel o Fahrzeuge aller Art (ohne
Fahrrader) und Zubehér

Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten,
Bastelartikel

Farben, Lacke und Tapeten
Fliesen

Beleuchtungskorper, Lampen
Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und

Gartenhauser, -gerate

Tontrager 3 I_l_lstﬂIlilTiunsnm[eliill, Heizung,
» Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Ofen

Campingartikel e Mobel, Kiichen
» Fahrrader und Zubehtr

Pflanzen und -gefalte

Waffen und Jagdbedarf
Uhren, Schmuck, Silberwaren

Rollladen, Markisen

Werkzeuge

Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationselektronik

Elektroklein- und -groRgeréte

Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.06.2006 unter Beschluss-Nr. XIV/012

gemaB § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes GE , Otto-Hahn-StraBBe Sprendlingen”
beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 (1) BauGB erfolgte durch die
Veréffentlichung in der Offenbach-Post am 10.09.2007.

er Stadt Dreieich

28, APR. 2016

Erster Stac

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Vorentwurf der Planzeichnung und der
Zusammenfassung der Planungsziele, lag in der Zeit vom 04.06.2012 bis zum 06.07.2012 wéhrend
der Dienstzeiten Mo.-Do. von 7:30 Uhr - 12:00 Uhr und 12:30 Uhr bis 15:30 Uhr sowie

Fr. 7:30 Uhr - 13:00 Uhr im Referat Bauverwaltung und Liegenschaftsmanagement,

Stadtteil Dreieichenhain, TaunusstraBBe 3, 1.Stock, Zimmer 1.01, 6ffentlich aus.

Die im Planwerk aufgeflihrten Regelwerke, Verordnungen und DIN-Vorschriften standen ebenfalls
wahrend der Dienststunden bei der Bauverwaltung der Stadt Dreieich a. a. O. flr jedermann zur
Einsicht bereit.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 24.05.2012
ortslblich in der Offenbach-Post bekannt gemacht worden.

20, APR. 2016

Datum

Beteili jer Behdrd
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind
gemaD § 4 (1) BauGB Uber die Planung mit Schreiben vom 30.05.2012 unterrichtet und

zur Abgabe von Stellungnahmen im gesetzlichen Rahmen aufgefordert worden.

Insgesamt 92 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt, hierzu
sind Stellungnahmen eingegangen. In 15 Fillen wurden Anregungen und/oder Hinweise
vorgebracht.

Aus den Stellungnahmen sind zur weiteren Betrachtung nachfolgende Punkte vorgebracht
worden:

_ bei der weiteren Planung sind alle Maglichkeiten zur Versickerung und Retention von
Niederschlagswasser zu nutzen, da die abfiihrenden Gewaésserunterldufe bei
entsprechenden Niederschlagsereignissen bereits heute Uberlastet sind

_ im Bebauungsplan sind die im nérdlichen Teil des Plangebietes faktisch vorhandenen
Waldflachen (nach § 1 des HFOG) auch als Wald (nach § 9 Abs. (1) Nr. 18 b BauGB)
darzustellen

_ die artenschutzrechtlichen Bestimmungen hinsichtlich der Tierarten Végel, Flederméause,
Reptilien sind im Bebauungsplan zu erweitern

_ Beachtung der MaBgaben nach der Musterschutzgebietsverordnung fir die

Schutzzone IlIA (Wasserschutzgebiet).

Die fur den Bebauungsplan relevanten Anregungen und Hinweise wurden gemaf

§ 1 Abs. 7 BauGB mit den &ffentlichen Belangen abgewogen.

Das Ergebnis der Abwégung wurde bei der weiteren Bearbeitung des
Bebauungsplanentwurfs berticksichtigt. Hierzu wurde ein Abwéagungsprotokoll erstellt,
welches den Umgang mit den einzelnen Stellungnahmen dokumentiert.

DeyMagistrat der Stadt Dreieich

{ v"
artin Burlon
-/ Erster Stadtr,

28. APR. 2016

Datum

Anderun Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde am 07.05.2012 unter

artin Burlo
Erster Stadtr

(§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Energie wurde in seiner Sitzung am 14.11.2013
Uber den Entwurf des Bebauungsplans informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,

lagen in der Zeit vom 13.01.2014 bis zum 14.02.2014 wahrend der Dienstzeiten montags bis
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags 8.00 Uhr — 12.00 Uhr
bei der Stadtverwaltung Dreieich, Stadtteil Sprendlingen, HauptstraBe 45, 63303 Dreieich im Ressort
Bauverwaltung und Liegenschaftsmanagement (Zimmer 0.07) wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung zur jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Darlber hinaus konnten zur Einsicht in

den Bebauungsplanentwurf Termine auch auBerhalb der Dienststunden individuell vereinbart werden.
Die im Bebauungsplan aufgefihrten Regelwerke, Verordnungen und DIN-Vorschriften standen
ebenfalls wahrend der Dienststunden bei der Bauverwaltung der Stadt Dreieich fUr jedermann zur
Einsicht bereit.

Die &6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 04.01.2014
ortstiblich in der Offenbach-Post bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trdager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 09.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.02.2014 aufgefordert
worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaB § 3 (2) BauGB wurde durch
einen Erdrterungstermin, der am 27.01.2014 stattfand und zuvor am 17.01.2014 ortsiblich
in der Offenbach-Post bekannt gemacht wurde, erw%

ey,

der Stadt Dreieich

28, APR. 2016

Datum
Erster Stad

(8§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 4a Abs.3 BauGB)

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Energie wurde in seiner Sitzung am 20.05.2015 Uber die
Erforderlichkeit der erneuten Auslegung und den ergénzten Entwurf des Bebauungsplans informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplans unter Kenntlichmachung der Ergénzungen, bestehend aus Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen, lagen in der Zeit vom 29.06.2015 bis zum 30.07.2015 wahrend der Dienstzeiten montags bis
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags 8.00 Uhr - 12.00 Uhr bei

der Stadtverwaltung Dreieich, Stadtteil Sprendlingen, HauptstraBe 45, 63303 Dreieich im Ressort Bauver-
waltung und Liegenschaftsmanagement (Zimmer 0.07) wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung zur
jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Darliber hinaus konnten zur Einsicht in den Bebauungsplanentwurf
Termine auch auBerhalb der Dienststunden individuell vereinbart werden. Die im Bebauungsplan aufgefihrten
aufBerstaatlichen Normen wie Regelwerke, Verordnungen und DIN-Vorschriften standen ebenfalls wihrend
der Dienststunden bei der Bauverwaltung der Stadt Dreieich flr jedermann zur Einsicht bereit.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 20.06.2015 ortstiblich in der Offenbach-
Post bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 26.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 30.07.2015 aufgefordert worden.

Dey Magistrat der Stadt Dreieich

78, APR. 2016

Datum
Erster Stad

Satzungsbeschluss tiber die értlichen Bauvorschriften und
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans

(85 1 bis 4, 8 bis 10 und 12 BauGB sowie § 81 HBO)

Aufgrund § 81 HBO hat die Stadtverordnetenversammlung die auf Landesrecht beruhenden
6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans in ihrer Sitzung am 16.02.2016 als Satzung
beschlossen.

Aufgrund der §8§ 1 bis 4, 8 bis 10 und 12 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung nach
vorangegangener Priifung der Anregungen den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in ihrer Sitzung am 16.02.2016 beschlossen.

DegMagistrat der Stadt Dreieich

20, APR. 2016

Datum

Ausfertiqung/ Inkrafttreten

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Satzung, stimmt in allen seinen Besjandteilen mit dem Willen der
Stadtverordnetenversammliung (Beschluss Nr. X V B om .o A 5 ) Uberein,
Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren fvurde eingehalten.

Der Bebauunasplan wird hiermit ausgefertigt.

agistrat der Stadt Dreieich

18. APR. 2016

Datum
Erster Staqtra

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften / Bekanntmachung der Erteilung der

Genehmigung

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle,

bei der der Plan sowie die im Bebauungsplan aufgefihrten Regelwerke, Verordnungen und
DIN-Vorschriften auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Inte{fssi gen eingesehen werden
kénnen und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ao.c /f in der
Offenbach-Post ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschaddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 5 H% wurde ebenfalls hingewiesen.
DepMagistrat der Stadt Dreieich
artin @

03. MAI 2016

Datum

Die Satzung ist mithin am
Erster Sta
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