Bebauungsplan Nr. 26 B fir das Gebiet

: Blatt 1
"N&rdlich der OdenwaldstraBe, Teil B" "

BEGRUNDUNG (gemaB § 9 Abs. 6 BBauG)

1. ALLGEMEINES

In den letzten Jahren wurde in der Stadt Sprendlingen kein Bau-
gebiet ausgewiesen.

In Verbindung mit der verstadrkten Industrieansiedlung besteht
ein recht betridchtlicher Machholbedarf an Bauland.

Hierfiir bietet sich zur Abrundung des Stadgebietes das nahezu
ausschlieBlich mit 1-2 geschossiger Bebauung vorgeshene Wohn=-
gebiet nérdlich der OdenwaldstraBfe und dstlich der Offenbacher
StrafBe an.

Die ErschlieBung dieses betreffenden Gebietes erscheint auch
deswegen zweckm#@ig, weil in diesem Zusammenhang eine wichtige
West-0st-Verbindung des Verkehrs, die Verl#ngerung FichtestraBe /
KarlstraBe iiber die Offenbacher StraBe hinaus in Richtung ver=-
ldngerte Otto-Hahn-StraBe vorangetrieben werden kann. Die
leistungsfahige Verbindung soll zur Entlastung des Ortskernes
wesentlich beitragen.

2. ERSCHLIESSUNG

2.1 Anbindung an das &duflere Verkehrssystem

Die Anbindung im Nord-Westen erfolgt iiber Bebauungsplan A
mittels eines Anschlusses gegeniber der LuissnstraBe an die
Offenbacher StraBe (B 46). Im Zuge der West-Ost-Verbindung
werden die Bebauungspldne 26 A und B im Norden durch einen
ausgebauten Knoten angeschlossen.

Die Anbindung im Sidden wird Uber Bebauungsplan Nr. 26 A
mittels eines Anschlusses an die OdenwaldstraBe hergestellt.

Uber die nach Offenbach verlaufende B 46 kann die nach
Frankfurt und Darmstadt verlaufende B 3 sowie iUber den
AutobahnanschluB Sprendlingen die A 49 giinstig errsicht
werden. Somit ist die Anbindung der Verkehrswege des Be-
bauungsplanes sowohl an die &®rtlichen HauptstraBen als
auch an die Uberdrtlichen RegionalstraBen gewdhrleistet.

2.2 Innere VerkehrserschlieBung
Die innere ErschlieBung wird durch eine AnliegerstraBe mit
Wendehammer sichergestellt, die im Nord-Westen sowie im

Sud-0Osten an die StichstraBe des Bebauungsplanes Nr. 26 A
angeschlossen wird.
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2.3 StraBenprofil
Das StraBenprofil ist fir den Bebauungsplan Nr. 26 B nach
RAST-0Q gewdhlt, Die Entwurfsgeschwindigkeit ist mit 40 km/h
anzunehmen.
Regelqguerschnitt
Fahrbahnbreite Parkstreifen Gehuweg

6,50 m
7,50 m 6,00-m 2,00 m

2.4 Offentlicher und privater Verkehr
Die Anliegerstrafe und die Anbindungen an den Bsbauungsplan
Nr. 26 A stehen dem 6ffentlichen und privaten Fahrverkehr zur
Verfligung. Die 6ffentlichen Wege der Teppich- und Reihenhaus-
bebauung sind nur im Bedarfsfall von 6ffentlichen Fahrzeugen
der StraBenreinigung, Kanalreinigung, Entmillung, Feueruwehr,
Krankenwagen und ahnlichem zu befahren.

2.5 FuBgangerverkehr
Das FuB- und Radwegenetz wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 26 A
abgestimmt. Es wurde im dstlichen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 26 B eine Nord-Sid und West-0st-Rad- und FuBg&ngerachse
geplant, die eine gute Verbindung zum Ladenzentrum, Kinder-
garten und Stadtgebiet herstellt. -

2.6 Ruhender Verkehr
Je Wohnung wurden 1,2 Abstellpl&dtze eingeplant., Zusdtzlich
wurden auf &ffentlichen Fl&chen je Wohnung 0,2 Stellpléatze
an geeigneten Stellen angeordnet.

FLACHENAUSWE ISUNGEN

Die gesamte Baugebietsfliche fiir den Bebauungsplan Nr. 26 B

umfaBt ca. 4,0 ha. An &ffentlichen Flédchen werden ca. 27,7 %
beansprucht. Dabei wird davon ausgegangen, daB die ErschlieBungs-
wege fir Reihenhduser, welche keine weiterfihrenden Verbindungen
herstellen, private Gemeinschaftsfldchen werden.
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4, BEBAUUNG
Gliederung der Wohnbebauung
Fir ein- und zweigeschossig
angebaute Einfamilienh&user 59 WE x 3,8 EW 224,2
Fir max. viergeschossige
GeschoBwohnungen 30 WE x 2,7 EUW 81,0
89 UWE 305,2
5. VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erh&lt dieses Gebiet durch die Stadt-
werke Sprendlingen. Die Lagse der Trafostationen innerhalb
des Baugebietes (2 Stiick) sowie die Ausbildung der Mittel-
und Niederspannungsringe wird von den Stadtwerke Sprend-
lingen bearbeitet.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgqung des Baugebietes ist nach Angaben der
Stadtwerke Sprendlingen durch den ortsfesten Hochbehdlter
(172,6 m U. NN) gesichert. Die Wasssrversorgungsplanung
wird von den Stadtwerken Sprendlingen bearbeitet.

P Gaéuersorgung

Die Gasversorgung erhédlt dieses Gebiet durch die Stadt-

werke Sprendlingen. Die Planung obliegt den Stadtwerken
Sprendlingen.

5.4 Entwdsserung
Es existiert flr die Stadt Sprendlingen ein genehmigter
Generalentwdsserungsplan. Die Abwasserbeseitigung erfolgt

durch eine ordnungsgemiBe Kanalisation (Mischsystem) und
wird an den geplanten Hauptsammler (@ 110 cm) angeschlossen.

5.5 Post- und Fernmeldewesen

Die Telefonverkabelungen und der Notrufausbau werden vom
zusténdigen Fernmeldeamt der DBP vorgenommen.

5.6 StraBenbeleuchtung

Der Ausbau der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Geh-
und Wohnwege ist nach DIN
zu bearbeiten.

5.7 Entmillung
Die Entmillung der Stadt Sprendlingen wird von der Stadt

durchgefiihrt. Es werden z. Z. 50-1-Eimer und GroBraumbe-
hédlter mit einem Fassungsvermégen von 1,1 o entleert.
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6.

K OS TEN (grobe Kosteniiberschlagsrechnung nach Erfahrungswerten)

Kostenverursachende Gesamtkosten Anteil der Stadt
MaBnahmen DM Sprendlingen
DM

Grundstiickserwerb und Frei-
legung der Verkehrsflachen
geinschl. Wert der gemeinde-
eigenen Fl&achen 609,000,-- 60.900,--
Erstmalige Herstellung der
Verkehrsflachen ohne StraBen-
entwdsserung 478,500, -- 47,850, --
Abwasserbeseitigung Kanal-
kosten insgesamt ' 600,000, --
davon fiUr StraBenentwdsserung 180,000, -~ 18.000,--
davon filr Abwasserkanal 420,000,-- 42,000,=-
Herstellung der StraBenbe-
leuchtung 39,000,-- 3,900,--
isasesvrronnglng Kostenermittlung

der Stadtuwerke
kesiersaRgUug noch nicht abge-
Stromversorgung sEhinesen
Grundstiickserwerb und Freilegung
der Fl&dchen filir Grinanlagen 125.,000,-- 12,500, -~
Erstmalige Herstellung der
Grinanlagen : 40,000, -~ 4,000,—
Summe 1.891.500, -~ 189, 150, ~--
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7.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird eine Umlegung
erforderlich, fir die der vorliegende Bsbauungsplan die Rechts-
grundlage bildet.

Aufgestellt
Sprendlingen, 8. Marz 1976
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