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. PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
8.12.1986 (BGBI IS 2253 in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1991
(BGBI | S 132 FF und dem Gesetz zur Ergdnzung des Hes-
sischen Naturschutzgesetzes (HENatG) in der Fassung vom
4.4.1990 (BVBR | S 96), PlanzeichenVO.

1. GELTUNGSBEREICH

e e mmmam GRENZE DES RAUMLICHEN GEL -
TUNGSBEREICHES

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§ 4, BauNVvO

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB;
§ 16 BauNVO

04  GRUNDFLACHENZAHL, GRZ
§ 19 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL, GFZ
§ 20 BauNVO

() ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ZWINGEND § 20 BauNVO

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, MAX.

4. BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB;
§ 22 + 23 BauNVO
0 OFFENE BAUWEISE

_______ BAUGRENZE (§ 23, Abs. 3, BauNVvO)

Ausnahmen § 31 (1) BauGB

Baugrenzen kénnen im Ausnahmefall, solange
Sffentliche Belange nicht beriihrt werden, von
folgenden Geb#udeteilen iiberschritten werden:

Hauseingangstreppen max. 2,00 m
Vordacher max. 1,00 m
Balkone max. 2,00 m
Kellerfenster max. 1,00 m

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN/

4— P HAUPTRICHTUNG DER GEBAUDE
AUSSENWANDE UND FIRSTRICHTUNG

5. NEBENANLAGEN
§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind nur innerhalb der fir sie fest-
gesetzten Flachen zuldssig.

ITG:\ ! NICHT UBERBAUBARE ...GRUNDSTUCKS-. |

- FLACHE, AUF DER DIE UNTERBAUUNG MIT

EINER TIEFGARAGE ZULASSIG IST.

ISt FLACHEN FUR PKW-STELLPLATZE
! ! (PRIVAT)
v EINFAHRT UND AUSFAHRT TGA

Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage muB (iber

die ZubringerstraBe ,Am Schiagsbach” erfol-

gen.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLA-

GEN
§ 9 (2) BauGB

Die Hthenlage betrdgt max. 0,60 m. Sie wird
gemessen von Oberkante Fertigdecke der of-

fentlichen Verkehrsfliche, die jeweils zur Er-
schlieBung der Gebdude dient, bis Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschof. Bei geneigter Ver-
kehrsfliche wird gemessen von Grund-
stiicksmitte und Fahrbahnachse.

7.PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MAR-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 BauGB

(*)  ERMALTUNGSGEBOT FUR BAUME

(*)  PFLANZGEBOT FUR BAUME
()  PFLANZGEBOT FUR STRAUCHER
RRIROTIOON,

PFLANZGEBOT FUR FASSADENBE-
GRUNUNG

Die gesamte nicht Uberbaute Grundstiicksfla-
che ist als strukturreicher Hausgarten mit
Baumpflanzungen, freiwachsenden Hecken,
Krauterwiesen, Staudenpflanzungen, wie im
Grinordnungsplan dargestellt, anzulegen. Der
Anteil intensiv genutzter Freiflichen (Zuginge,
Zufahrten, nicht (berrankte Stellplédtze, Sitz-
und Spielbereiche) darf einen Anteil von 30 %
der nicht lberbaubaren Grundstiicksfliche
nicht Gberschreiten. 2

Il. BAUORDNUNGSRECHTL.
FESTSETZUNGEN

§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 HBO

DACHER

Die Dachneigung wird mit 28 - 32 Grad festgesetzt; fiir unter-
geordnete eingeschossige Gebdudeteile sind auch Fldchddcher
zuléssig.

Asymmetrische Dachneigungen sind nicht zuléssig.

Dachgauben sind nur zur Belichtung von Dachrdumen zulédssig,
die nicht iiber dem Giebel belichtet werden kénnen. Sie dirfen
ein Drittel der Traufldnge nicht liberschreiten und missen min-
destens 1,25 m gegeniiber der AuBenwand zuriickgesetzt wer-
den. Sie miissen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff,
Farbe und Gestaltung dem Dach unterordnen.

Als Kniestock wird die Fortsetzung der AuBenwand im Dachge-
schoB bezeichnet, gemessen von der Oberkante FertigfuR3-
boden der obersten VollgeschoBdecke bis zur Schnittlinie der
AuBenseite der AuBenwand mit der duReren Dachfliche.

Die max. Kniestockhthe betragt 0,70 m.

EINFRIEDUNG

Soweit Einfriedungen zur Ausfilhrung kommen, sind sie als
offenwirkende Z&une ohne Sockel mit einer max. Gesamththe
von 0,60 m fur den Bereich der strafenseitigen Grenze und
seitlichen Grenze vor der Bauflucht und mit 0,80 m max. Ge-
samthdhe fiir den Bereich an der seitlichen Grenze hinter der
vorderen Bauflucht herzustellen.

Ausnahmsweise sind zur Erstellung von geschiitzten Sitzpl4t-
zen im hinteren Gartenbereich geschlossen wirkende Einfrie-
dungen und Stitzmauern bis zu einer maximalen Hbhe von
2,50 m und einer Gesamtidnge von 4,00 m je Grundstiicks-
grenze, insgesamt hdchstens 8,00 m, zuléssig.

MULLTONNEN

Miilitonnen und Miillbehaiter im Freien sind in Gruppenanlagen
zusammenzufassen und durct: geeignete bauliche MaBnahmen
und durch Bepflanzungen gegen Einsicht und Sonneneinsstrah-
lung abzuschirmen. ! :

IMMISSIONSSCHUZ

Nach § 1(5) Nr. 7 BauGB und § 9(1) Nr. 23 BauGB wird die
Errichtung offener Kamine/Kamindfen untersagt.

lll. HINWEISE

914 FLURSTUCKNUMMER

’ BESTEHENDE GEBAUDE

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET

GRUNDFLACHENZ. | GESCHOSSFLACHENZ.

DACHFORM BAUWEISE

STELLPLATZSATZUNG

Die Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich in der jeweils gultigen
Fassung ist fiir den Geltungsbereich bindend.

BAUMSCHUTZSATZUNG

Die Baumschutzsatzung der Stadt Dreieich in der jeweils g(ilti-
gen Fassung ist fiir den Geltungsbereich bindend.

ARCHAOLOGISCHER DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler sind nach § 20
DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen, der Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.

GRUNORDNUNGSPLAN

Der Griinordnungsplan ist ein wesentlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der Bebauungspian ist nur giiltig in Verbindung mit dem dazu-
gehdrigen Griinordnungsplan.

IV. VERFAHRENSVERMERKE

1. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster libereinstimmen.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dreieich hat
gem. § 13, Abs. | BauGB i. V. mit § 2, Abs. 7 BauGB-
MaBnahmenG am 02./03.12.1997 die 2. Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes 26 A + B im Stadtteil
Sprendlingen beschlossen. Der A
am 27./28.12.1997 in der Offe
gegeben.

Der Magistrat der Stadt Drei

3. BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung betroffenen Trager dffentlicher Belan-
ge sind gem. § 4 BauGB (iber die Planung mit Schteiben
vom 16.02.98 unterrichtet und
nahmen aufgefordert worden.

Der Magistrat der Stadt Dreigiéh

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNE”

Der geméR § 13 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 7 BauGB-
MaRnahmenG geédnderte Bebauungsplan wurde den gem.
§ 13 Abs. 1 BauGB betroffenen Grundstiickseigentiimern
gemaR § 2 Abs. 3 MaBnahmenG in der Zeit vom 27.02.98
bis 17.03.98 offengelegt.

Den betroffenen Grundstiickseigentiimern wurde hierbei
gem. § 2 Abs. 2 BauGB-MaRRnahmenG Gelegenheit zur Er-
Orterung gegeben.
Die Offenlage wurde den betroffenen Grundstiickgejg 44 u-
mern mit Schreiben vom 16.02.98 hegkas :

Der Magistrat der Stadt Dreieigf!

INKRAFTTRETEN

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
in der Sitzung vom  08.12)998 gem § 10 BauGB als Sat-
zung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.
Der SatzungsbeschiuB ist am 23,12.1998 in der Offenbach-
Post Nr. 298 dffentlich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan istam 24.12.1998 gem. § 2; Abs. 8
BauGB-MaRnahmenG in Verbindung mit. § 12 BauGB in
Kraft getreten.

Der Magistrat der Siacfigrs'dfh\ S at
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BEBAUUNGSPLAN

NR.26 A+ B MIT
INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

FUR DAS GEBIET
NORDLICH DER ODENWALDSTRASSE

2. ANDERUNG 24. APRIL 1998

ged..25.5.1998/Kr.SK
gea. 16.11.98/CES

PLANVERFASSER: DR. WOLF MUHLENBERG, ARCHITEKT BDA
BAHNHOFSTRASSE 5, 64653 LORSCH, TELEFON: 06251/96090
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