dt Dreieich: Bebauungsplan "Altenwohneinrichtung westlich der Hegelstrafle"

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Offenbach, a/m od . Augusrt 7995

Der Landrat des Kreises Offenbach
-Katasteramt-

/. A

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 13.12,1994  gemaB § 2 Abs. 1 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gema § 2 Abs. 1 BauGB er-
folgte durch die Veroffentlichung in der Offenbach-Post Nr. 19 am 23.1.1995

Der Magistrat der Stadt Dreieich

Stadtrat

BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG

Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplan
durch offentliche Anhérung am

wurde das Faltblatt "Berichte zur Stadt-

Zur Vorbereitung dieser Verans : i
1 " an alle Haushalte im Stadtteil

entwicklung und anung Nr.

verteilt.

Der Magistrat der Stadt Dreie‘ch

Anwendung des &8 3 Abs. 1 BauGB entfallt gem. § 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG.

L

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung betroffenen Tréi%er offentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB
iiber die Planung mit Schreiben vom20.6.96 unterrichtet und
zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 10.12.1996 den Bebauungsplan
genehmigt und beschlossen, den Entwurf mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die
Dauer eines Monats offenzulegen.

Die Offen'age erfolgte in der Zeit vom 6.1.1997 bis 6.2.1997, dabei wurde den Biirgern
gemiB § 2 Abs.2 BauGB-MaBnahmenG Gelegenheit zur Erorterung gegeben.

Die Offenlage wurde in der Offenbach-Post Nr. 303 vom 30.12.1996 éffentlich
bekanntgegeben.

DegMagistrat der Stadt Dreieich

JlA

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Sitzung am24.6.97 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und
den Inhalt der Begriindung gebilligt.
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GENEHMIGUNG/ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durch

nicht geltend gemacht.

Verfligung
Az;:

DER REGIERUNGSPRASIDENT IN DARMSTADT
Anwendung des §11 Abs.3 BauGB entfillt gem. 82 Abs.6 BauGB-MaRnahmenG.
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]n 8 Die Genehmigung/das Anzeigeverfahren des Bebauungsplanes wurde am 10.9.1998 in der
181 : % Offenbach-Post Nr. 210 bekanntgemacht. .
L78 ~ o < Der Bebauungsplan 1st somit gem. § 10 Abs.3 BauGB am 11.9.1998 in Kraft getreten.
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LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN O O —
EEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Rechtsgrundiagen A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) C Hinweise l )

Bebauungsplanes Verbindung mit der BauNVO BauGB in Verbindung mit § 87 HBO
=+ === Baugrenze » Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der 1 Artder baulichen Nutzung 5 Grundstiicksfreiflachen - Flachenbefestigung

Bekanntmachung vom 8. Dezemboer 1986 Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nur in

wasserdurchlassigen Materialien zu erstellenden Flachen-
befestigungen sollten ausschlieBlich mit Rasengittersteinen,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder vergleich-

WA Allgemeines Wohngebiet Mindestens 20% der Grundstiicksfreiflache sind mit einhei-

mischen und standortgerechten Laubgehdélzen der nachfol-
genden Auswabhlliste zu bepflanzen. Bei der anzurechnen-

Allgemeines Wohngebiet - WA

BEBAUUNGSPLAN  NR. 2/94

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN.

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 23. Januar 1990

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Gebaude fur

den Bemessung ist pro Baum eine Flache von 10m? und pro
Strauch eine Flache von 2m? anzunehmer.

Personen mit besonderem Wohnbedarf - Wohnanlage baren technischen Systemen erstelit werden.

0,4  Grundflachenzahl fur altere Menschen mit Pflegeheim - zulassig.

. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 - VOI‘SCh|agS|ISTe flr anzupﬂanzende Laubbaume

. . _ . Auswahlliste (B) = Baum Acer platanoides Spitzahorn ALTENWOHNEIN F"CHTUNG WESTLICH DER
Offentliche Verkehrsflache * MaBnahmengesetz zum BauGB (BauG B-M_aBnG) in der Stellplétze, Tiefgarage: Fraxinus excelsior Gemeine Esche HEG
Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 Stellplétze, Tiefgarage und deren Zufahrt sind nur an den (B) Acer campestre Feldahorn Quercus petraea Traubeneiche ELSTRASSE
T . dafiir festgesetzten Stellen und innerhalb der berbaubaren (B)  Acer platanoides Spitzahom Quercus robur olelgiche 7 O 7 e S R WA g s s e [
== der Allge'meinheit 7u belastende Fliche (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel Uirus glabra Bergulme | L—fg—‘ﬁ - @
A Méarz 1987, zuletzt gedndert durch Art.5 Investitionserleichte- Corylus avellana Waldhasel Ulmus x hollandica "Commelin” — P& Y
rungs- und WohnbaulandG vom 22 April 1993 2 MaB der baulichen Nutzung £uonymus curopaeus Pfaffenhltchen Ulmus laevis Flatteruime o
(B) Fraxinus excelsior Gemeine Esche D-g—_—
Verkehrsgrin Grundflachenzahl: Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche - Anpflanzungen im Bereich von Versorgungskabeln %
Die Grundflachenzahl (GRZ) darf hochstens 0,4 betragen. (B) Malus comimun % Wildapfel Tiefwurzelnde Baume miissen einen Mindestabstand von T
Prunus spinosa Schlehe 2,5m zu den Versorgungskabeln des Energieversorgun<sun- ' &
1

Wilde Brombeere
Schwarzer Holunder

Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zah!l der Vollgeschosse betragt drei
Vollgeschosse als Héchstgrenze.

ternehmens bzw. der Deutschen Bundespost (Telekom;
aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sird die
Kabel gegen Wurzeleinwirkung zu sichern oder die Standor-
te der Baume dementsprechend zu verschieben.
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Flache fur Stellplatze

TGa Tiefgarage

Nachrichtliche Ubernahme 6 Dachgestaltung

ﬁcfl [Dl

3 Verkehrsflache - Verkehrsgrin - Dachbegriinung

Zufahrt Tiefgarage

ZEICHENERKLARUNG KATASTER

Flurnummer
Flurgrenze
Parzellengrenze

Parzellennummer

HINWEIS

Standortvorschlag fiir anzupflanzenden Einzelbaum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der
Wasserschutzzone lll.

Die Verkehrsflache - Verkehrsgrin ist vollstandig mit einer
standigen Vegetationsdecke zu begrinen.

4 Anpflanzen von Bdumen

Im Bereich der vorgeschlagenen Standorte fiir anzupflanzen-

de Einzelbdume miissen standortgerechte einheimische

Laubbdume angepflanzt werden, z.B. aus der Vorschlagsli-
ste. Die Baume sind als Hochstamm (dreimal verpflanzt) mit

Ballen, Stammumfang 14-16cm, zu pflanzen. Die gemaf
Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich vom 04.08.1995 zu
pflanzenden Baume kénnen darauf angerechnet werden.

Als verbindliche Dachform gilt das geneigte Dach. Es muf3
eine Neigung von min. 5° und max. 20° aufweisen.
Ausnahmsweise sind auch andere Dachformen maéglich.

Dachflachen sind, soweit sie nicht verglast oder begehbar
sind oder fiir technische Anlagen in Anspruch genommen
werden, vollstandig extensiv zu begrunen.

7 Regenwassernutzung

Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser
ist zu sammeln und zu verwenden (z.B. fir Garten-
bewasserung, Toilettenanlagen).

Fiir die Begriinung der Dachflachen wird organisch armes
Substrat und die Einsaat geeigneter Magerrasen-Saatgut-
mischungen empfohlen.

- Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt
werden. Diese sind gemaB § 20 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden. Funde und Fundstelle sind bis zu
einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu erhalten
und zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel
nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen.

- Baugrund

Wegen zeitweise hoher Grundwasserstande und der wech-
selnden Machtigkeit der Sanddecke und der oberflachen-
nahen Tone werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen empfohlen.
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