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L. Planungsanial}

Die Erginzung des Hess. Naturschutzgesetzes 1.d.F. vom 04.04.1990 legt unter § | fest, daB8 Girten,
Einfriedungen und Gebiude. fur die bis zum 31.12.1992 kein StadtverordnetenbeschluB fiir die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. | BauGB offentlich bekanntgemacht ist, den strengen Re-
geln des Naturschutzgesetzes unteriiegen, d.h. sie miissen beseitigt werden. Gleichfalls wurde mit ge-
meinsamem ErlaB des MHDI/HMLFN vom 25.05.1990 den Stidten und Gemeinden auferlegt, unter der
Terminsetzung 31.12.1992 eine Entscheidung nach § 1 (3) BauGB herbeizufithren, fiir weiche illegale
Kleinbauten im AuBenbereich (Hiitten. Ziune. Gebdude usw.) die Absicht einer Legalisierung besteht.
Ist eine Legalisierung nicht moglich. sind die Anlagen zu beseitigen. Um dem Wunsch der Kleingartner
nach Legalisierung ihrer mut unter seit Jahrzehnten bestehenden baulichen Anlagen, die nach der des-
zeitigen Rechtslage als illegale bauliche Anlagen im AuBenbereich von Abbruchverfigungen bedroht
werden, weitgehend nachzukommen. hat die Stadtverordnetenversammiung ein Gesamtkonzept zur

Neuordnung beschlossen. Das eingeleitete Bauleitplanverfahren muB bis spatestens 31.12.1996 abge-

schlossen sein.

2. Verfahrensstand

In der Sitzung vom 27./28.10.1992 hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dreieich unter der
Drucksache Nr. X/873 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 2/82 - Kleingar-
ten "Am Reuterpfad. Teil K 10" beschlossen. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wurde einerseits
auf der Grundlage des genehmigien Flichennutzungsplanes und andererseits nach MaBgabe des ge-
meinsamen Erlasses des Hess. Ministeriums des Inneren und des Hess. Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Forst und Naturschutz vom 25.05.1990 anhand von Luftbildern und Ortsbesichtigungen vorgenommen,
die die Konzentration von legalen und illegalen Kleingarten im Stadlgebict von Dreieich darstellen.

Der Beginn der Abstimmung des Bebauungsplanentwurfes mit den Trigern o6ffentlicher Belange war am
08.09.95. Im Rahmen der Anhorung der Triger offentlicher Belange wurde der RP (Obere Naturschutz-
behdrde) um Weisung an den KreisausschuB des Kreises Offenbach. zur Durchfiihrung eines Devolu-
tionsvertahrens. gebeten. Nach der Entscheidung des Regierungsprasidums in Darmstadt hat die UNB
mit Schreiben von [1.4.1996 eine abschlieBende Stellungnahme zur Bebauungsplanverfahren K10
abgegeben. In der Stadiveroranetenversammiung am 2./3.7.1996 wurde uber die Bedenken. Anregungen

und Hinweise der Triger oifentlicher Belange beschlossen. Gleichzeitig wurde die Anderung des



®_Siadt Dreieich » B-Plan K 10 * Am Reuterpfad by |

Geltungsbereiches sowie die Offenlage gemad § 3 (2) BauGB und dic erneute Beteiligung der Trager -
offentlicher Belange gemaB § 34 BauGB beschlossen. Die |. Offenlage fand vom 20.11.1996 bis
20.12.1996 statt. Die 2. Beteiligung der Triger offenticher Belange fand in der Zeit vom 05.11.1996 bis

17.02.1997 statt.

3. Rechtsgrundlagen

Wiedergegeben werden bauplanungs- und bauordnungsrechliche Vorgaben insbesondere von seiten
ibergeordneter Ebenen wie der Regionalplanung und- Flichennutzungsplanung, aber auch von Fach-

planungen und Vorgaben von Rechtsvorschriften.

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS)

Der Regionale Raumordnungsplan Siidhessen wurde am 9. Mirz 1995 von der Hessischen Landes-

regierung festgesteilt und ist mit Bekanntmachung vom 26. Juni 1995 rechtswirksam geworden.

3.2, Flachennutzungsplan des Umiandverbandes Frankfurt

Die Stadt Dreieich gehort zum Verbandsgebiet des Umlandverbandes Frankfurt. dem durch Gesetz des
Landes Hessen die Aufgabe ubertragen wurde. einen Flichennutzungsplan (FNP) fiir das gesamt Ver-
bandsgebiet aufzustellen. Dieser vorbereitende Bauleitplan ist durch ErlaB des Hess. Ministers des

Inneren am 31. Mérz 1987 genehmigt und mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger am 06.07.1987

rechtswirksam geworden.
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3.3.

Vorgaben von Rechtsvorschriften

Das Bundeskleingartengesetz (BKleinG 1.d.F. vom 21.09.1994) definiert den Begnif .Kleingarten*,
beschrinkt die max. GréBe von Kleingarten-Lauben auf 24 Quadratmeter und setzt eine SollgrtSe

fir die Girten fest.

Das Hessische Wassergesetz (HWG, i.d.F. vom 23.09.1994) verlangt im AuBenbereich einen von
baulichen Anlagen freizuhaltenden Mindestabstand von 10 m von der Bischungsoberkante eines:

Gewdissers.

Die Hessische Bauordnung (§ 6, Abs. 15 HBO, i.d.F.vom 20.12.1993) setzt zwischen Waldrand und
baulichen Anlagen einen Sicherheitssreifen zur Vermeidung von Gefahr fest. In dem
Abstandsstreifen sind keine Anlagen zum Aufenthalt von Menschen zulissig. Nihere Regelungen zu
dem Thema finden sich in dem gemeinsamen ErlaB des Hessischen Ministers des Innern und des
Hessischen Ministers fiir Landesentwicklung, Umwelt. Landwirtschaft und Forsten vom 19.07.1983
mit emneuter Wirkung vom 01.01.1994 (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 24.01.1994, S 281).

Einige Bereiche des Planungsgebietes stehen unter dem besonderen Schutz des § 23 des Hessischen
Naturschutzgesetzes (HENatG. i.d.F. vom 19.12.1994). Die Zerstérung oder nachhaltige Beein-
trdchtigung dieser Fliichen ist nach dem Naturschutzgesetz unzubissig.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich i.d.F. vom 04.08.1995 schreibt sowohl die nachzuweisende
Anzahl und erforderiiche Gestaltung von Abstellplitzen fiir PKW als auch fiir Fahrrdder vor.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Dreieich 1.d.F. vom 22.04.1981 bestimmt ferner, weiche Baom-

bestdnde erhalten werden mussen.
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4. Rechtliche Vorgaben des Bebauungspianes 2/92 -
Kleingarten, ,, K10

4.1. Vorgaben des RROP

Der RROP (Karte Siedlung und Landschaft) weist fiir den Geltungsbereich des Bebauungspianes , K10*
einen ,Regionalen Griinzug" aus. Teilflichen sind gekennzeichnet als . Bereich fiir Biotop- und Arten-

schutz" und ,.Bereich fiir die Grundwassersicherung*.

4.2 Entwicklung aus dem FNP

Im Flichennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Griinfliche mit der Zweckbestimmung.
. Wohnungsferne Gérten" dargestellt.

Zwischenzeitlich wurde der Regionale Raumordnungspian fortgeschrieben. Durch die Fortschreibung
des RROP in dem Jjahr 1995 wird eine Anpassung des Flichennutzungsplanes an die Vorgaben des

RROP erfarderlich.

4.3. Schutz bestimmter Lebensraume und Landschaftsbestandteile

Im Geltungsbereich befindliche Naturbereiche stehen teilweise unter dem Schutz des § 23 HENatG.

4.4. Waldabstandsstreifen

Bei der Errichtung baulicher Anlagen muB gem. § 6, Abs. 15 HBO der erforderliche Abstand zum Wald
eingehalten werden. Gemd8 Abstimmung mit dem Hessischen Forstamt Langen betrdgt der Waldab-

stand im Geltungsbereich 30 m.

Der durch diese Rechtslage geforderte Waldabstand wird im Bebauungspianentwurf fiir den Bereich

vorgesehen. der bereits ,.Wald" im Sinne des Hessischen Forstgesetzes ist.
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Die geplante Aufforstungstliche, nordlich des Plangeitungsbereiches, kann hingegen so gestaitet
werden. daB ein swufiger Waldrand zu dem Kleingartengelinde hin aufgebaut wird. Damit kann
innerhalb des Plangeitungsbereiches auf den einzuhaltenden Waldabstand. in Bezug auf die zukiinftige

Aufforsmungsfliche, verzichtet werden.

4.5. Grabenschutzstreifen

Entlang eines Gewdssers ist gem. § 68 und 70 HWG ein beidseitiger Streifen von 10 m frei vom
Bebauu:mg zu halten. Mit Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Hanau von 14.03.96 wurden in der Flur
12 Nr. 77 und Nr.78, in der Flur 13, Nr.17/2 und Nr.18 sowie in der Flur 14, Nr. 65/1 und Nr.62
bestehende. bauliche Anlagen von den Verboten des Paragraph 70 HWG befreit. Die im Schreiben
aufgelisteten Auflagen fir die an das Gewisser angrenzenden Gartengrundstiicke wurden Bestandteil

der textlichen Festsetzungen des Ecbauungspiancs.

5. Umfang und Merkmale des Plangebietes

3.1 Geltungsbereich

.11 Lage und Parzeilen

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Sprendlingen direkt nérdlich der Baierhansenwiesen,
zwischen den Ortsteilen Sprendlingen und Buchschlag. Es umfaft folgende Grundstiicke:

In Flur 12 - Nr. 64, 65, 66. 67. 68, 69. 70, 71, sowie teilweise 55, 56, 57, 58. 59, 60/1, 60/2. 61, 62, 63

und Wegeparzellen 412 teilweise, 411 teilweise;
in Flur 13 - Nr. 1772, 18, Grabenparzeilen 172, 173 sowie teilweise Grabenparzeile 174 und Wege-

parzeile 171:
in Flur 14 - Nr. 53, 56. 57. 38, 59. 60. 61, 62, sowie teilweise 65/1, Grabenparzelle 527 und teilweise

Wegeparzelle 533.
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5.1.2. Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich kann zum Zwecke einer Beschreibung in drei Bereiche untertent werden:

Sadlich der Strafie ., Die Trift"

Es ist eine Gartenanlage (5.500 gm) vorhanden, die aus ca. 25 Girten mit einer durchschnittlichen
GroBe von ca. 200 qm besteht. Die Anlage wird durch das Amt fiir Liegenschaften, Wirtschaft und
Verkehr der Stadt Dreieich verwaltet. Die restiichen Flichen sind mit verstreuten Einzeigirten besiedeit

sowie einer durch Sukzession entstandenen Mischung aus Feldgehdlzen und Brachfléchen bewachsen.

Nérdlich der StraBe “Die Trift"

Der Bereich nérdlich der StraBe ..Die Trift" wird durch einen Graben in einen westlichen und &stlichen
Teil getrennt. Der westiche Teil ist als Kleingartenanlage angelegt. Diese hat eine Gréfe von ca.
28.000 gm und ist in ca. 130 Girten mit einer jeweiligen GréBe von ca. 200 gm parzeiliert. Die Girten
weisen die typische Nutzung einer Kleingartenanlage auf. Der relativ naturnah entwickelte, 6stliche Teil

der Gartenanlage wird von Sukzessionsflichen mit Einzeibdumen, Wiesen- und Feldgehodlzen geprigt.

Einzeigidrten sind punktuell verteit.

3.1.3. Naturraumliche Gegebenheiten, Boden und Klima

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der vorwiegend sandigen Untermainebene auf einer Hthe von

ca. 125 m iiber NN und ist dem Rhein-Main-Tiefland zuzuordnen (vergleiche "Die Naturrdume Hes-

sens". Hessische Landesanstalt fiir Umweit).

Gemi8 der Geologischen Ubersichiskarte von Hessen von der Hessischen Landesanstait fiir Bodenfor-
schung von 1974 sind in der Umgebung von Dreieichenhain Konglomerat. Sand- und Tongestein vor-
herrschend. Die Erosionsgefihrdung des Bodens wird mit 2 (schwach) angegeben: acker- und pflanz-
bauliche MaBnahmen zur Bodensicherung sind notwendig (Standortkarte von Hessen. Gefahrenstufen-

karte Bodenerosion durch Wasser).

Die Grundwasserergiebigkeit wird auf Ton, Schluff. Feinsand und tonigen Sandsteinen ais sehr gering

2ingestuft (Standortkarte von Hessen. Hydrologische Karte).
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Das Regionaiklima des Untersuchungsgebietes gehtrt zum maBig subkonunentalen Rhein-Main-
Becken-Klima mit charaktenistisch milden Wintern und sehr warmen Sommern. ganzpihrig geringen
Windgeschwindigkeiten und daraus folgend hoher inversionsneigung. Die mittlere Niederschlagsmenge
betrdgt in der Zeit von Mai bis Juni betrdgt 170 mm, die miutlere Jahressumme ca. 600 mm (Klimaatias

Hessen, 1950)

5.1.4. Gartenanilagen in den Baierhansenwiesen

In den Baierhansenwiesen befinden sich zahlreiche, meist ohne Genehmigung entstandene-
Gartenaniagen. Durch die Lage zwischen den Siedlungsbereichen Sprendlingen und Buchschlag bilden
die Baierhansenwiesen einen wichtigen siedlungsnahen Erholungsbereich fiir die Stadt Dreieich. Dies

wird durch die vorhandenen Gérten dokumentiert.

5.2, Bestandsaufnahme

Der Bestand wurde im Herbst 1994 bzw. im Frithjahr 1995 aufgenommen. Um die verschiedenen jah-
reszeitlichen Aspekte zu erfassen. wurde im Sommer 1995 eine erneute Kontroile des Bereiches durch-
gefiihrt. Die Girten weisen neben einzeinen Laub- und Nadelbdumen keinen bedeutenden Baumbestand
auf: die Obstbdume werden als Kulturbdume geschnitten. Es sind keine Vereinshiuser vorhanden. Die
Garteniauben haben eine durchschnittliche GréBe von 24 gm. Durch die verschiedenen Matenialien, die

verwendet wurden und die unterschiedlichen Bauweisen ergibt sich ein unruhiges Bild.

Die durch den Kleingartenverein verwalteten Girten sind mit einheitlichen Ziunen eingefriedet. Der
Maschendrahtzaun, der die Anlage umgibt, weist eine Héhe von ca. 180 cm auf, die Maschendrahtziune
zwischen den einzeinen Girten haben eine Hhe von ca. 60 cm. Die im siidlichen Geltungsbereich vor-
handene zweite Anlage weist verschiedenartige Einfriedungen auf. Beide Anlagen sind nicht tffentlich

zuganglich.
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Der Charakter der Einzelgirten ist von Garten zu Garten verschieden. Die Nutzung liegt zwischen Pro-
duktionsflichen und Ziergarten. Manche weisen einen gut entwickelten Baumbestand aus heimischen
Arten auf, wihrend in anderen nur vereinzelt Nadelbiume zu finden sind. Als Einfriedungen wurden
Koniferenhecken. HolzzAune, Maschendraht sowie vereinfachte Drahtziiune verwendet. hiufig in Form
von Sichtschutzmatten in Zusammenhang mit der Einfriedung. Die Bauart der Gartenlauben und Ger#i-
tehiitten ist auBerdem vdéllig unregelmiBig. Es sind Metallhiitten. Container. gemauerte Gebdude; -
Fertiggartenhiuser und unterschiedliche Konstruktionen aus gesammelten Materialien vorhanden. Die—
Girten sind hiufig so in der Landschaft angeordnet, da88 die Einginge ungeordnet an verschiedenen-
Stellen in der freien Landschaft liegen. Daraus ergibt sich eine Sttrung des Naturhaushaites und eine
erhebliche Anzahl von Trampeipfaden. Hiufig fehlt eine Anbindung bzw. cih AnschluB der Girten an

ein ausgebautes Wegenetz.

Die siidlich der StraBe ..Die Trift" liegenden Naturbereiche bestehen ausschlieBlich aus Brachen und
Geholzgruppen. In den Feldgeholzen sind hiufig WeiBlbirken, Salweiden, Stieleichen, Kopfweiden und

Schlehen zu finden.

Auf den Brachflichen kommen neben Brombeeren und aus Girten verwilderten Ziergehélzen folgende -

krautige Arten vor:

Arrhenatherum elatius Glatthafer
Calamagrostis epigejos Landreitgras

Dactylis glomerata Kniuelgras

[ris pseudoacorus Wasserschwertlilie
Juncus effusus Flatterbinse

Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Stellaria palustris Graugriine Stemmmiere

Urtica dioica Brennessel
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Die nordlich der StraBe ..Die Trift" liegenden Naturbereiche kennzeichnen dhnliche Feldholzinseln.

Anzumerken ist das hiufige Yorkommen der Zitterpappel. Eine intensiv bewirtschaftete Wiese befindet

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Armhenatherum elatius
Dactylis glomerata
Lathyrus pratensis

Lolium perenne
Poa pratensis
Poa mivialis
Rumex acetosa
Stellana media
Stellana palustris

Viciacracca

sich in der Mitte des Bereiches. Hier sind folgende Arten zu finden:

Schafgarbe
Wiesenfuchsschwanz
Glatthafer
Kniuelgras
Wiesenpiatterbse
Deutsches Weidelgras
Wiesenrispengras
Gemeines Rispengras
Wiesensauerampfer
Vogeimiere
Graugrine Stemmiere

Vogelwicke

Die Brachflichen in diesem Bereich sind hiufig von Brombeeren besiedelt. Weiter setzt sich die Brache
hauptsdchlich aus den Krautarten Calamagrostis epigegesis (Landreitgras), Epiledium angustifolium
(Schmalblittriges Weidenroschen), Juncus effusus (Flatterbinse), Solidago canadensis (Kanadische

Goldrute) und Urtica dioica ( Brennessel) zusammen.

Im allgemeinen ist der gesamte Geltungsbereich durch einen feuchten Charakter geprdgt. Das vorhan-

dene Netz der Entwasserungsgriben fiihrt meist im Friihjahr Wasser. Die Brachflichen bleiben bei

iiberdurchschnittlichen Niederschligen bis in den Sommer feucht.

3.3 Erweiterte Bestandsaufnahme

Aufgrund des Ergebnisses der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange wurde eine vertiefende Be-

standsanalyse, der Brachbereiche in Flur 12 die mit Girten beplant werden, unternommen. Hierbei solite

die Schutzwurdigkeit dieser Bereiche untersucht werden.
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53.1. Flora

Die Vegetationsaufnahmen wurden 1m Mai und Juni 1996 nach der in Mitteleuropa ublichen Methode
nach BRAUN-BLANQUET durchgefiihrt. Dabei wurden die Einzelaufnahmen gleichartig bewachsener
Fiﬁcht.:n jeweils als Einheit zusammengefat und in den folgender Tabelle dargestelit. Die Pflanzenarten
werden nach den pflanzensoziologischen Kennzahlen nach ELLENBERG (1991) geordnet. Es werden

folgende GrtsBen angegeben:

= Deckung der einzelnen Arten. dabei bedeuten:

einzelne Individuen

..,
Il

+ = spdrlich mit sehr genngem Deckungswert

reichlich, aber mit geringem Deckungswert oder sparlich mit groerem Deckungswert

._
]

= sehr zahlreich oder mindestens 1/20 der Fliche deckend

= Y bis ¥ der Aufnahmefliche deckend, Individuenzahl beliebig

= % bis % der Aufnahmefliche deckend. Individuenzahl beliebig

= mehr als % der Aufnahmefliche deckend. Individuenzahl beliebig
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= Die Deckungswerte der Charakterarten der jeweiligen Pflanzengeselischaften werden in den Tabel-

len unteriegt und diese somit kenntlich gemacht.

= Die pflanzensoziologische Zugehorigkeit der Arten wird entsprechend den Schliisselzahlen nach
ELLENBERG u.a. (1991) abgeleitet und die aus den Charakterarten resuitierenden Pflanzengesell-

schaften ermitteit.

Die Flichen werden im Bestandspian dargestellt.



