Dreieich-Sprendlingen: Bebauungsplan Nr. 2/11 "Schlesienweg"”
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdR § 9 (1) BauGB L.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung
WA 1 - 3: Alilgemeines Wohngeblet
Geman § 4 BauNVO sind zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Geblets dienenden Laden, Schank-
und Spelsewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flir Verwaltungen.

Gemal § 1 (6) BauNVO werden Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

WA 1: Die hbchstens zuldssige Grundflichenzahl (GRZ)
betrdgt 0,4. Es sind drei Voligeschosse als Hdchstgrenze
zulassig.

WA 2, 3: Die hdchstens zuldssige GRZ betrégt 0,35. Es sind
drei Volligeschosse als Hoéchstgrenze =zuldssig. Die Hohe
baulicher  Anlagen, gemessen  zwischen  Oberkante
ErschlieBungsstraBe und der Oberkante des hdchsten
Firstpunktes, darf hdchstens 10,0 m betragen.

Fliche fiir den Gemelnbedarf - A: Die hochstens zuldssige
GRZ betragt 0,4. Es sind drei Vollgeschosse als Hochstgrenze
zulassig.
Fliche fiir den Gemelnbedarf - B: Die hdchstens zulassige
GRZ betragt 0,4. Es sind drei Vollgeschosse als Hochstgrenze
zulassig.
Fliche fiir den Gemelnbedarf - C: Die hoéchstens zulassige
GRZ betrégt 0,4. Es sind drei Vollgeschosse als Hochstgrenze
zulassig.

Bauwelse

WA 2: Es gilt die abweichende Bauweise. Die Lange aller
Hausformen darf héchstens 30 m betragen.

4 Stellplatze, Carports, Garagen, Tlefgaragen

WA: Oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen sind nur in
der liberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Stellplatze sind
auch in der dafiir festgesetzten nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig. Tiefgaragen sind nur zuldssig
innerhalb der Ostlichen Flache des Teilgebietes WA 2 und im
Teilgebiet WA 3. Im Teilgebiet WA 2 muss die Zufahrt zur
Tiefgarage an der festgesetzten Stelle erfolgen.

Flichen fiir den Gemelnbedarf: Oberirdische Stellplatze sind
auf der gesamten Grundstiicksfliche, z.B. auch zwischen
Uberbaubarer Grundstiicksfliche und StraBenbegrenzungslinie,
zuldssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung A: Kindertagesstéatte, Gemeindeverwaltung

Zweckbestimmung B: Stadtteil- und Familienzentrum mit
Anlagen flr soziale und kulturelle Zwecke. Es sind folgende
Anlagen zulassig:

- Kinderbetreuungseinrichtungen

- Freizeit- und Beratungseinrichtungen
- Veranstaltungs- und Gruppenraume
- Stadtteilcafé

- Wohngruppe flir demenziell Erkrankte/ Betreutes
Wohnen.

Zweckbestimmung C: Schule mit Schulsportanlagen und
Hausmeisterwohnung., Die auflerschulische Nutzung der
Schulgebédude zu sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken
ist zulassig. Die Schulfreiflachen kdnnen aulerhalb der
Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Anpflanzung von Baumen

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten  sind
einheimische und standortgerechte BZume, z.B. aus der
Pflanzliste 1, anzupflanzen, im Bestand zu unterhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Die Baume sind als Hochstamm,
dreimal verpflanzt mit Ballen und durchgehendem Leittrieb
sowie einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Der
Standort kann um bis zu 3 m verschoben werden. Die gemaf
Stellplatz-, Ablése- und Einschrédnkungssatzung der Stadt
Dreieich zu pflanzenden Baume kdnnen darauf angerechnet
werden.

Bindung fiir dle Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und insbesondere wahrend der Bauphase wirksam
vor Beschiadigung zu schiltzen. Abgegangene Bdume /
Baumbesténde sind durch einheimische und standortgerechte
Baume, z.B. gemal Pflanzliste 1, zu ersetzen.

B LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 (4) BauGB L.V.m. § 81 HBO bzw. § 37 (4) HWG

Dachgestaltung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung
von 15° sind, sowelt sie nicht verglast oder als Dachterrasse
ausgebildet sind, dauerhaft extensiv zu begriinen.

9 Elinfriedungen

WA 1-3: Grundstlickseinfriedungen dlrfen eine Héhe von 1,5 m
nicht Uberschreiten. Sie sind mit Heckenpflanzungen
auszufiihren und konnen mit offen wirkenden Zaunen
kombiniert werden. Lediglich bis zu einem Abstand von 3 m
zum Haus dlrfen geschlossene Einfriedungen bis zu einer
Hoéhe von 2 m errichtet werden.

WA 2, Fl. fiir den Gemelnbedarf - C, Besondere Einfrledung:
Entlang der zeichnerisch festgesetzten Grundstiicksgrenze
kann eine 2 m hohe geschlossene Einfriedung errichtet werden.

10 Gestaltung von Standorten fiir Abfallbehélter

Standorte fUr Abfallbehédlter sind bei Anordnung an
Verkehrsflachen durch straBenseitige  Sichtblenden zu
verdecken oder zu umpflanzen.

Gestaltung der Grundstiicksfrelflichen

Grundstlickszufahrten und -wege sowie Stellplatze dirfen nur
in der erforderlichen Breite befestigt werden. Hierbei sind
versickerungsfahige Materlalien (z.B. Drainagepflaster, Pflaster
mit breiten Fugen, Rasengittersteine, Rasenpflaster etc.) zu
verwenden.

WA 1-3: Die nach Abzug der bebauten sowie der befestigten
Flachen verbleibenden Freiflichen der Baugrundstlcke,
mindestens aber 40 %, sind vollstandig als Griinflache anzule-

gen und im Bestand zu unterhalten. Pro angefangene 200 qm
Grundstiicksfliche st ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, z.B. gemaR Pflanzliste 2. Vorhandene
Biaume und gemaR Festsetzung Nr. 6 gepflanzte Bdume
werden angerechnet, abgéngige Badume sind entsprechend zu
ersetzen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser
ist zu sammeln und z.B. zur Toilettenspilung und
Gartenbewésserung 2zu verwenden. Die Zisterne muss
mindestens ein Volumen von 30 l/gm der projizierten zu
entwéssernden, versiegelten Flache besitzen. Begriinte
Dachflichen sind hierbei nicht anzurechnen. Hausgruppen
kénnen in einer gemeinsamen Zisterne erfasst werden.

C

HINWEISE

Bodenbelastungen: Laut Recherchen Im Stadt- und Hausaktenarchiv
wurde im Bereich der ehemaligen Georg-Bichner-Schule
(Schlesienweg 3) in den Jahren 1965 / 1966 eine mobile Feldfabrik
zur Produktlon von Betonfertigtellen betrieben. Aufgrund des geringen
Gefahrdungspotentials besteht aus fachlicher Sicht keine
Veranlassung flr eine orientierende Untersuchung der Fléche.Sollten
sich jedoch im Zuge von Untersuchungen, Abbruch- oder
NeubaumaRnahmen Auffélligkelten des Bodens zelgen, Ist umgehend
eln Fachgutachter In Altlastenfragen hinzuzuziehen und dle
zustindige Behdrde, das Reglerungsprasldium Darmstadt, Abtellung
Arbeltsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz entsprechend zu informieren.

Schadliche Bodenverunreinigungen Im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beelntréchtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachtelle oder erhebliche Belastigungen fiir den Elnzelnen oder die
Allgemelnhelt herbelzufiihren,

Bodendenkméler: Bel Erdarbelten kdnnen jederzelt Bodendenkmaler
(z.B.  Mauern,  Stelnsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstéinde wie Scherben, Steingerdte oder Skelettreste)
entdeckt werden. Diese sind gemaR § 20 Hesslsches
Denkmalschutzgesetz  unverziiglich dem  Landesamt  fiir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde belm Landkrels Offenbach zu melden. Funde
und Fundstelle sind bis zu einer Entscheidung in unverdndertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Bei sofortiger Meldung ist in
der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Es wird darum gebeten, dle mit Erdarbelten Betrauten entsprechend
zu belehren.

Kampfmittel: Im Geltungsbereich ist mit dem Vorhandensein von
Kampfmitteln grundsétzlich zu rechnen. Bei BaumafBnahmen auf
Flachen, auf denen bisher kelne bodeneingreifenden Malnahmen bis
zu 4,0 m Tiefe durchgefiihrt wurden, ist vor Beginn der Bauarbeiten
eine systematische Uberprifung des Bodens erforderlich. Bei
Abbruchmafnahmen Ist keine Uberpriifung erforderlich. Auf die
Allgemeinen Bestimmungen flir die Kampfmittelrfumung im Lande
Hessen wird hingewiesen.

Ver- und Entsorgungselnrichtungen: Innerhalb des Plangeblets
befinden sich parallel zur Hegelstrale und zum Schlesienweg
Stromleltungen. Vor Beginn von BaumaBnahmen sind moglichst
friihzeltig mit den Stadtwerken Drelelch GmbH als Leltungstrager dle
erforderlichen Malnahmen abzustimmen.

Wasserschutzgebiet: Das  Plangebiet liegt innerhalb  der
Wasserschutzgebietszone Il der Trinkwassergewinnungsanlage fir
das Wasserwerk Breitensee der Stadtwerke Drelelch. Dle Stadtwerke
Dreieich GmbH hat die Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes
fir die Trinkwassergewinnung in Dreieich-Breitensee beantragt
(1973). Das Gebilet wird voraussichtlich nach Zone Il A eingestuft und
mit den entsprechenden Nutzungsverboten der geltenden
Musterverwaltungsvorschrift belegt. Dlese sollte berelts jetzt
beriicksichtigt werden: Schutzgebietsverordnung vom 17.10.1977
(StAnz. 46/1977 S. 2214), zuklnftig zu beachtende (Muster-)
Wasserschutzgebletsverordnung (StAnz. 13/1996 S. 985).

ArtenschutzmafRnahmen: Die notwendlige Rodung von Gehdlzen
darf aus Artenschutzgrinden nur zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

Baumschutzsatzung: Auf dle aktuelle Satzung zum Schutz der
Griinbestande der Stadt Dreieich wird hingewiesen.

Stellplatzsatzung: Auf dle aktuelle Stellplatz-, Ablése- und
Einschréinkungssatzung der Stadt Dreieich wird hingewiesen.

Barrlerefrele Wohnungen: Im Stadtquartier besteht ein erhdhter
Bedarf an barderefrelen Wohnungen. Falls Im Wohngeblet
Geschosswohnungsbau errichtet wird, sollten die
Erdgeschosswohnungen barrlerefrel ausgeblldet werden.

Pflanzlisten flr anzupflanzende Bdume

1. Einheimische und standortgerechte Laubb&ume (Stralenbereich
+ Ersatz fUr abgehende B&dume, s. Festsetzung Nr. 6 + 7)

Feldahom, klelnkronig Acer campestre
Spitzahom Acer platanoldes
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Birke, kleinkronig Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche, klelnkronly  Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Nussbaum Juglans regla
Speierling Sorbus domestica
Mehlbesere Sorbus aria

2. Standortgerechte Laub- und Obstbdume (Hausgarten, s.
Festsetzung Nr, 11)

Franzéslscher Ahom
Kugel-Ahormn
Halnbuche, S3ulenform  Carpinus betulus ,Fastiglata”
Hainbuche, S3ulenform  Carpinus betulus ,Frans Fontaine"

Acer monspessulanum
Acer platanoides ,Globosum®

Baumhasel Corylus columa

Rotdomn Crataegus laevigatea ,Paul's Scarlet"
Kugel-Esche Fraxinus excelslor ,Globosa“
Wildbirne Pyrus communis ,Beech Hill*
Thiiringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“

Apfel Malus domestlca

Sdf-Kirche Prunus avium

Sauer-Kirsche Prunus cerasus

Zwetschge Prunus domestica
Pflaume Prunus Instltia
Blrne Pyrus communis

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Dle Stadtverordnetenversammlung hat am 13.12.2011 gem&Q § 2 (1) BauGB dle Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2/11 ,Schlesienweg" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 (1) BauGB erfolgte durch die Verdffentlichung in der Offenbach-Post am 22.08.2012.

Der Magistrat der Stadt Dreieich
12 DEZ 2012

Datum

Offentliche Auslegung
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Energle wurde In selner Sltzung am 29.08.
Entwurf des Bebauungsplans Informlert, Im Anschluss daran wurden die Betelllgungsverfahren gem, § 13 a Abs.
2,§ 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefilhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrlindung, lag
in der Zeit vom 30.08,2012 bis zum 01.10.2012 wahrend der Dienstzeiten Mo.-Do. von 7:30 Uhr - 12:00 Uhr und
12:30 Uhr bis 15:30 Uhr sowie Fr. 7:30 Uhr - 13:00 Uhr im Referat Bauverwaltung und Liegenschaftsmanagement,
Stadttell Drelelchenhaln, Taunusstrafe 3, 1.Stock, ZImmer 1.01, 6ffentlich aus. Dle Im Bebauungsplan
aufgefilhrten Regelwerke, Verordnungen und DIN-Vorschriften standen ebenfalls wéhrend der Dienststunden bel
der Bauverwaltung der Stadt Dreieich flir jadermann zur Einsicht bereit,

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Nlederschrift von jedermann vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan Im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB), am 22.08.2012 ortsiblich in der
Offenbach-Post bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schrelben vom
28.08.2012 zur Abgabe elner Stellungnahme bls zum 01,10.2012 aufgefordert worden,

Der Magistrat der Stadt Drelelch

3 2 DEZ 2012

Datum Mart-in Burlon, Erster Stadtrat

Satzungsbeschluss iiber die drtlichen Bauvorschriften und Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans

Aufgrund § 81 HBO hat die Stadtverordnetenversammlung dle auf Landesrecht beruhenden &rilichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans In lhrer Sitzung amj 2 )7 als Satzung beschlossen.

Aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 bis 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung nach vorangegangener Priifung
der Anregungen den Bebauungsplan mit Obermnahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in ihrer

Sitzung am _AA A2 2 beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Dreleich

12 DEZ 2012

Datum

Ausfertlgung/ Inkrafttreten
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und baucrdnungsrechtlichen Festsetzungen

und Begriindung, stimmt In allen selnen Bestandtellen mit dem Willen der Stadtverordnetenversammlung tiberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt. -

Der Magistrat der Stadt Dreieich

12 DEZ 2012

Datum 'Martln BuH{:n, E\'ster Stadtrat

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dle Stadtverordnetenversammiung und dle Stelle, bel der der Plan
sowle die Im Bebauungsplan aufgefihrten Regelwerke, Verordnungen und DIN-Vorschriften auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kdnnen und die {iber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am.Z!5.A2-- A2 in der Offenbach-Post ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf
dle Méglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méingeln der Abwégung
elnschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowle auf dle Mdglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rﬁchtswlrkungan des § 5 HGO wurde ebenfalls hingewiesen,

Dle Satzung Ist mithin am S/ In Kraft getreten.

Datum / Martin Buriqn, Erster Stadtrat

e VR

Der Magistrat der Stadt Drelelch

1 7. DEZ 2012
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