_— | o))
- . | %
_— |
/////’/ “ Rechtsqgrundlagen 2.8 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: 4.2 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die
- | Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, innerhalb der fir die- auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung
_— | Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert se Zweckbestimmung ausgewiesenen Flachen, im Erdgeschoss von Haus 3 (vgl. 2.2.3) (EnEV) sei hingewiesen.
| durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722 sowie als bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund- s gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung glltigen Fassungen.
. . . . 2A - ‘ ( ), ie als bauliche Anl terhalb der Gelandeoberflache, durch die das B d E Iten die jewell Zeitpunkt der B t tell Glti F
2791 = Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt stlick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage), zulassig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plan-
a r e I e I c a e I r e n I n e n P “‘ geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), i gebietes zur Berlicksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14
| A 283/2 “s | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert 29 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), An den rlickwartigen Gebauden (Markt, Haus 3, 4, 5) sind je Gebaude mindestens 2 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
s‘ | 443 Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge- kinstliche Nisthilfen flr Gebaudebriter vorzusehen. 1548) geandert worden ist.
g“ setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), ) _
279/3 | Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Arti- 210 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: 4.3 Niederschlagswasser
| ;‘ kel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618).
; | 2.10.1 In den gemal Eintragung in der Planzeichnung als Larmpegelbereich (LPB) I, IV bzw. V 4.3.1 Gemal § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
e a LI LI n g S p a n r . 3‘ ‘\‘ festgelegten Bereichen entlang der Hauptstrale missen die Fassadenbauteile (d.h. Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
| \ Fenster, Auflenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger Rdume von Gebauden die liche Belange nicht entgegenstehen.
D ‘c‘ ‘\‘ Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen nach der DIN 4109 —
2B ‘ | 1 Zeichenerklirung Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise — fiir den Larmpegelbereich |lI 432 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
| | _ bzw. IV erfiillen. oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
| 11 Katasteramfliche Darstellungen _ . _ wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffent-
" . " . . . | Von der Festsetzung darf abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi- lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
E LI E I E r E I E I E -— r E n I n E n 278/2 ‘J 111 —wio...—| Flurgrenze gungsverfahrens oder Freistellungsverfahrens aufgrund geanderter Randbedingungen
\ | 845/4 geringere Larmpegelbereiche als gekennzeichnet an den Fassaden anliegen (z. B. bei 433 Eine Zuleitung des Niederschlagswassers in die 6ffentliche Kanalisation kann nur ge-
5 112 Flur 1 | Flurnummer Pegelminderung durch Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schallddmmung drosselt erfolgen. In Abstimmung mit der Stadt Dreieich wird ein Niederschlagswasser-
285/1 2 | | > — ) der AuBenbauteile kénnen dann gemal den Vorgaben der DIN 4109 angepasst werden. riickstaukanal vorgesehen, der das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ge-
| 113 = Flursticksnummer drosselt dem 6ffentlichen Mischwasserkanal in der HauptstraRe zufiihrt.
‘ 2.10.2 Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der Aullenbauteile sind in Abhangigkeit von der
286 - “ 114 Gebaude mit Hausnummer Raumnutzungsart und RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren oder Freistellungsver- 4.4 Denkmalschutz
| 132,93 ) _ _ fahren geman DIN 4109 nachzuweisen.
) NZ = | X | . 115 vorhandene Grundsficks- und Wegeparzellen mif Grenzsfeinen ) 441 Der historische Ortskern von Dreieich-Sprendlingen ist seit dem friihen Mittelalter dauer-
i/ A — | 5 | 21 Gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 25a: haft besiedelt und birgt in seinem Boden arch&ologische Denkmaler. Es muss damit ge-
— P \ | Pl oh _ _ 3 _ S rechnet werden, dass durch Erdarbeiten Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 3
Plankarte — w 12 Lflanzeichen 2.11.1 Je Symbol in der Plankarte ist gemaR Artenliste 2.11.3 ein einheimischer, standortge- HDSchG aufgedeckt und zerstért werden. Bodeneingreifende MaRnahmen bediirfen da-
MaRstab 1 : 250 271 \‘ 1 Act der balichen Notzung rechter (flach wurzelnder) Baum anzupfianzen, 2 pflegen und dauerhait 2u unterhalen. her einer Genehmigung nach § 16 HDSchG.
. __—— L. ie in der Plankarte festgelegten Baumstandorte kdnnen um bis zu 5,00 m verschoben
e __— w
29073 P - N ‘ \ ‘ o 1211 Mischaehiet werden. 4.4.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
AL 291 — 5302 r\‘\‘%‘\“\\ ‘ “ “ o MI ISENgehie o ) ) ) _ dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
269 - A \ 846/5 1212 Sonderaebiet Woh 4 Nah § 11 Abs. 2 BauNVO 2.11.2 Die Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
— / = \ 857/6 \ £ - ondergebier wohnen und Nahversorgung gem. S au sind gértnerisch anzulegen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern gemaR sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
o o 846/2 129 . Artenliste 2.11.3 zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch 5 m? und 1 Baum anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
- — ® \ \ \ L Mali der baulichen Nufzung 50 m2. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die Fundes zu schiitzen.
5 - e A . Anpflanzung von nicht einheimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen
F I u r- 1 290/2 12.21 GFZ Geschossflachenzahl Strauchern ist unzuldssig. Bliilhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen 4.43 Das Anwesen HauptstraRe 17 ist als ehemaliges Rathaus mit Satteldach und Erker mit
‘ : . bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Balustrade aus geschichtlichen, kulturellen und stadtebaulichen Griinden als Kulturdenk-
Baulinie val textliche | -‘ ‘ 301 & 1222 GRZ Grundflachenzahl mal ausgewiesen,
: ‘ . ‘ . 2.11.3 Artenlisten (Auswahl/Empfehlung): Das Anwesen Hauptstral’e 19, Apotheke, Haus mit Eckerker, ist aus stadtebaulichen
Festsetzung 2521 ‘ ‘ ‘ 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse G .
O ‘ ‘ Unden als Kulturdenkmal ausgewiesen.
268 “ ‘ B o 0K=148.0 muNN 1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m Gber NN; hier: Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten: Anwe§en Haupts’graBe 20 ist als_tragfsténdig_gs Wohnhaus mit Fachwerkobe_rgeschoss
292/1 ‘ ] ‘— i 3 o ' Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 aus wissenschaftlichen und geschichtlichen Griinden als Kulturdenkmal ausgewiesen.
o= ‘ ‘ \ \ 12241 0K Oberkante Gebaude (einschlieflich Attika, maximal) Straucher: Str., 2 x v., 100-150 Das Anwesen HauptstralRe 22, 24 ist als giebelstéandiges Fachwerkwohnhaus aus ge-
AS o€ “ ‘ \ N schichtlichen und stadtebaulichen Grinden als Kulturdenkmal ausgewiesen.
. e\'gas b A ‘ - 302 g ° =l £ 12.2.4.2 Oberkante Gebaude (einschliefilich Attika, zwingend) Flachwurzelnde Baume:
AT uS “ _ “ 13328 ; 0OK=145,0 muNN Sandbirke - Betula pendula 45 Artenschutz
‘ — ' == : \ 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Hainbuche - Carpinus betulus
295 ‘ s 4 \ \\ \ \ \ 849 ] Hasel - Corylus avellana 4.5.1 Gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Ruckschnitte oder
g 1 Baulinie ailt fur 1231 Baulinie Espe, Zitterpappel - Populus tremula Rodungen von Geholz"en durfen nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober
= 5 o)) g _ St Salweide - Salix caprea bis 01. Marz) durchgefiihrt werden.
: E EG, vgl. textliche
294 = H 3 ' ' 1232 = em e w| Baugrenze
- - 7=V : Festsefzung 251 ) Biume 2. Ordnung: 452 Es liegt eine Untersuchung zum Artenschutz (Fledermause, Vogel und Reptilien) mit Da-
e ' 12.4 Verkehrsflachen Feldahorn - Acer campestre Wildbirne - Pyrus pyraster tum vom 21.07.2014 vor. Die Untersuchungen ergaben keinen Hinweis darauf, dass
L = 25 Spitzahorn - Acer platanoides Stieleiche - Quercus robur streng geschutzte Arten durch das Projekt betroffen oder erheblich beeintrachtigt werden
= ' 1241 Strafenverkehrsflache Bergahorn - Acer pseudoplatanus  Traubeneiche - Quercus petraea kénnten.
= /=V @ Buche - Fagus sylvatica Eberesche - Sorbus aucuparia
— 1242 Strafenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Hainbuche - Carpinus betulus Salweide - Salix caprea 4.6 Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il (ID: 438-051) des Trinkwasserschutzgebietes
= N Zweckbestimmung Wildapfel - Malus sylvestris Winterlinde - Tilia cordata fur die Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke Dreieich vom 17. Oktober 1977
OK=150,0 muNN <> (StAnz. 46/77 S.2214).
;‘-. © 12.43 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Straucher: Kletterpflanzen: Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsbestimmung sind zu beachten.
o D;\‘-. - hier: Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans
% Hainbuche - Carpinus betulus Clematis, Waldrebe - Clematis Montana/ 4.7 Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschafttungsplans Hessi-
=iz 1 12431 a & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Clematis-Hybriden sches Ried. Die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschafttungsplans Hessisches Ried®,
A\ 3 . 9 g y
206 Haus o1 P " ; Hasel - Corylus avellana Efeu - Hedera helix mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt, sind zu beachten (StAnz: 21/99 S. 1659).
299 i " :‘.% \ Baulinie gil bofir ‘ 12.4.32 Y A | Ein- und Ausfahrtsbereich WeilRdorn - Crataegus monogyna/ Wald-Geif3blatt - Lonicera
: . : - - - lagvigata periclymenum 4.8 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1/13 ,Neue Mitte" Dreieich-Sprendlingen
29712 ‘ ) " B EFG' \1{9[ 'Jr rexfl '2E hSE'I a . 125 _Granflachen Faulbaum - Frangula alnus Geillblatt - Lonicera Uberplant einen Teilbereich des in Aufstellung befindlichen Gesamt-Bebauungsplanes
" . \1 | restserzung 2. © Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum caprifolium 1/94 ,Kernbereich Sprendlingen” von 1994 bzw. 2006.
298 ‘ : . : \ 1.2.5.1 ama Private Grinflache, Zweckbestimmung: Garten Schwarzdorn - Prunus spinosa Wilder Wein - Parthenocissus
‘ B 846/6 Kreuzdorn - Rhamnus cathartica quinquefolia 4.9 Die auBerstaatlichen Normen, auf die im Planwerk Bezug genommen und die verwendet
2971 ‘ /-/ ‘ 2 \ N\ 126 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Hundsrose - Rosa canina Kletterknéterich - Polygonum aubertii wurden, wie DIN-Vorschriften, Regelwerke, Richtlinien etc., liegen dauerhaft zur Einsicht
: % = und die Regelung des Wasserabflusses Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Echter Wein - Vitis vinifera am Auslegungsort nach Hauptsatzung der Stadt Dreieich (Ressort Bauverwaltung und
: 133,37 - Liegenschaftsmanagement, Hauptstralke 45, 63303 Dreieich) aus.
: E / =1V \ X 1261 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen: sowie an blithenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngirten:
L ¥ } w/m| Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzaone Kornelkirsche - Cornus mas Falscher Jasmin - Philadelphus
- 425 / ) ) Sommerflieder - Buddleja davidii coronarius
y 7=l 127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafilnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum Buchsbaum - Buxus sempervirens  Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
. . 2 4 0K=1450 miNN ~ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Deutzie - Deutzia hybrida Rosen - Rosa div. spec
/=V N \— ' Y I— ] ] ] _ Zaubernuss - Hamamelis mollis Flieder - Syringa vulgari Verfahrensvermerke:
1271 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Hortensie - Hydrangea Sommerspiere - Spiraea bumalda
' OK=150,0 muNN of Bepflanzungen macrophylla Weigelie - Weigela florida Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
£ 9099 Mispel - Mespilus germanica  Blauregen - Wisteria sinensis
: 1232 . Anpflanzung von Laubbaumen versammlung gefasst am 07.05.2013
L . 2.11.4 Jedes Dach mit einer Dachneigung bis 5° ist zu mindestens 50 % Flachenanteil dauerhaft Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
_ o 128 Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz extensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss min. 5 cm betragen. o ——
e macht am .09.
303/5 ‘ 4s ) o 1281 @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Artenlisten Sedum-Kraut-Begriinung (Auswahl/Empfehlung)
' 3 N
n Tk\ﬁ\s;ai\&%\m“\ 129 Sanstige Planzeichen Krauter Sedum-Arten Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
\ g\ ' = = . . . _ Gem. Schafgarbe - Achillea millefolium weilRer Mauerpfef- - Sedum album am 20.09.2014
\ ! ™ : ~ 1.2.91 : ' Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- fer
\ " > IEI ' St [ schaftsanlagen; hier: Stellplatz fur die im Geltungsbereich vorhandenen Kornblume - Centaurea cyanus Fetthenne - Sedum floriferum Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 29.09.2014
\ ’ IEI Rathaus 858/4 : f Nufzungen - insbesondere Lebensmiftelmarkt Habichtskraut - Hieracium pilosella Mongolen-Sedum - Sedum hybridum bis einschlieRlich 30.10.2014
‘ ‘ Fingerkraut - Potentilla verna Teppich-Sedum - Sedum spurium
\ : . 1292 | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- ingerkrau nitia vem ppIc ! edum spuru
\ | 309" | Tg I ;c r]raf’rsanla_ge_n; hh'Er: dTlefg\aNrar?e fur die im Gelfungsbereich vorhandenen Empfehlung: Sedum-Kraut-Begriinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Aus- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
\ : 3 " [ Nutzungen - inshesancere Wohnen streuen von Sedum-Sprossen 54 LA
— am .05.
\ ‘ 310 1293 Ab t hiedlicher Art und unt hiedlichen Mafes der baulich = ;
\ : 3 —— e e NU?;EUF;]ZQ””Q Hntersthiecticher Art ung unterschiectichen Haties Cer battitnen 2.12 GemaR § 9 Abs. 1a BauGB: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.05.2016
\ 311 .
\ ‘ Eile 1295 G des raumlichen Geltunasbereiches des Beb l Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden bis einschlieBlich 30.06.2016
213 ‘\\ 305/1 ‘ 1 ) L7 I B renze O€s raumiichen LEiTUNgSbEreithes Oes DERauungsplanes 14.194 Okopunkte aus OkokontomaRnahmen der Stadt Dreieich auf dem Flurstiick 22/2,
\ - . . i . Flur 7 in der G kung Gotzenhai dnet. :
\\ . g . P 1295 % 13332 | Hohenpunkt in m Gber NN (Oberkante Gelande) ur 7in derfisemarkung olzenhain zugeorane Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 8. 207
\ ¢ ; BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am E‘F_
\ | ’ 1296 A a | Systemschnitt
\ > ’ : 1297 m Stellplatze (Innenaufteilung in der Plankarte ist unverbindlich) \ .
303/3 \ 306/1 : ’ Die Bekanntmachungen erfolgten in der Offenbach Post.
1298 Mit Geh- und Aufenthaltsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende ) .
\ ” = = 2| Flache 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften .
\ ' __ | | | (Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Rustertigungsvermerk:
\ : . 1299 sy | Larmpegelbereich Il Bis 65 dB(A), siehe Festsetzung 2.10 ff. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
\ \ , 12910 S| Larmpegelbereich IV: 66 bis 70 dB(A), siehe Festsetzung 210 ff 3.1 Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Beschllssen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fur die
\ \ _ \ 5 ) . . . 3.1.1 Fiir die der HauptstraBe zugwandten Fassaden der Hauser 1 und 2 gilt: Zulassig sind Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
\ \ "‘ " 321 N\ \ \ 1291 BT VAN Larmpegelbereich V- 71 bis 75 dB(A). siehe Festsetzung 2.10 ff. Lochfassaden mit einem Fenster/Tiiranteil von min. 40%. Die Fassadengestaltung ist mit
\ ‘ . ‘ Vo _— der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. -
\ \ ‘ ‘ " 3 \\ \ 1.2.9.12 " _==__ | Straflenplanung, informell Dreieich, den 03 A"Z
\ \ . " . ‘ \ \ \ 12913 . VermaBung, Nachkommastellen gerundet (verbindlich) 3.1.2 Fir das Erdgeschoss die der Hauptstrale zugwandten Fassaden der Hauser 1 und 2 gilt:
\ - AN R Pt ' Als Wandbelag zulassig ist roter Sandstein.
\ o8 \ 307 v ' W\ \ 9 9 /
\ ' o\ \ =
\ QC)% \ _ " \ \\ \ \ 3.1.3 Unzuldssig sind stark reflektierende Materialien und grelle Farben. w
\ ’ \ A\ \ _— -
\ - IR \ .
\ % \ ‘ amE ' \ A \ \ \ 3.1.4 Dachaufbauten Biirgermelster
\ \ —1H "‘ O —\
\ % ““\ ‘ ’ \ \ \ . 3.1.4.1 Fir Dachaufbauten (technische Anlagen wie bspw. Fahrstuhlschachte, Liftungsanlagen
\ o . " 13369 \ 2 Textliche Festsetzungen oder Glasaufbauten sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie) ist eine Uber- Rechtskraftvermerk:
\\\ \ ‘ ' A X \\ 866 schreitung der festgesetzten Oberkanten / AttikahGhen der Gebaude zulassig: Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
\ \ ; ’ Fd N 3 biot GF7 / 0K \\ A 21 Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO - Technische Anlagen, Glasaufbauten: max. 2,00 m _ 07. APR. 2017
\ ‘ ’ D s Lgieldie GRZ g \\ N \// - Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie: 1,00 m Kraft getreten am: —_——
\ \ ) ’ 318/3 vl vil g \\\ \ 211 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:
\\ \ ‘ @ M 0.6 2.2 Plankarte Plankart e g B ) \ Tankstellen sind unzul3ssig. 3.14.2 Technische Anlagen wie bspw. Fahrstuhlschachte, Liftungsanlagen oder Glasaufbauten Dielslch: dai
\ o \ die die Oberkante (Oberkante Attika) des Gebaudes Uberschreiten sind auf max. 25% der ) _07
\ \ Ml 0,6 2.2 vl vl _— g \ 21.2 GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Dachflache zuldssig. Anlagen zur Nutzung / Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind
| \ - Plankarte  Plankart . S S --
\ \ diarle aidrie — \ Vergnigungsstatten sind unzulassig. von Satz 1 ausgenommen und auch bei einer Uberschreitung der Gebaudeoberkante auf
\ ‘\ ® 315 @ M| 0,6 1,2 I 143,0 muNN — - \ mehr als 25% der Dachflache zulassig.
\ 31812 5 = 870 2.1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO gilt fiir das MI 1 und das -
\ \ @ S0 06 16 val. vl. © MI 2: 315 MI 1, MI 2, SO: Zulassig sind flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 5°. B3 ?
\ \ 1 Wi ' ' Plankarte  Plankarfe \ Wohnen ist nur in den Geschossen oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Bisgermcisies
\ \ Bei Kaonkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstucksflache gilt die engere Festsefzung ) 3.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
\ o 319 — _— \ 214 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO:
\ \ \ Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines sexuell ausgerich- 3.21 Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig und dirfen insgesamt eine Gesamtflache
\ \ ‘ teten Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter von 5% der Wandflache, an der sie angebracht sind, nicht tberschreiten.
\ \ 871 ausgerichtet sind, sind unzulassig.
\ \ 316/1 @III /A \ 3.2.2 Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie die realisierte Gebaudehdhe ohne Einbeziehung
\ \ ° 317 \ 215 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gilt fir das Ml 1 und MI 2: der Hohe technischer Aufbauten nicht iiberschreiten.
\ % In Wohngebauden sind je angefangene 100 m? Grundstiicksflache maximal 1,4 Wohnun- Werbeanlagen (Fahnen und Pylone) auf Dachflachen sind unzulassig. Die Werbeanlagen
218/1 \ \ \ gen zulassig. mussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen. o
\ \ /\/ 337 \ Bei der Berechnung zur Anzahl der zuldssigen Wohnungen ist das Ergebnis mathema- Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
\ \ e/? \ \ 872/2 tisch auf ei tlrliche Zahl d 3.2.3 Werbeanlagen als Leuchtreklamen mit wechselndem oder beweglichem Licht sind unzu- - 7T T
\ \ 981‘ \\ isch auf eine natlirliche Zahl zu runden. 2. erbean gB as - amen m o o g il N &R,l__ /L T
Schillerschule \ \ ba \ \ _ ) assig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendungsfrei und ohne Uberstrahlende n e \ g
\ \ C/) \ 22 Sondergebiet Wohnen und Nahversorgung (SOwy) gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO Wirkung auf die Nachbarschaft sein. Kabel sind verdeckt anzubringen. :
\‘\ \ \
\\ \\ . \\ \\ / 2.2.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: 3.24 Wenn die Obergeschosse durch Wohnen genutzt werden, sind beleuchtete Werbeanlagen
\ \ Innerhalb des Sondergebietes (SOwn) ist auf Erdgeschossebene ein Lebensmittelmarkt nur im Bereich des Erdgeschosses sowie bis zur H6he der Bristung der Fenster des 1.
\ \ _:— ] mit max. 1.500 m? Verkaufsflaiche zulassig. Randsortimente diirfen auf max. 10% der Obergeschosses zuldssig.
\ \ ! Verkaufsflache angeboten werden.
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung far Boden- 0 m 5 10 20 30 3.25 Horizontal angeordnete Werbeanlagen durfen nicht héher als 0,80 m sein.
management und Geoinformation. S\fand: Marz 2015 (gll\f nur fir den raumlichen Geltungsbereich). 211 _— Zuléssig ist ein Café/Bistro mit Bestuhlung. Zuléssig sind Dienstleistungen ohne eigene
\ \ A\ _ / \ A . \ Verkaufsflachen wie z.B. Bankautomat und Schliisseldienst. 3.2.6 Die Flache von Werbeanlagen parallel zur HauptstraRe darf hochstens 4 m? betragen. Die
Flache von Ausleger-Werbeanlagen darf hdchstens 0,6 m? betragen.
222 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO gilt fiir das SOyx:
Wohnen ist nur in den Geschossen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. 3.2.7 Der Abstand zwischen Werbeanlagen muss mindestens 0,50 m betragen.
223 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 12 Abs. 4 BauNVO: 3.2.8 Werbeanlagen durfen seitlich nicht Gber die duBeren Begrenzungslinien der &ufleren
Im Erdgeschoss von Haus 3 sind neben gebdudenotwendigen Neben- und ErschlieRungs- Schaufenster bzw. der Ladentlr im Erdgeschoss hinausragen. Wenn die Werbeanlage
flachen nur Stellplatze (insb. notwendige Stellplatze Lebensmittelmarkt) und zugehérige schmaler sein soll als die darunterliegenden Schaufenster bzw. Ladentlren, muss sie
Nebeneinrichtungen zuléssig. symmetrisch zu diesen oder zu den Fenster6ffnungen im 1. Obergeschoss angeordnet
werden.
2.2.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gilt fur das SOyn:
3.29 Das seitliche Uberschreiten von Fassadenabschnitten oder Fassaden durch Werbeanla-
In Wohngebauden sind je angefangene 100 m? Grundsticksflache maximal 0,70 Woh- gen ist nicht zulassig.
nungen zulassig.
Bei der Berechnung zur Anzahl der zulassigen Wohnungen ist das Ergebnis mathema- 3.2.10 Mehrere Werbeanlagen an einer Fassade miissen in Hohe und Lage aufeinander abge-
tisch auf eine natlrliche Zahl zu runden. stimmt werden.
23 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 20 und 21a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO: o 3.2.11 Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn die besonderen
Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Garagengeschosse, die ganz oder teilwei- Proportionen und Gliederungen einer Fassade dies erfordern, damit ein harmonischer
se unterhalb der Gelandeoberflache liegen, unbertcksichtigt. Gesamteindruck erreicht wird.
24 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO: 3.2.12 Zulassig ist die Werbung im Gebiet anséssiger Anbieter.
Garagengeschosse, die ganz oder teilweise unterhalb der Gelandeoberflache liegen, sind
auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. 3.2.13 Fir die der HauptstraRe zugwandten Fassaden der Hauser 1 und 2 gilt: Werbung ist nur
im Erdgeschoss zulassig.
25 Baulinie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 Abs. 5 und 23 BauNVO
3.2.14 Das grol¥flachige Verkleben, Verhdngen oder Streichen von Fenster- und Schaufenster-
251 MI 1 und Ml 2: flachen ist grundsatzlich nicht zulassig.
Die Baulinie gilt nur fir das Erdgeschoss.
3.3 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
252 SOwn:
o Der § 7 Abs. 3 und Abs. 4 (,Gestaltung der Stellplatze und Abstellplatze”) der Stellplatz-
2.5.21 AuRenwande auf der Baulinie auf der Grundstlicksgrenze zur FUnfhéusqrgasse (Fist. 291) satzung der Stadt Dreieich findet auf den Bebauungsplan Nr. 1/13 ,Neue Mitte“ keine
dirfen im Bereich von Rettungswegen (TuUren und sonstige Fassaden-Offnungen, die als Anwendung, d.h. Baumpflanzungen sind nicht notwendig.
Rettungswege dienen) um max. 1,50 m von der Baulinie abgertckt werden.
25.2.2 Die Baulinie von Haus 4 gilt ab dem 1. Obergeschoss (einschlielich).
2.6 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO: .
Garagen und Stellplatze sind nur fiir den durch die zugelassene Nutzung innerhalb des 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Plangebietes verursachten Bedarf zulassig.
) . o . 4.1 Altlastenverdachtsflachen Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
2.7 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt fir die MI mit den 7 / Stand: 11113 7 23.0114
Ifd. Nrn. 1 und 2 und das SOwn: _ . . o HauptstraBe 22 (FI.1, Fist. 309, 311): ehemaliger Betrieb der Branchenklasse 3 (Huf- 7, 4 Stadt Dreieich, Stadtteil Sprendlingen 25.06.14 / 22.09.14
Hauptstrasse Rathaus Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahr- schmied, maRiges Gefahrdungspotenzial fir die Umwelt). 22 0116 / 14 0316
ten, Ne?enanlager] im Sinne de_s § 14 BauNVO sowie dgrgh bauliche Anlggen. unterhalb HauptstraRe 24 (FI.1, Flst. 310, 312): ehemaliger Betrieb der Branchenklasse 4 (Baube- Bebauungsplan Nr. 1/13 s 03
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird bis zu einer trieb, hohes Gefahrdungspotenzial fiir die Umwelt). “Neue Mitte” Dreieich - Sprendlingen 13.04.16 / 20.04.16
Grundflachenzahl von GRZ = 1,0 Uberschritten werden. 08.12.16
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