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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

September 2004

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

Hessische Bauordnung (HBO)
vom 18. Juni 2002

Hessisches Wassergesetz vom 06. Mai 2005

Hessischer Einzelhandelserlass vom 20. Januar 2003

LEGENDE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemdR §9 (1) BauGB sowle §9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO
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Uberbaubare Grundstlicksflache

Flache fiir Versorgungsanlagen
© Zweckbestimmung: Elektrizitat

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
s. textliche Festsetzung

Bereich fiir die Errichtung eines Werbeturms
mit Hinweisen zur Lage und Grofe der Flache,
sz« zd g textliche Festsetzung

ZEICHNERISCHE HINWEISE

i

Vorschlag zur Anordnung von Stellplatzen und
Einzelbdumen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die GRZ (Grundflachenzahl) betrégt hdchstens 0,47.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von

1. Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,

2. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die
das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von insgesamt 0,93 (iberschritten werden.

3 Flachen fiir Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt

von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Dachflachenbegriinung

Fir jeden Stellplatz sind mindestens 3 gm Griinstreifen
anzulegen und vollstandig zu begriinen. Die Baumscheiben der
Baumpflanzungen kénnen Bestandteil der Griinstreifen sein.

Begriinung der Einfriedung

Die Zaunanlage parallel der Benzstralle ist, ausgenommen der
beweglichen Tor- und Turanlagen, im Umfang von 50% der
Ansichtsflache mit Kletterpflanzen (z. B. gemaR der

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR §9 (4) BauGB i.V.m. §81 HBO und §42 HWG

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig zu versickern, soweit es nicht in Zisternen gesammelt
und als Brauchwasser oder fiir die Grundstlicksbewasserung
genutzt wird. Das Uberlaufwasser der Zisternen/ Riickhalteanlage
ist ebenfalls zu versickern.

Weitere wasserundurchléssig versiegelte Flachen, wie z.B.

IV HINWEISE

- Bodendenkmaéler
Bel Erdarbeiten entdeckte Bodendenkméler sind geman § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege

Baumarten fiir dle Bepflanzung des OB| Parkplatzes (Mindestqualitat:
Hochstamm, 3x v., StU = 12-14 cm):
Acer campestre "Columnare”

Acer platanoides "Columnare"
Betula pendula "Fastigiata" Séaulen-Birke
Carpinus betulus "Fastigiata" Séulen-Hainbuche
Fagus sylvatica "Dawyck” bzw. "Fastigiata" Saulen-Buche
Fraxinus ornus (auch in Sorten) Blumen-Esche

Séulen-Feld-Ahorn
Saulen-Ahorn

v . - Stellplatze, Hofflachen, Abstellflachen oder Zufahrten, sind an die Robinia pseudacacia "Pyramidalis" Saulen-Akazie
Die Hahe der Oberkante der Attika bzw. der Schnittpunkt der Empfehlungsliste) zu begriinen. Versickerungsanlagen anzuschlieRen. Quercus robur "Fastigiata” Séulen-Elche
verlangerten AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut darf Das im Wareneingangshof und dessen Zufahrt anfallende Sorbus aria (auch in Sorten) Echte Mehlbeere

hdchstens 11,50 m betragen. EinschlieBlich der am Gebaude
befindlichen Werbeanlagen sowie der Dachaufbauten darf die
Hohe der baulichen Anlagen héchstens 15,0 m betragen. Diese
Hohen sind jeweils bezogen auf die im Bereich des

Beleuchtung

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL)

Niederschlagswasser ist vor Einleitung in eine
Versickerungsanlage (Rigole) Uber einen Benzinabscheider zu
flhren.

Die Versickerungsanlage (Rigole) ist so zu gestalten, dass

Sorbus aucuparia "Fastigiata" Saulen-Eberesche

Straucharten fiir die Bepflanzung des OBI Parkplatzes (Mindestqualitat:
verpflanzte Straucher 3-5 Triebe, H= 60-100 cm, Pflanzdichte: 1,0 Pfl./m?):

b2

VERFAHRENSVERMERKE

Geometrische Eindeutigkeit
Es wird beschelnigt, dass dle Grenzen und Bezeichnungen
Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtvarordnetenversammlung hat am 21.12.2004 gemén

a8
sitiging der Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Dle Betelligung der Offentlichkelt an der Bauleltplanung geman § 3 (1) BauGB erfolgte durch
Anhdrung am 26.04.2005. Zur Vorbereitung dieser Veranstaltung wurde das Faltblatt

ng der Behdrden
Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemé&R

| T - [

> a8 [5¢ = o E oL : = § 4 (1) BauGB Uber dle Planung mit Schreiben vom 01.04.2005 unterrichtet und zur Abgabe von
§'_ 5 :5 ; ~—_| ,Illll E'lr:vlj"i‘:eer:szeunr f_gmeg::(ljagr?irf‘igzl;?;?;czgd ngnahmen im gesetzlichen Rahmen aufgefordert worden. Weiterhin erfolgte eine AnhSrung
5 # 4 [ [ElE : uelsen 2urL29
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! — 444 51 Nicht-liberbaubare Grundstiicksfliche
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2 7 = Z ' Offentliche Verkehrsfidche

?g - g L] 7 entliche Auslegung _
67 66 ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Der Ausschuss flir Umwelt, Planung Bau und Verkehr wurde in seiner Sitzung am 08.06.2005 (iber

den Entwurf des Bebauungsplans informlert. Im Anschluss daran wurden dle Beteiligungsverfahren
gemaf § 3 (2) und § 4 (2)durchgefiihrt,

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und
Begriindung, llegt In der Zelt vom 20.06.05 bis zum 22.07.05 wahrend der Dienstzelten Mo.-Do.
von 7:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr sowie Fr. 7:30 Uhr - 13:00 Uhr im Referat
Strategische Steuerung In Planungs- und Bauangelegenheiten, Stadttell Drelelchenhalin,
Taunusstral®e 1, 1.Stock, Zimmer 22, 6ffentlich aus. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 09.06.2005 orts{iblich in der Offenbach-Post bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schrelben vom 17.06.2005 zur Abgabe elner Stellungnahme bls zum 22.07.05 aufgefordert

schluss liber dle ortlichen Bauvorschriften und

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
Aufgrund § 81 HBO hat die Stadtverordnetenversammiung die auf Landesrecht beruhenden

Freiherr-vom- Jiwal ;

@ Stein-Stralle gﬂe b A A OK 134.75m Hinweis zur mittleren Straflenoberkante ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans In lhrer Sitzung am¥ OlMO%als Satzung

| o | L s UNN BenzstralRe Uber Normalnull beschlossen.
=) }2"% _ . oy Aufgrund der §§ 1 bis 4, 8 bis 10 und 12 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung nach
| [ IR P A S vorangegangenar rifung der Anregungen den uungsplan m ahme der au
NI [ I _ / Prifung der A Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
! s e i }5_45 Jasresht beruhenden Festsetzungen In Ihrer Sitzung am@1:41.98 beschlossen.
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3 @ Gebaudebestand mit Hausnummer
e gg . :
i SRy Zum Abriss vorgesehene Gebaude Der Bebauungspfan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
1ee 0150154 Festsetzungen und Satzung, stimmt in allen selnen Bestandtellen mit dem Willen der
3029|288 % ag Stadtverordnetenversammlung tiberein. Das flir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
o8] 48 - arfehran wurde elngehalten. Der Bebauungsplan wird hlermit ausgafertlgt Er tritt am Tag seiner
Flurstiicksgrenze ann{\ag) W g rlelewirkend-vom-.... ... In Kraft,
-05.200
a5 2z2
i - S ! 195 Flurstlicksnummer
27|26 ;
ad Gemarkung Sprendlingen , o
= g-g Elur 9 * Bestehender Baum innerhalb von stadtischen
14 Am Wilhelmshof N - Grundstiicken
g;,} % Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes und der
: : A e Ao ortlichen Bauvorschriften / Bekanntmachung der Ertellung der

Genehmigung

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Erteilung der

Genehmigung geman §10 (3) BauGB sowie die dffentliche Bekanntmachung der Satzung GQber die
en Bauvorschriften erfolgte am £6..02- Yo Yo1r

gemaR §9 (1) und §12 (3) BauGB Mindestens 5.900 gm Dachflache sind extensiv zu begriinen. 1 Werbeanlagen
oder der Unteren Denkmalbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind
Baum- und Strauchpflanzung Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung an der Statte der :Lshﬁlt‘zgreé jlmef;:%;g:ugﬁﬁ:; :::T: ﬁle':t;:g;unz:taﬁt";::rm
1 Art der baulichen Nutzung (1) E“s sind mindesten.s 100 '.stapdortgerechte Laubbdume (z.B. Leistung zulassig. Ve,zager;mg doF Baartelen zii rachnen:
gemal Empfehlungsliste) mit einem Stammumfang von Werbeanlagen als Leuchtreklamen mit wechselndem oder
SO - Sondergebiet grolflachiger Einzelhandel. mindestens 12-14 cm, gemessen in 1 m H6he vom Erdboden, in beweglichem Licht sind unzulassig. - Begriinung
Zulassig ist ein Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter. einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 6 gm mit Zur Eigenwerbung ist ein Werbeturm auBerhalb der Baumpflanzungen an der Ostseite der Frankfurter Strae sollen vor ihrer - .
Die Verkaufsfliche betrégt insgesamt hdchstens 11.850 gm. Schutzvorrichtung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. liberbaubaren Grundstiicksfléche im "Bereich fiir die Errichtung Realisierung mit den dafiir zustéindigen Stellen der Stadt Dreieich _ A‘; : OBl Heimwerkermarkt
Davon darf die Verkaufsfléche eines Werbeturms" bis zu elner H8he von héchstens 20 m iiber abgestimmt werden. DREIEICH S Gmbh & Co.
- des Bau- und Heimwerkermarktes héchstens 7.761 gm, (2) Die Erhaltung des Bestands an Laubbdumen auf der Ostseite Oberkante Benzstrale zuléssig. Bim;tmlf 5°'g°‘l‘ 3"::" N:"”‘:fsmbdﬁta”d "I\‘:{’ czl*sstmbz‘:avgrs°r?”:g?'°““"9°"
- des Gartenmarktes (warm) héchstens 1.430 qm, der OhmstraBe und der Slidseite der DieselstraRe kann auf die zgrsirgzhggleﬁﬂngr::: ;:gg:gwﬁz;m\:kfun;ai oo ooy
- des Gartenmarktes (AuRen- bzw. Freiverkaufsfliche) hdchstens Anpflanzpflicht gem&R (1) angerechnet werden. ; Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1/04 mit
2659qm _ 2 Elnfriedungen - Kampfmittel integriertem Griinordnungsplan "Standortsicherung
nicht {iberschreiten. (3) Auf der Ostseite der Frankfurter Strale kénnen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit dem Vorhandensein von Firma OBI - Frankfurter StraRe"
Baumpflanzungen durch Ergédnzungspflanzungen im Bestand im Zur BenzstraRe sind offene Einfriedungen bis zu einer Hdhe von Kampfmitteln zu rechnen. Entsprechende Vorkommnisse sind zu beachten
Geringfligige Uberschreitungen der festgesetzten Umfang von bis zu 15% der Anpflanzpflicht geman (1) 4,0 m zulassig. bzw. MaRnahmen zu ergreifen.
Einzelverkaufsflichen sind bis zu 5 Prozent zulassig, wenn die angerechnet werden. M 1:1000
Repanmversausliacheengenalisn wird. E)vi:?sst:zrt:fc:r:tez%er::zch haben eine Anderung der
(4) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von 3 Anzahl und Gestaltung der Stellplitze -
Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente an der Baumen sind mindestens 5 standortgerechte Laubbdume ¢ P . Bwafe‘iehrsgh“tzg;f"em‘:mrd;m:géﬂr :a: We:;ssﬁarw;rk ire"?_?fggm .
3 leicher Art (z.B. gemaR Empfehlungsliste) in Reihe und parallel T ar oo MO CT SRR £80 S
Gesamtverkaufsfidche betragt hochstens 700 qm. 9 g Die Stellplatz-, Ablése- und Einschrénkungssatzung der Stadt November 2000 filr die zukiinftige Abgrenzung des Wasserschutzgebietes
S mit der Grundstlicksgrenze zur Frankfurter Strafe anzupflanzen. Dreieich vom 27.10.2004 ist nicht anzuwenden. liegt die o.a. Bauleitplanung in der Zone IIIA. Im Hinblick auf eine
Ausnahmsweise ist auch ein integrierter Laden mit Backwaren Die Anpflanzung kann auf die Anpflanzpflicht gemaf (1) Es miissen mindestens 380 KFZ-Stellplétze sowie 20 nachhaltige, ressourcen- und umweltschonende Entwicklung wird
und Cafe zuldssig, wenn dessen Verkaufsflache bei Einhaltung angerechnet werden. Fahrradabstellplatze nachgewiesen werden. empfohlen, dies zu beriicksichtigen und bereits jetzt in diesem Bereich die
der Gesamtverkaufsfliche 100 gm nicht Giberschreitet. Die Stellplétze sind wasserundurchlassig zu befestigen. fir die nach der aktuellen Fassung der Musterschutzgebietsverordnung fiir
(5) Stellplatzflachen sind durch Griinstreifen von mindestens die Schutzzone A geltenden Verbote einzuhalten.
. - Listen der empfehlenswerten anzupflanzenden Gehdlze
1,50 m Breite zu gliedern und mit Strauchern (z. B. geman
2 MaR der baulichen Nutzung Empfehlungsliste) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 4 Versickerung von Nlederschlagswasser

Planungsgabla:ts mittlere Hohe der StralRenoberkante Benzstralle flr die Bele!:lchtung der Stellplatzﬂéchen sowie der pnvlaten zwischen der Unterkante der Rigole und der Oberkante des zu —_— R
von 134,75 m Gber NN. Freiflachen im Sondergebiet wird ausgeschlossen. Zulassig sind erwartenden. maximalen Grundwasserstandes ein Carinus betulus Halnbuche
ausschliellich Lampen mit einem Lichtspektrum Gber 500 Nm Mindestabstand von 1,5 m verbleibt. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
(z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen). Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
senehmigt Rosa arvensis Kriech-Rose
r—— Anlieferung Rosa canina Hunds-Rose
am ssssnsssafhacindarn Rosa ga”ica ESSFQ'ROSQ
AZ.: 4 W it i ; . Il NACHRICHTLICHE UBERNAHME
: e e Eine LKW Arjlleferung.; ist in t_i'er .Zelt von 22,00 - 06.00 Uhr sowie Arten filr die Berankung an der BenzstraBe (Mindestqualitat 2x v., H= Obersicht
Reglerungaprasidium Danng sonn- und feiertags nicht zulassig. 60-100 cm, Pflanzdichte: mindestens 1,0 Pfl./m?):
im Auftrag Clematis montana "Rubens” " Anemonen-Bergrebe .
Wasserschutzgeblet Hedors hotis hiberioa Grofibléittriger Efeu Bebauungsplan: Griinordnungsplan:
f s 2 Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Das Gebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone lll der Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Trinkwassergewinnungsanlage der ehemaligen Stadtwerke Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’  Mauerwein 2;*’;23" ;‘;;Bn:“zg
Sprendlingen GmbH. Entsprechende Nutzungsbeschrénkungen Parthenocissus tricuspidata "Veitchii' Selbstklimmer WYN] 706151 / 7356 58 ﬁmc”“fﬁi“'“m”
zum Schutz des Wassereinzugsgebietes vor Beeintréchtigungen Wisteria sinensis Glycinie, Blauregen STADTEL ANNAS 18] e s mulc_.?n' hh's:'k é‘.fémngu“"hi’;:“deﬁ’

sind zu ber{icksichtigen.




