Planzeichenerklarung

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.0,8

N.m.e

z.B. VI

z.B.
max. TH 14,0 m
(ber OK Strale

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

GeschoRfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse, HéchstmaR (§ 20 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlage als Hochstgrenze der Traufhéhe Uber der
nérdlichen Stralenoberkante der Robert-Bosch-Strale (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grinfldchen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulz- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

StraRenbegrenzungslinie

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[Park]

+ +
+

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Park

Zweckbestimmung: Friedhof

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18 b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)
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Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Waldrandaufbau in Buchenmischforst
Waldrandaufbau in Kiefernmischforst

Schlagfluren

Landschaftsrasen / Gehdlzpflanzungen /
Rohboden mit gelenkter Sukzession

Anpflanzen von B&dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungenund fiir die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Feldgehdlz und Waldrand

Erhaltung von stralRenbegleitenden Gehdlzpflanzungen und
Gras- und Schalgfluren

Schutzzaun

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vermafung in Metern, z.B. 30 m

Flachen fur Aufschuttungen/Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des Strakenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Il Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) - Altablagerung

Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

20kV
=il

Abgrenzung der Bauverbots- bzw. Baubegrenzungszone
geman § 23 Hessisches Stralkengesetz (HStrG)

Grenze der Wasserschutzgebiete
Schutzzone Il zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen
Brunnen 6 bis 12 der Stadtwerke Dreieich

Schutzzone IlIA fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt
Neu-lsenburg, Landkreis Offenbach

Hauptversorgungsleitung unterirdische (Stromleitung)
Hauptversorgungsleitung unterirdische (Erdgas-, Heizgas)

IV Erlauterung Nutzungsschablone

GE1

Nummerierung der Gewerbegebiete, z.B. GE1

Gebietstyp Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl
Bauweise -

Héhe der baulichen Anlagen

V Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

@_N m . NN

Hohe in Meter Gber NN

Textliche Festsetzungen

2.1

2o

2.3

2.4

4.1

4.2

43

5.1

5.2

5.3

5.4

55

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Baugebiete werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt (§ 8 BauNVO).

In den Gewerbegebieten GE1 - GE2 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, Satz 2 BauNVC

~ genannte Nutzungen

- ,Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe®
gemap § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannter
Nutzungen

- ,Tankstellen”
geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind

- Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind

- bei Gewerbebetrieben Einzelhandelsflachen fur den Verkauf von Waren, die
in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung der Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen bis
zu einer Gréle von 20% der gesamten Betriebsflache der entsprechender
Betriebsart jedoch bis maximal 200 gm Verkaufsflache

geman § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind

- bei Gewerbebetrieben der Automobilbranche Einzelhandelsflachen fur der
Verkauf von Kraftfahrzeugen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mi
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur-
und Serviceleistungen stehen bis zu einer Gréle der Verkaufsflache von 75%
der gesamten Betriebsflache von Betrieben der Automobilbranche

gemanl § 1 Abs. 5 BauNVO aushahmsweise zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genann-
te Nutzung

- Vergnugungsstatten

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes unc
damit nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE2 - GE3 sind die in § 14 Abs. 2 BauNVO genhannten
- fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunkanlagen)

gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In dem mit GE1 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind maximal sechs Vollge-
schosse zulassig oder eine maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen vor
24,0 m Traufhéhe Uber der nérdlichen StraRenoberkante der Robert-Bosch-
Stralle.

(§ 16 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)

In dem mit GE2 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind maximal vier Vollge-
schosse zuldssig oder eine maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen vor
14,0 m Traufhéhe Uber der nérdlichen Stralenoberkante der Robert-Bosch-
Strale.

(§ 16 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)

In dem mit GE3 gekennzeichneten Gewerbegebiet ist eine maximal zul&ssige
Hoéhe der baulichen Anlagen von 12,0 m Traufhéhe Uber der nérdlichen Stralzen-
oberkante der Robert-Bosch-Stralie festgesetzt.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen darf durch technische Aufbauter
um maximal 2 m auf héchstens 20 % der Dachflachen Gberschritten werden
(§ 18 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den mit GE1 und GE3 gekennzeichneten Gewerbegebieten wird folgende ab-
weichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenz
abstand zu errichten und konnen eine Lange von 50 m Uberschreiten
(§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

Landschaftspflegerische Festsetzungen - Verkehrsgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 a und b BauGB)

Stratenbegriinung (Pflanzliste 1)

Auf Teilen der Seiten- bzw. Bdschungsflachen entlang der Querspange sind fl&-
chenhafte Gehélzanpflanzungen vorzunehmen.

Das Bankett und ein Abstandsstreifen von 2 m ist mit Landschaftsrasen anzusa-
en. Auf der sudlichen StraBenbdschung sind gruppenweise Stralenbdume
(Quercus robur - Stiel-Eiche, Hochstamm, Stammumfang 20/25) zu pflanzen. Die
Pflanzungen und Rasenstreifen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als
Verkehrsgrin zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Rohboden mit gelenkter Sukzession

Auf der sudlichen StraRenbéschung und Teilen der angrenzenden Seitenflacher
sowie auf der Nordb&schung nérdlich des Kleintierdurchlasses (vgl. Festsetzung
4.3) ist ein durchgéngiger, 5 m breiter ansaat- und pflanzfreier Rohbodenstreifer
(partiell mit Schotterbereichen) anzulegen.

Diese Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung so zu pflegen unc
dauerhaft zu erhalten, dass sie von Gehdlzaufwuchs freigehalten werden.

Kleintierdurchlass

Es ist ein Kleintierdurchlass von mindestens 1,5 m Durchmesser unter der Quer:
spange Nord anzulegen. Die Durchfiihrung hat in Anlehnung an das Merkblat
zum Amphibienschutz an StraRen (MAmMS) zu erfolgen. Zusétzlich ist der Durch-
lass an den Offnungen mit Gittern zu versehen. Die genaue Verortung des
Durchlasses ist mit dem zustandigen StrafRenbaulasttréager abzustimmen.

Landschaftspflegerische Festsetzungen — Gewerbeflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Grunflachenmindestanteil und Grinflachengestaltung (Pflanzliste 2)

Auf den Grundstlcksparzellen mit einer GRZ von 0,8 sind mindestens 20 % dei
Grundstucksflache als Grunflachenanteil dauerhaft zu begrtnen.

Dabei sind je 600 gm Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum (Stammum:
fang 18/20) und 50 Laubholzstraucher zu pflanzen, der restliche Grinflachen-
mindestanteil kann frei gestaltet werden, z.B. als géartnerisch gepflegte Gehdlz-
und Rasenflachen. Der 20 %ige Grinflachenmindestanteil besteht

- aus raumlich variablen Griunflachenanteilen im Grenzbereich benachbarte:
Parzellen, die als Laubbaum-Pflanzung und Laubholzstrauch-Pflanzung an-
zulegen sind,

- aus weiteren, raumlich und gestalterisch variablen Grunflachenanteilen.

Gehélzpflanzungen an der Nordgrenze des Gewerbegebiets sollen 2 m Hoéhe
nicht Gberschreiten. Samtliche Griunflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

Dachbegrinung (Pflanzliste 3)

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 10° ab einer Dachaufsichtsfl&-
che von 1.000 gm sind zu einem Anteil von mindestens 20 % zu begrinen. Die
Dachbegriinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinung (Pflanzliste 4)

Im GE 3 sind rickwartige AulRenfassaden mit mehr als 150 gm zusammenhén-
gender fensterioser Flache mit Rank- und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Fassadenbegriinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Beleuchtung / Falterschlag

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fur die Be-
leuchtung der Strallen- und Verkehrsflachen sowie der privaten Freiflachen in
den Gewerbegebieten ist ausgeschlossen. Zuldssig sind ausschliellich Lampen
mit einem Lichtspektrum Uber 500 Nm (z.B. Natrium-Hochdrucklampen).

Schutzzaun

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Baumalnahmen (Bodenverfestigung
und Materialablagerungen) und zum dauerhaften Schutz von Sukzessions- und
Schlagfluren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn jedweder Bauta-
tigkeit auf der Grundsticksparzelle 23/4 (Flur 9) ein mindestens 2 m hohel
Schutzzaun ohne Sockel an der sidlichen Grundsticksgrenze als Einfriedung
gesetzt und dauerhaft unterhalten.
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Versickerung von Regenwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das unbelastete und zur Versickerung geeignete Regenwasser, das auf befestig-
ten Flachen anfallt, ist Uber Graben oder Rigolensysteme zu versickern.

Landschaftspflegerische Festsetzungen — Offentliche Griinfliche
(§ m%am. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b
BauGB)

Am Knotenpunkt Frankfurter Stralle / Querspange ist die stillzulegende Stral’en-
verkehrsflache zu entsiegeln und in Verbindung mit der &stlich angrenzenden
vorhandenen offentlichen Grinflache als Parkanlage zu nutzen. Auf der Flache
sind zwei Baumgruppen mit jeweils drei Stiel-Eichen (Quercus robur, Stammum-
fang 18/ 20) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Landschaftspflegerische Festsetzungen — Waldfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Waldrandaufbau (Pflanzliste 5)

Im Anschluss an die nérdlichen und 6stlichen StraRenbdschungen der Quer-
spange und an den Radweg sowie an den Randern des Feldgehdlzes ist 15 m in
den Waldbestand hinein ein neuer Waldrand durch fladchenhafte Gehélzunter-
pflanzungen aufzubauen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Schutz von Vegetationsbestanden und des Bodens

Zum Schutz von Vegetationsbesténden ist eine wirksame Beschrankung des je-
weils erforderlichen Baufeldes und Arbeitsstreifens auf das duflerst notwendige
Maf einzuhalten. Vor Durchfiihrung von Baumafinahmen sind die zu erhaltenden
Vegetationsbestdnde zum Schutz gegenuber Eingriffen durch den Baubetrieb mit
Schutzzdunen abzusichern.

Schlagflur

Sadlich des auf der StraRenbdschung und dem Bdéschungsfull anzulegenden
Rohbodenstreifen (vergl. Festsetzung 4.2) ist als Offenlandbiotop fur warmelie-
bende Insekten- und Reptilienfauna eine Sukzessionsflache als Schlagflur zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. In zwei- bis finfjahrigen Abstanden ist auf-
kommender Gehdlzaufwuchs abschnittsweise zu beseitigen.

Erhaltung einer stralRenbegleitenden Geholzpflanzung

Die stralenbegleitende Gehdlzpflanzung auf der Grundstlcksparzelle 29/54
(Flur 9) ist, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, dauerhaft zu er-
halten.

Erhaltung eines Feldgehdlzes und des Waldrandes

Auf den Grundstlcksparzellen 1/12 (Flur 21) und 23/4 (Flur 9) ist ein Feldgeholz
sowie der sUdliche Waldrand zwischen Gewerbegebiet und Querspange dauer-
haft zu erhalten.

Trinkwasserschutz

Zum Schutz des Trinkwassers sind die Stellplatze gemaf Stellplatzsatzung §7(1)
voliflachig zu versiegeln.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 wird ein immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) pro gm tagslber (IFSP
tags) und von 40 dB(A) pro gm nachts (IFSP nachts) festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet GE 2 wird ein immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) pro gm tagsuber (IFSP tags) und von
45 dB(A) pro gm hachts (IFSP nachts) festgesetzt.

Larmpegelbereiche

Entlang der Baugrenze zur Robert-Bosch-Stralle bis zu dem Rucksprung der
Baugrenze wird in einer Tiefe von 6 m, entlang der Baugrenze zur Frankfurter
Stralle in einer Tiefe von 10 m und entlang der nérdlichen Baugrenze auf einer
Lange von 150 m der Larmpegelbereich V festgesetzt.

Fur die Ubrigen Gewerbegebietsflachen wird der Larmpegelbereich IV festge-
setzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Anlagen mit Wechsel-, Lauf-, oder Blinklicht sind unzulassig.

Einfriedungen, Gehdlze, Hecken und Zdaune

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt sind im gesamten Baugebiet
Einfriedungen, freiwachsende Gehdlze oder Hecken und Zaune bis zu einer H6-
he von 2,00 m Uber Oberkante Gelande zulassig. Bei zum &ffentlichen Strallen-
raum hin orientierten Grundstlcksseiten sind zwischen Baugrenze und Straflen-
begrenzungslinie keine Einfriedungen zulassig.

Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Gemal der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Altablagerung
(Flur 9, Flurstuck 29/54). Bei der gekennzeichneten Altablagerung (Flur 9, Flur-
stlck 29/54, Rechtswert 3478344, Hochwert 5544220) handelt es sich um eine
verflllte Sand- und Kiesgrube. Es wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der
Stralenbaumaflnahme eine geologische Untersuchung zu erfolgen hat. Die er-
forderlichen Untersuchungsschritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bauverbotszone fiir Hochbauten

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand von Bundesstrallen sowie
LandesstralRen durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. (§ 9 Bundes-
fernstralengesetz (FStrG), § 23 Hessisches Strallengesetz (HStrG)).

Schutzbereiche entlang von Leitungen - Gasfernleitung

In der nérdlichen Waldflache verlauft in der Trasse der Leopoldschneise die Gas-
fernieitung Nr. 9501 DN 500 PN64 Walldorf — Dérnigheim der Mainova AG. Es
gilt ein Schutzbereich von 3 m beiderseits der Rohrachse.

Trinkwasserschutzgebiete

Im Norden des Gewerbegebietes GE3 sowie im Westen des Geltungsbereichs
verlduft die Grenze des Wasserschutzgebiets zum Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlagen Brunnen 6, 7, 8, 9, 10, 11 und 12 der Stadtwerke Dreieich (e-
hemals Stadtwerke Sprendlingen GmbH) in der weiteren Schutzzone Il (,Ver-
ordnung 2zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke
Sprendlingen GmbH, Sitz in Dreieich, Landkreis Offenbach®, Der Regierungspré-
sident in Darmstadt, 17.10.1977, vgl. Staatsanzeiger flr das Land Hessen Nr. 46,
Seite 1465).

Die nérdlichen Waldbereiche im Geltungsbereich liegen in der Schutzzone IlIA
eines ausgewiesenen Schutzgebiets (,Verordnung zur Festsetzung eines Was-
serschutzgebiets fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-
Isenburg, Landkreis Offenbach”, 1989, vgl. Staatsanzeiger fir das Land Hessen
Nr. 22, Seite 1214).

Westlich des Waldrandes an der Frankfurter Strafle und angrenzend an das vor-
handene Wasserschutzgehiet || der Stadt Dreieich verlduft die Grenze der Was-
serschutzgebiete Zone |l B der Stadt Frankfurt (heute Hessenwasser), Zone |l
der Stadt Dreieich und Zone ||l der Stadt Neu-Isenburg, die sich in diesem Be-
reich Gberlagern.

Die Grenzen der Wasserschutzgebiete sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Es sind die nach der aktuellen Fassung der Musterschutzgebietsver-
ordnung fur die Schutzzone |l A geltenden Verbote im gesamten Planungsbe-
reich sowie die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fur bautechnische MafR-
nahmen an Stralen und Wassergewinnungsgebieten) einzuhalten.

Vv Hinweise

1 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach § 20
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

2 Telekommunikationsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsan-
lagen der Deutschen Telekom. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
eine Beschadigung hieran vermieden wird. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vorher im Bezirksbliro Netze BBN 24, in Heusenstamm,
Jahnstr. 54-64 in die genaue Lage einweisen lassen.

3 20-kv-Kabelstrecken

Im Trassenbereich der Querspange befinden sich mehrere 20-kV-Kabelstrecken
der Energieversorgung Offenbach. Diese sind im Rahmen der Bausausflhrung
gegebenenfalls zu sichern bzw. umzulegen.

4 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen sind die Baume in mindestens
2,5m Entfernung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu pflanzen. Sollte der
Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind geeignete
SchutzmaRnahmen fur die Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

5 Kampfmittel

Im Geltungsbereich ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.
Entsprechende Vorkommnisse sind zu beachten bzw. Mafinahmen zu ergreifen.
Aus Griinden der Gefahrenabwehr soll durch geeignete MaRnahmen sicherge-
stellt werden, dass keine bodengreifenden MaRnahmen auf dem Grundstick
durchgefuhrt werden, bevor dieses nicht durch ein Fachunternehmen bzw. einen
Fachkundigen auf Kampfmittel untersucht und ggfls. geraumt wird.

6 Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser

Im Rahmen der Regenwasserversickerung sollte die Nutzung von Regenwasser
als Brauchwasser gepruft werden.

Vi Pflanzlisten

Pflanzenliste 1, Verkehrsgriin

Straucharten (ca. 95 %):

Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus

Baumarten (ca. 5 %):

Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 2, Laubgehdlze auf privaten Griinflaichen im Grenzbereich benachbar-
ter Parzellen

Baumarten (1 Baum auf 600 m? Griinstiicksflache):
Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildapfel Malus sylvestris
Feldahom Acer campestre

Straucharten (50 Straucher auf 600 m? Grundstiicksfldche):

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schiehe Prunus spinosa
Faulbaum Rahmnus frangula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburmum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenholunder Sambucus racemosa
Komelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Ohrweide Salix aurita

Pflanzenliste 3, Dachbegriinung

Stauden:
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Frahlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
Astige Graslilie
Grofiblutige Braunelle

Sedum sexangulare
Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Sempervivum tectorum
Anthericum ramosum
Prunella grandiflora

Griser:

Gemsenschwingel Festuca rupicaprina
Wimpemerigras Melica ciliata
Niedrige Segge Carex humilis

Frihlingssegge Carex caryophyllea

Pflanzenliste 4, Verwendung von Kletterpflanzen fiir eine groRflaichige Fassadenbe-
grinung

Selbstklimmer:
Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspitata

Schlingpflanzen:

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Blauregen Wisteria sinensis
Waldrebe Clematis vitalba

Pflanzenliste 5, Waldrandaufbau

Straucharten (ca. 80 %)

Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rahmnus frangula

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Baumarten (ca. 20 %):

Wildapfel Malus sylvestris
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Vil Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bundesfernstrallengesetz (FStrG)

Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) (DSchG)
Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hessisches Strallengesetz (HStrG)

Hessisches Forstgesetz (HEForstG)

Hessische Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)

Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 17.06.2003 gemalf’ § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch die Veréffentlichung in der Offenbach-Post am 11.07.2003.

Der Magistrat der Stadt Dreieich
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Erste Stadtrétin
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Blrger geman § 3 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung
erfolgte durch éffentliche Anhérung am 14.07.2005.

Zur Vorbereitung dieser Veranstaltung wurde das Faltblatt "Berichte zur
Stadtentwicklung und Bauleitplanung Nr. 40" ausgefertigt und 6ffentlich
ausgelegt.

Der Magistrat der Stadt Dreieich
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Erste Stadtratin
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FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch einen Scoping - Termin am 14.07.2005.
Mit Anschreiben vom 29.06.2005 wurden die Trager &ffentlicher Belange dazu
eingeladen und zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum 29.07.2005
aufgefordert.

Der Magistrat der Stadt Dreieich

Erste Stadtratin

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4 BauGB uber die Planung mit Schreiben vom 12.05.2006
unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen bis zum 23.06.06 aufgefordert
worden. Der Stadt Neu-Isenburg wurde ein Fristverldngerung bis zum 14.07.2006
gegeben. Dem Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie wurde per
Anschreiben vom 31.10.2006 erneut die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 10.11.2006 gegeben.

Erste Stadtratin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung, Bau und Verkehr wurde in seiner Sitzung
am 07.12.2005 Uber den Entwurf des Bebauungsplans informiert. Im Anschluss
daran wurden die Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, texlichen
Festsetzungen und Begrindung, hat in der Zeit vom 17.05.2006 bis 23.06.2006
wéhrend der Dienstzeiten, Mo. - Do. von 07:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr
bis 15:30 Uhr sowie Fr. 07:30 Uhr bis 13:00 Uhr, im Referat Strategische
Steuerung in Planungs- und Bauangelegenheiten, Stadtteil Dreieichenhain,
TaunusstralRe 1, 1. Stock, Zimmer 22 &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
06.05.2006 in der Offenbach-Post ortstblich bekannt gemacht worden.

Erste Stadtratin

SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND
SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS

Aufgrund des § 81 der Hessischen Bauordnung hat die
Stadtverordnetenversammiung die auf Landesrecht beruhenden ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in ihrer Sitzung vom mum Lootals
Satzung beschlossen.

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat die
Stadtverordnetenversammiung nach vorangegangener Prufung der Anregungen
den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in ihrer Sitzung am{> (0. Lo=t

als Satzung beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Dreieich
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Erste Stadtratin
AUSFERTIGUNG / INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen der Stadtverordnetenversammiung Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner

Bekanntmachung /-mit\Wirkung-vom— . . o
in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Dreieich
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Erste Stadtratin

BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND

DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER
ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG

Die ortibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der
Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung geman § 10 Abs. 3 BauGB
sowie die ¢ffentliche Bekanntmachung der Satzung Uber die Ortlichen
Bauvorschriften erfolgte am N|( mn .Nroh.mw

Der Magistrat der Stadt Dreieich
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Erste Stadtratin

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke
mit dem Nachweis des Liegenschafskataster mit dem Stand vom 1704 QMu

Ubereinstimmen.

Dietzenbach, den 796 &8

Stadt Dreieich

Bebauungsplan 1/03
"Querspange Nord - Teil B"
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