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Teil A: Begrindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass ist die Fortfiihrung des Baus einer Verbindungsstral3e als Querspange
Nord zwischen der ehemaligen B 3 / Frankfurter Stral3e und der B 46 (am Nordrand des
Stadtteils Sprendlingen). Die Querspange Nord soll zur Aufnahme der Ost-West-Verkehre
von bzw. zu der L 3317 und der BAB 661 dienen, die heute in starkem Mal3e die Robert-
Bosch-Stral3e in Sprendlingen und die Neuhdofer StralRe in Neu-Isenburg belasten.

Mit der Durchbindung der Querspange von der B 46 zur ehemaligen B 3 sollen verschie-
dene Verkehrsstrome aus der Umgebung gebindelt und somit innerértliche Stral3en in
Neu-Isenburg und Sprendlingen entlastet werden.

Die Zunahme dieser Verkehrsnachfrage erfordert eine kurz- bis mittelfristige Verbesse-
rung der Situation. Daher wurden zwei Realisierungsstufen vorgesehen.

Auf Basis des Bebauungsplans 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* wurde in einer ersten
Stufe der dstliche Teilabschnitt der Querspange Nord gebaut. Im Zuge dieser MalRBhahme
erfolgte der Umbau des Knotenpunkts zur Robert-Bosch-Stral3e - Offenbacher Stral3e
sowie des Knotenpunktes Offenbacher Stralle — Zubringer BAB 661 (sogenannter
~Stummel”). Dadurch konnte eine deutliche Umverteilung der REAL bezogenen Quell-
und Zielverkehre erreicht werden. Des Weiteren wurde so eine erhebliche Entlastungswir-
kung an den beiden genannten kritischen Knotenpunkten entlang der Offenbacher Stral3e
(B 46) erzielt. Mittelbar wird damit auch das Gefahrdungspotenzial, insbesondere die
Unfallh&aufigkeit an den Knoten, reduziert.

Die Notwendigkeit der Querspange Nord ergibt sich aus den vorliegenden Verkehrsbelas-
tungen und hier insbesondere der Tatsache, dass die ErschlieBungsfunktion der Robert-
Bosch-StralRe nicht mehr gegeben ist, sondern die Stral3e die Funktion einer Ortsumge-
hung Ubernommen hat. Dies fiuhrt zu einem erheblichen Verlust an Attraktivitat des
Gewerbegebiets, dessen abflieRender Verkehr nicht staufrei an das bestehende Netz
abgewickelt werden kann. Des Weiteren entstehen durch die Verdichtung der Gewerbe-
flachen entlang der B 46 zusatzliche Verkehrsstrome, welche die derzeitigen Knotenpunk-
te deutlich Uberlasten wirden und somit den Bau einer EntlastungsstrafRe erforderlich
machen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B* soll die Verlan-
gerung der Querspange Nord bis zur ehemaligen B 3 / Frankfurter Stral3e fur die zweite
Realisierungsstufe planungsrechtlich vorbereitet werden.

Mit den beiden Bebauungsplanen Querspange Nord - Teil A und Teil B wird die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung der Gewerbeflachen nérdlich der Robert-Bosch-
Stral3e vorangetrieben. Diese ist aufgrund der Abwanderung einzelner Unternehmen und
der Neuansiedlung auf nachnutzbaren Flachen erforderlich. Die bestehenden Gewerbe-
betriebe werden dadurch planungsrechtlich gesichert.
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Um eine zeitnahe Realisierung zu gewahrleisten, wurde am 17.06.2003 durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dreieich der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B" gefasst.

1.2 Allgemeine Planungsgrundséatze

Mit dem Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau des zweiten Teilabschnitts der Querspange Nord geschaf-
fen werden. Damit verbunden wird die Neuordnung des sidlich anschlieBenden Gewer-
begebiets vorgenommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans gemalR § 1 Abs. 3 BauGB ist geboten,

= um die verkehrspolitischen Zielsetzungen fur den Standort mit dem Bau einer Verbin-
dungsstral3e in der Bauleitplanung zu erméglichen,

= um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung an diesem Standort sicherzustellen,

= um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines hochwertigen
Gewerbegebiets zu schaffen und die weitere Nutzung durch den Einzelhandel restrik-
tiv zu handhaben und

= um die Belange von Natur und Landschaft entsprechend der Bedeutung der geplanten
Entwicklung zu berticksichtigen.

1.3 Planverfahren zum Bebauungsplan 1/03 - “Querspange Nord — Teil B”

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B
wurde am 17.06.2003 durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Dreieich
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs.1 BauGB durch Veroffentli-
chung in der Offenbach-Post Nr. 158 am 11.07.2003 bekannt gemacht.

Friuhzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Im Vorfeld der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand am 11.08.2004 ein
Behordentermin statt. Dabei wurden den Vertretern des Regierungsprasidiums Dar-
mstadt, des Planungsverbands, des Landkreis Offenbach, der Stadt Langen, der Stadt
Neu-Isenburg, des Amts fir Strallen- und Verkehrswesen Frankfurt, des Forstamts
Langen, sowie der 29er-Verbéande die Vorentwirfe zum Bebauungsplan und den Fach-
planungen vorgestellt und die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Frihzeitige Beteiligung der Birger (8 3 Abs. 1 BauGB)

In der Offenbach-Post Nr. 159 vom 12.07.2005 wurde die Frihzeitige Beteiligung der
Birger offentlich bekannt gemacht. Mit dem Faltblatt ,Berichte zur Stadtentwicklung und
Bauleitplanung” Nr. 40 zum Bebauungsplanentwurf 1/03 ,Querspange Nord — Teil B
wurden die Burger Dreieichs Uber die Inhalte des Bebauungsplans informiert. Im Rahmen
einer Informationsveranstaltung am 14.07.2005 wurden den Blrgern der Planungsanlass
und die Planungsziele erlautert. Im Anschluss daran wurde den Birgern erganzend
Gelegenheit gegeben, bis zum 05.08.2005 Stellungnahmen abzugeben.
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Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange —
Scoping — Termin (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Mit Anschreiben vom 29.06.2005 wurden die Behérden und die Trager offentlicher
Belange zu einem Scoping - Termin am 14.07.2005 gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB eingela-
den. Des Weiteren wurden sie gebeten, sowohl ihre zustimmenden, ablehnenden oder
erganzenden Vorstellungen zur beabsichtigten Planung als auch den aus ihrer Sicht
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange schriftlich
bis zum 29.07.2005 darzulegen.

An dem Scoping - Termin waren Vertreter des Regierungsprasidiums Darmstadt, des
Landkreises Offenbach, der Stadt Neu-lsenburg, des Forstamts Langen, der Industrie-
und Handelskammer Offenbach, der Telekom, der Stadtwerke Dreieich sowie der
Hessischen Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz und des Naturschutzbundes
anwesend. Ihnen wurden die Vorentwirfe zum Bebauungsplan und zu den Fachplanun-
gen vorgestellt und die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

In seiner Sitzung vom 07.12.2005 wurde der Ausschuss fur Umwelt, Planung, Bau und
Verkehr tGber den Entwurf zum Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B* infor-
miert. Im Anschluss daran wurden die Beteiligungsverfahren gemaf BauGB durchgeftihrt.
Die amtliche Bekanntmachung erfolgte in der Offenbach - Post vom 06.05.2006.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 17.05.2006 bis einschlief3lich
23.06.2006 statt. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange wurden mit Anschreiben vom 12.05.2006 aufgefordert, eine Stellungnahme
bis zum 23.06.2006 abzugeben. Fir die Stadt Neu-Isenburg wurde die Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 14.07.2006 verlangert. Dem Hessischen Landesamt fur
Umwelt und Geologie wurde mit Schreiben vom 31.10.2006 erneut die Mdglichkeit zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.11.2006 gegeben.

Bei der offentlichen Auslegung wurden 42 Behorden und sonstige Trager Offentlicher
Belange beteiligt. In 8 von insgesamt 29 eingegangenen Stellungnahmen wurden Hinwei-
se und in 8 Stellungnahmen wurden Anregungen vorgebracht. Des Weiteren wurden von
drei Burgern Anregungen vorgetragen.

2 Geltungsbereich

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Norden des Dreieicher Stadtteils Sprendlingen. Die Abgrenzung
des Plangebiets verlauft im Sidosten durch das Gewerbegebiet nordlich der Robert-
Bosch-StralRe und im Nordosten und Norden durch den Wald. Westlich wird das Plange-
biet von der ehemaligen B 3 / Frankfurter Stra3e und sudlich von der Robert-Bosch-
Stral3e begrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
28,7 ha.

Der Geltungsbereich folgt der westlichen Grenze des Flurstiickes 29/39, Flur 9 nach
Norden. Dann entlang der Nordgrenze des Flurstiicks 29/44, Flur 9 und zweigt nach
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Norden ab entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 511, Flur 8. Weiter fuhrt der
Geltungsbereich entlang der nordwestlichen Grenze der Flurstiicke 511 und 515/1 (beide
Flur 8) bis zur sudlichen Flurstiicksgrenze des an den Geltungsbereich angrenzenden
Flurstiicks 1/7, Flur 21. Hier folgt der Geltungsbereich der nordlichen Grenze des Flur-
sticks 1/6, Flur 21 und fuhrt entlang dieser Grenze nach Norden und dann wieder nach
Westen bis an die ostliche Grenze des Flurstiicks 490/1, Flur 9. Der Geltungsbereich folgt
dieser oOstlichen Grenze fur ca. 260 m nach Suden und knickt dann senkrecht nach
Westen ab bis auf die westliche Grenze des Flurstiicks 490/1. AnschlieRend folgt der
Geltungsbereich dieser westlichen Grenze, knickt nach ca. 500 m im rechten Winkel nach
Osten auf die 6stliche Grenze des Flurstiicks 490/1 ab und folgt dieser 6stlichen Grenze
nach Norden bis zur sudlichen Grenze des Flursticks 29/57, Flur 9. Dieser Grenze folgt
der Geltungsbereich nach Osten bis an den nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks
544/11, um von dort, das Flurstiick 29/57 querend, auf den Ausgangspunkt zu treffen.

Folgende Grundsticke liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Flur 9, Flursticke: 21/2, 21/3, 21/5, 21/6, 21/7, 22, 23/3, 23/4, 29/34, 29/43, 29/44,
29/51, 29/52, 29/53, 29/54, 29/57, 490/1 (StralRenparzelle Frankfurt Stral3e - teilweise)

Flur 21, Flurstiicke: 1/8, 1/12 (teilweise)

2.2 Eigentumsverhaltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/03 ,Querspange Nord — Teil B* befinden sich
die Grundstlicke im Eigentum verschiedener Einzeleigentiimer. Die oOffentlichen Verkehrs-
flachen befinden sich im Eigentum der 6ffentlichen Hand (Bundesrepublik Deutschland,
Land Hessen, Stadt Dreieich). Eigentimer der Waldflachen ist die Stadt Dreieich, die
Bewirtschaftung obliegt dem Hessen-Forst.

2.3 Plangrundlage

Als Plangrundlage dient eine digitale Kartengrundlage auf Basis der amtlichen Geodaten
des automatisierten Liegenschaftskatasters des Amtes fir Bodenmanagement Heppen-
heim. Die Bestatigung der Ubereinstimmung der Plangrundlage mit der Liegenschaftskar-
te des Katasteramtes erfolgte durch das Amt fir Bodenmanagement Heppenheim.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan Hessen vom 13.12.2000 ist die Stadt Dreieich als Mittelzent-
rum benannt.

Laut Landesentwicklungsplan besteht ein groRer Bedarf an Ortsumgehungen. Mit diesen
MalRnahmen sollen die Verkehrssicherheit erhéht und das innerértliche Umfeld durch
Entlastung von Verkehrslarm und Abgasen verbessert werden (Landesentwicklungsplan
Hessen, Stral3enverkehr 7.3.1).
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3.2 Regionalplan Sidhessen 2000

Die Bauleitplane sind gemalR 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Der Regionalplan Sudhessen stellt die Ziele der Raumordnung fur die Entwicklung
der Planungsregionen unter Beachtung der Vorgaben des Landesentwicklungsplans dar.
Der Regionalplan Stdhessen 2000 ist mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger
Nr. 6 / 2001 vom 5.02.2001 und mit der Bekanntmachung im Staatsanzeiger Nr.37 / 2004
vom 13.09.2004 erneut in Kraft getreten.

Im Zuge des Planungsverfahrens zum Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A*
wurde ein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan Stidhessen 2000 fir die gesamte
Querspange Nord durchgefiihrt. Die Abweichung wurde von der Regionalversammlung
am 26.09.2003 beschlossen. Am 07.10.2003 erging die entsprechende Entscheidung
durch Schreiben des Regierungsprasidiums Darmstadt mit folgenden Mafl3gaben und
Hinweisen:

“MalRgaben

1. Zur Minimierung des Eingriffs in den bestehenden Waldbereich und in den regionalen
Grinzug ist die Ausbaubreite der Nordspange auf das unbedingt nétige Mindestmalf}
zu reduzieren. Fir die stralRentechnische Entwurfsplanung ist von einem einbahnigen
Ausbau mit jeweils einem Richtungsstreifen und den ggf. erforderlichen Abbiegespu-
ren auszugehen.

2. Auch bei einem reduzierten Ausbau der Nordspange Sprendlingen ist davon auszu-
gehen, dass der Knoten Frankfurter Stral3e / Rathenaustral3e in Neu-Isenburg erheb-
liche zusatzliche Belastungen erfahren wird. Die Leistungsfahigkeit des Knotens ist
zu prifen. Falls durch den Bau der Nordspange ein Ausbau des Knotens Frankfurter
Stral3e / Rathenaustral3e erforderlich wird, dirfen daraus der Stadt Neu-Isenburg kei-
ne finanziellen Nachteile entstehen.

3.  Unmittelbar nach Fertigstellung des zweiten Bauabschnittes der Nordspange Sprend-
lingen ist die L3317 zwischen der B46 und dem 0stlichen Ausbauende des ,Stum-
mels”“ (BAB Anschlussstelle Dreieich-Sprendlingen) fir den Kfz-Verkehr zu sperren
und angemessen zurickzubauen. Die verbleibende Neuhofer Straf3e zwischen
Frankfurter Straf3e und B46 ist zur Gemeindestral3e abzustufen.

4. Eine flachengleiche Ersatzaufforstung fur Eingriffe in den Waldbestand ist sicherzus-
tellen.

5. Fir aufwertende MaflRnahmen zur Kompensation des Regionalen Grinzuges sind
Flachen, die im Landschaftsplan des ehemaligen Umlandverbands Frankfurt als Bio-
topverbund dargestellt wurden und bisher noch nicht als Regionaler Griinzug im Re-
gionalplan Sudhessen 2000 dargestellt sind, heranzuziehen.

Hinweise

1. Die MaRRgaben 1-3 kdnnen im Zuge der Bauleitplanung zwischen der Stadt Dreieich,
der Stadt Neu-Isenburg und dem StraRenbaulasttrager vertraglich geregelt werden. In
diesem Vertrag kénnen sowohl planungsrechtliche Fragen als auch finanzierungs-
technische Probleme im Kontext zur verbindlichen Bauleitplanung geklart werden.

2. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist durch ein LArmgutachten der Nachweis
zu fuhren, dass fur den Bereich der Siedlung Buchenbusch in Neu-lsenburg die
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Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) eingehalten werden.

3. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind unter Beachtung des § 20 Hess. Denk-
malschutzgesetz zu wahren.

4. Zur Minderung der Risiken fur die verbleibenden Waldbestande sind die vom Projekt
angeschnittenen Waldré&nder bis in eine Tiefe von ca. 15 m zu unterpflanzen.

5. Die Lebensraume der bereits umgesiedelten Zauneidechsenpopulation sind auf
Dauer zu sichern.”

Beziiglich der Behandlung der verkehrlichen Auswirkungen im Bereich des Knotenpunk-
tes Frankfurter Strale / Rathenaustrafle auf Neu-Isenburger Gemarkung, wie sie in
MaRRgabe Nr. 2 formuliert wurde, ist entsprechend Hinweis Nr. 1 ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Dreieich und der Stadt Neu-Isenburg unterschriftsreif vorbe-
reitet. Dieser umfasst folgende Regelungsinhalte:

e Ausbauplanung des Knotenpunktes Rathenaustrale / Frankfurter Strale auf der
Grundlage des verkehrstechnischen Gutachtens des Ingenieurbiros Kohler und
Taubmann (VKT), Frankfurt, Juli 2005 ,Auswirkungen der geplanten Nordspange
Sprendlingen auf den Stadtverkehr Neu-Isenburgs, Modul 1, Verkehrstechnische Pla-
nung Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Rathenaustral3e®. Dieser sieht eine abgekropf-
te Ausbauvariante des Knotenpunktes mit nach Stidwesten hin verschobenen Stra-
Renachsen vor.

e Einigung der zu Grunde zu legenden Verkehrsbelastung auf den Planfall 7.2 auf der
Grundlage des Verkehrsgutachtens der Ingenieurgesellschaft Dorsch Consult von
August 2003 ,Verkehrsuntersuchung Dreieich / Neu-lsenburg zur Querspange-Nord,
Planféalle 7.1 -7.3".

e Verpflichtung der Stadt Neu-Isenburg, das Planverfahren fur den Knotenpunktausbau
einzuleiten und ztgig durchzufuhren.

o Kostenubernahmeregelung fir den Knotenpunktausbau und das Planungsverfahren
zur Baurechtschaffung.

e Hinweis auf weitere vertragliche Regelungen mit dem Hessischen Landesamt fur
Stral3en- und Verkehrswesen zur Erfullung der MalRgabe Nr. 3 der Entscheidung des
Abweichungsverfahrens.

Des Weiteren ist zur Erflllung der Mal3gabe Nr. 3 der Entscheidung des Abweichungsver-
fahrens durch das Amt fur Straf3en- und Verkehrswesen Frankfurt eine Verwaltungsver-
einbarung zwischen dem Hessischen Landesamt fur Stral3en- und Verkehrswesen,
vertreten durch das Amt fur Stralen- und Verkehrswesen, Frankfurt und den Stadten
Dreieich und Neu-Isenburg vorgelegt worden. Diese umfasst u. a. die folgenden Rege-
lungsinhalte:

e Klarung der zukunftigen Fuhrung der L 3317,

e Abstufung der L 3317 zwischen der Frankfurter StraRe und der B 46 zur Gemeinde-
stral3e in Neu-Isenburg,

e Vollstandige Sperrung und Rickbau der L 3317 zwischen dem 6stlichen Ausbauende
der BAB-Anschlussstelle Dreieich in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Ausbau
der Kreuzung Frankfurter Stral3e / Rathenaustral3e,
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e Kostentragung des Landes fur den Riuckbau der Neuhdfer Stral3e 6stlich der B 46,

e Aussage des Landes zur Fordermdglichkeit der MalRnahme Knotenpunkt Frankfurter
Stral3e / Rathenaustral3e,

e Erklarung des Landes, die Querspange nach Ablauf der 15-jahrigen Sperrfrist in die
Baulast des Landes zu nehmen und las Landsstral3e zu klassifizieren,

e Unterstutzung der Stadt Neu-Isenburg durch die Vertragspartner bei der Erlangung
des Planungsrechts fir den Umbau den Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Rathenau-
stralie.

Die weiteren in dem Abweichungsentscheid aufgefihrten Mafl3gaben bzgl. der stralRen-
technischen Entwurfsplanung und der Sicherstellung der flachengleichen Ersatzauffors-
tung fur Eingriffe in den Waldbestand wurden in dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
bericksichtigt. Ebenso wurden die Hinweise bzgl. der Bodendenkmalpflege, der Unter-
pflanzung der Waldrander sowie der Sicherung der Zauneidechsenhabitate aufgenom-
men bzw. weitergefuhrt. Des Weiteren wurde fur den Bereich der Siedlung Buchenbusch
in Neu-Isenburg ein Larmgutachten erarbeitet. Daraus abzuleitende SchutzmalRnahmen
sind Bestandteil des durch die Stadt Neu-lsenburg zu betreibenden Planverfahrens zum
Knotenpunktausbau Frankfurter Stral3e / Rathenaustral3e.

Damit entspricht der Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B* dem Anpassungs-
gebot des § 1 Abs. 4 BauGB, wonach Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen sind.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des friheren Umlandverbands Frankfurt gilt fir das Verbands-
gebiet des Planungsverbands Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main bis zur Wirksamkeit
des Regionalen Flachennutzungsplans flr das gréRere Verbandsgebiet des Planungs-
verbands fort.

Da die Verbindung Uber eine Querspange Nord im Flachennutzungsplan mit Stand vom
31.10.2002 nicht dargestellt war, wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert (7. Anderung) und am 24.09.2003 von der Verbandskammer beschlossen.
Diese Anderung wurde am 23.02.2004 im Staatsanzeiger veroffentlicht und somit rechts-
kraftig.

Die Flachen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1/03 ,Querspange Nord — Teil
B“ sind damit im Bereich der Querspange als Uberortliches StralRennetz zwischen B46 /
Offenbacher StraRe und Frankfurter StraRe, nordlich der Querspange als Waldflachen
und sidlich der Querspange als Gewerbeflachen dargestellt. Damit ist der Bebauungs-
plan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B" aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (8 8 Abs.
2 BauGB).

3.4 Ortsrecht
3.4.1 Bebauungsplan 1/86 ,Nordlich der Robert-Bosch-Strale und westl. der B 46*
Das Verfahren des Bebauungsplans 1/86 wurde bis zur Anhdrung der Trager offentlicher

Belange (17.08.1989 bis 19.04.1990) durchgefuhrt. Der Bebauungsplan setzt ein Gewer-
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begebiet (8 8 BauNVO), Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von
Gehdlzgruppen und Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Geholzgruppen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) fest.

Die Ostliche Halfte des Bebauungsplans 1/86 liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 1/02 ,Querspange Nord — Teil A*, der ihn in diesem Bereich ersetzt. Die westliche
Halfte des Bebauungsplans 1/86 wird durch den Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord
— Teil B* Uberlagert und nach seinem in Kraft treten auch ersetzt, so dass das Verfahren
zum Bebauungsplan 1/86 nicht weiter betrieben wird.

3.4.2 Stellplatzsatzung

Zur Bemessung der Stellplatze sind die Stellplatzsatzungen der Stadt Dreieich mal3ge-
bend.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dreieich hat in ihrer Sitzung am 05.10.2004
die Satzung Uber die Herstellungspflicht sowie Gestaltung, GréRe, Art und Anzahl der
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, der Abstellplatze fir Fahrrader sowie Uber das Ablésen der
Verpflichtung zum Herstellen von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatz, Ablése- und
Einschrankungssatzung) beschlossen.

3.5 Planungsbindungen

Bezuglich sich ergebender Planungsbindungen, die sich aus der Lage des Geltungsberei-
ches innerhalb bestehender bzw. geplanter Trinkwasserschutzgebiete ergeben, wird auf
den Umweltbericht verwiesen.

3.6 Fachplanungen und —gutachten

Generalverkehrsplan

Die Aufstellung und Fortschreibung des Generalverkehrsplans (GVP) gehdrt entspre-
chend dem Gesetz uber den Umlandverband Frankfurt (UVF) vom 11.09.1974 zu den
Kernaufgaben des UVF (heute Planungsverband Ballungsraum Frankfurt / Rhein-Main)
im Planungsbereich. Die erste Fassung des GVP wurde am 04.12.1984 vom Verbandstag
beschlossen. Er stellte den Fachplan Verkehr zu dem damals erstmals aufgestellten
Flachennutzungsplan des UVF dar und hatte wie dieser als Planungszieljahr das Jahr
2000. Der GVP 2000 (gemaR Beschluss des Verbandstags vom 12.12.2000) bundelt
nunmehr in seinen Aussagen die Ergebnisse der Gesamtverkehrsplanung seit 1984 mit
den Erkenntnissen der integrierten Bearbeitung von zukinftiger Verkehrsnachfrage und
Verkehrsangeboten.

Der GVP ist konzipiert als Bestandteil einer Gesamtverkehrsplanung in der Region
Frankfurt Rhein-Main, entsprechend der Aufgabe des Verbands ,Mitwirkung bei der
Gesamtverkehrsplanung”. Innerhalb der Planungsabteilung des Verbands erfolgt die
.Fachplanung Verkehr" als integrierter Bestandteil und damit im wechselseitigen Aus-
tausch mit der Flachennutzungsplanung.

Im Generalverkehrsplan 2000 wird u. a. die SGdumgehung von Buchschlag und Sprend-
lingen untersucht. Fur die verkehrliche Gesamtbewertung dieser MaRnahme sind weitere
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erganzende Malinahmen im Stadtbereich von Dreieich wichtig, unter anderem die
Nordspange Sprendlingen (hier im Bebauungsplan als Querspange Nord bezeichnet)
(Generalverkehrsplan 2000, Mai 2000, Seite 297ff). Diese Netzerganzung Nordspange
Sprendlingen ist ebenfalls in der Karte ,Nr. 33: L3262 / Sudumgehung Dreieich-
Buchschlag und - Sprendlingen" des Generalverkehrsplans dargestellit.

Sonstige Fachplanungen

Fir den Bebauungsplan relevante Aussagen landschaftsplanerischer Fachplanungen und
—gutachten (Hessischer Waldbericht 2000 - Flachenschutzkarte Hessen, Forstlicher
Rahmenplan, Landschaftsrahmenplan Sudhessen 2000 sowie Landschaftsplan UVF)
werden im Umweltbericht dargelegt.

4 Stadtebauliche Konzeption

Um die Umstrukturierung im ,Gewerbegebiet nordlich der Robert-Bosch-Stral3e” in
Dreieich zu ermdglichen, wird eine stadtebauliche Neuordnung vorgenommen.

Entlang der Robert-Bosch-Stral3e soll ein hochwertiges Gewerbegebiet entstehen. Hierbei
sollen sich Biro- und Gewerbebauten zur StralRe hin orientieren. Lagerhauser, Lagerplat-
ze und offentliche Betriebe sind nur in den riickwartigen Bereichen zulassig, um damit die
weniger attraktiven Nutzungen im rickwartigen Bereich der Grundstticke anzuordnen und
die somit hochwertigen Gewerbegebéude an den offentlichen StraRen zu realisieren.

Die Hohe der Bebauung im Gewerbegebiet liegt im rickwartigen Bereich bei einer
Traufhdhe bis max. 12 m Uber der nordlichen Stra3enoberkante der Robert-Bosch-
Stral3e. Entlang der Robert-Bosch-StralRe sind max. 14 m Traufhéhe Uber der ndrdlichen
StralRenoberkante (bzw. max. 4-geschossige Baukorper) vorgesehen. Fur die Bebauung
an der Frankfurter Stral3e ist analog zu den Festsetzungen an der B46 / Offenbacher
Stral3e im Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A“ zur Betonung des Stadtein-
gangs eine Traufhthe bis zu 24 m Uber der nordlichen StralRenoberkante der Robert-
Bosch-StralRe (bzw. max. 6-geschossige Bebauung) zulassig.

Um eine moderne, den heutigen Anforderungen entsprechende Gewerbebebauung zu
ermoglichen, werden Festlegungen zur Bauweise getroffen. Diese erlauben, dass
Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand errichtet werden kénnen und dabei eine
Lange von 50 m Uberschreiten drfen.

Der westliche Teil der Querspange Nord schmiegt sich eng an das ,Gewerbegebiet
nordlich der Robert-Bosch-Strae” an, um den Zerschneidungseffekt fur die nordlich
angrenzenden Waldflachen zu minimieren. Sudlich der Querspange ist das Anpflanzen
von Baumen zur Gestaltung des neuen Ortsrandes vorgesehen.

Im Kreuzungsbereich Frankfurter Straf3e / Querspange Nord werden Vorkehrungen
getroffen, um die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen aufrecht zu erhalten.
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5 Begrundung der stadtebaulichen Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

5.1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt das Baugebiet als Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO) fest. In den
Gewerbegebieten GE1 — GE2 sind Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
nicht zuldssig. Durch die Festsetzung, dass Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe nur in GE3 zuléssig sind, soll das stadtebauliche Ziel der Ansiedlung hochwerti-
ger Gewerbegebaude an den offentlichen StralRen und weniger attraktiver Lagernutzun-
gen in den ruckwartigen Bereichen der Grundstiicke umgesetzt werden.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art nicht
zuldssig. Dieser Ausschluss entspricht der Mal3gabe 3 der Abweichungszulassung fur
den geplanten OBI-Bau- und Heimwerkermarkt Frankfurter Strale (Bescheid vom
02.08.2005) als auch dem kommunalen Gestaltungswillen, das produzierende Gewerbe
an dem betreffenden Standort zu starken und somit eine standortangemessene Nut-
zungsstruktur zu gewahrleisten. Danach ist in den Gewerbegebieten GE1 - GE3 Einzel-
handel grundsatzlich nicht zuléssig.

Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach
Art und Umfang in einem eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gutern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstét-
te steht. Damit jedoch die gewerbliche Tatigkeit im Vordergrund steht, soll der Umfang der
Verkaufsflachen nicht groRer als 20% der gesamten Betriebsflache der entsprechenden
Betriebsart sein und 200 gm nicht Uberschreiten. Als Betriebsflache gilt hierbei die
Grundstucksflache des betreffenden Betriebs. Betriebe der Automobilbranche bendtigen
aufgrund der GroRRe der Produkte (Autos) und deren Ausstellung auch auf dem Freigelan-
de eine groRere Flache. Entsprechend kénnen flr Betriebe der Automobilbranche eine
Verkaufsflache von bis zu 75% der gesamten Betriebsflache ausnahmsweise zugelassen
werden.

Des Weiteren sind in den Gewerbegebieten GE1 — GE3 Tankstellen nicht zulassig.
Aufgrund des mit Tankstellen verbundenen erhohten Verkehrsaufkommens widersprache
eine Zulassigkeit von Tankstellen dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung eines hochwer-
tigen Gewerbegebiets und der Verbesserung der Verkehrssituation in der Robert-Bosch-
Stral3e.

In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind dariiber hinaus Vergnlgungsstatten nicht
zuldssig. Unter Vergnigungsstatten versteht man im Wesentlichen ,Nachtlokale jeglicher
Art, Vorflhr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet ist, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen®“. Die Zuléssigkeit dieser
Nutzung wirde dem angestrebten Charakter des Gewerbegebiets widersprechen, der
bereits im Ansatz durch die bestehenden Betriebe vorhanden ist. Dieser stadtebauliche
Charakter soll nicht durch die Ansiedlung von Vergnigungsbetrieben, die meistens mit
einem negativen Erscheinungsbild verbunden sind, gestort werden. Aufgrund der Sogwir-
kung von Vergnugungsstatten, die Ansiedlung &hnlicher Betriebe nach sich zu ziehen,
ware bereits mit der Zulassung einer Ausnahme eine Fehlentwicklung des Gebiets zu
beflrchten.

Seite 14 AS&P — Albert Speer und Partner GmbH



Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Begrindung

Stand: 28.08.2007

Die Stadt Dreieich mochte die Errichtung fernmeldetechnischer Nebenanlagen (Mobil-
funkantennen) im Bebauungsplangebiet zulassen. Da diese Anlagen auf dem hochsten
Gebéaude errichtet werden und im Gewerbegebiet GE1 die gro3te Hohe fir bauliche
Anlagen zulassig ist, beschrankt sich die Zulassigkeit fernmeldetechnischer Nebenanla-
gen auf dieses Gewerbegebiet. Aus diesem Grund sind in den Gewerbegebieten GE2 -
GE3 fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunkanlagen) nicht zul&assig.

Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung entsprechen den Zielset-
zungen der Stadt Dreieich, einen Standort fur ansiedlungswillige Unternehmen zu bieten
und fur den vorhandenen Bestand an Gewerbebetrieben Planungssicherheit zu schaffen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der
Vollgeschosse oder der maximalen Gebaudehdhe und der festgesetzten Geschossfla-
chenzahl (GFZ2).

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 wird die Obergrenze fir das Mald der
baulichen Nutzung, die in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, ausgeschopft. Damit ist
eine optimale wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbeflachen moglich und der Aspekt der
Begrenzung der Versiegelung bericksichtigt.

Geschossflachenzahl (8 20 BauNVO)

Fur die Gewerbegebiete GE1 — GE3 werden unterschiedliche Geschossflachenzahlen
(von 1,4 bis 2,4) festgesetzt, um eine gegliederte Bebauungsstruktur zu erreichen.
Einerseits orientiert sich die Geschossflachenzahl am Bestand und andererseits an
planerischen Uberlegungen.

In dem Gewerbegebiet GE1 wird mit einer GFZ von 2,4 die Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO ausgenutzt. Um entlang der Frankfurter Strafl3e einen stadtebaulich wirksamen
StraRenraum zu schaffen bzw. den neu entstehenden Stadteingang am Kreuzungspunkt
Frankfurter Strafl3e / Querspange Nord zu betonen und zu gestalten, soll ein entsprechen-
des Gebaudevolumen im vorderen Grundstiicksteil zur Strafl3e orientiert entstehen.

Der rickwartige Teil der Grundstiicke (GE3) soll weniger dicht bebaut werden. Die Dichte
wird hier mit einer GFZ von 1,4 niedriger angesetzt, um eine Staffelung der Dichte zu
erreichen. Diese ruckwartigen Bereiche sind u. a. fur Hallen und zur Unterbringung von
Stellplatzen vorgesehen.

Im GE2 ist eine GFZ von 2,2 zulassig, die sich teilweise am Bestand, aber auch an der
stadtebaulichen Zielsetzung orientiert.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen (8 20 und § 18 BauNVO)
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich
an der stadtebaulichen Zielsetzung fir die jeweiligen Gewerbegebiete GE1 — GE3.

In dem mit GE1 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind maximal sechs Vollgeschosse
zuldssig oder eine maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen von 24,0 m Traufhdhe
Uber der nordlichen StralRenoberkante der Robert-Bosch-Stra3e. In dem mit GE2 ge-
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kennzeichneten Gewerbegebiet sind maximal vier Vollgeschosse zulassig oder eine
maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen von 14,0 m Traufhohe Uber der nérdli-
chen StralRenoberkante der Robert-Bosch-Stral3e.

In dem mit GE3 gekennzeichneten rickwartigen Bereich der Gewerbegrundstiicke ist
eine maximal zulassige HOhe der baulichen Anlagen von 12,0 m Traufhohe Uber der
nordlichen StralRenoberkante der Robert-Bosch-Stral3e festgesetzt, da in diesem Bereich
insbesondere Nebengebaude, Lagerhallen und Stellplatze untergebracht werden sollen.

Mit diesen Festsetzungen soll zum einen eine dem Stral3enverlauf und somit auch dem
Gelandeverlauf angepasste Hohenentwicklung der Bebauung ermdglicht werden. Zum
anderen zielen sie auf eine Abstufung der Hohe der baulichen Anlagen von der Front
bildenden Bebauung entlang der Robert-Bosch-StraRe zum riickwértigen Bereich hin ab.

Untergeordnete Aufbauten

Die festgesetzte HOhe der baulichen Anlagen darf um maximal 2 m auf hochstens 20 %
der Dachflachen Uberschritten werden, um die Ublicherweise in Gewerbegebieten
erforderlichen technischen Aufbauten auf dem Dach grundsatzlich zu zulassen. Aus
gestalterischen Gesichtspunkten werden HoOhe und flachenméaRige Ausdehnung der
Aufbauten beschrankt.

5.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Gewerbegebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Geb&ude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und kénnen eine Lange von 50 m Uber-
schreiten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass eine moderne Gewerbebebauung
ermdglicht wird, die den heutigen Anforderungen entspricht. Die in der BauNVO vorgege-
benen Bauweisen ,offen“ oder ,geschlossen“ passen eher zu Wohn- und Birogebauden.
Die Bebauung in Gewerbegebieten ist jedoch sehr vielfaltig und nicht eindeutig dieser
Einteilung zuzuordnen.

5.1.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit der Festsetzung der Baugrenzen werden die Flachen, die fur eine mogliche Bebauung
zur Verfugung stehen, definiert. In diesem Sinne werden die Baugrenzen fir eine groft-
mogliche Flexibilitat festgesetzt.

5.1.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt, da eine gesicherte ErschlieBung tber Verkehrsflachen rechtliche
und tatsachliche Voraussetzung jedes Bauvorhabens ist. Die Ausweisung der Verkehrs-
flachen im Bebauungsplan ist so dimensioniert, dass an den Knotenpunkten zur Erzielung
der angestrebten Leistungsfahigkeit die erforderliche Flache vorgehalten wird.

Mit der Festsetzung einer ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und
Radweg" soll die Anlage eines Rad- und Gehweges gesichert werden. Dieser fuhrt von
westlich der B 3 her kommend in das Waldgebiet auf die Waldschneise ,,Buchenbusch®,
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welche die Frankfurter Stral3e und die Offenbacher StralRe miteinander verbindet.

5.2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 81 HBO

5.2.1 Werbeanlagen

Da von grof¥flachigen Werbeanlagen sowie von Anlagen mit weit sichtbarem, wechseln-
dem, bewegtem oder grellem (Lichtstarke, Farbe) Licht erhebliche Stérungen fir das
Landschaftsbild ausgehen, trifft der Bebauungsplan einschrédnkende Festsetzungen:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Anlagen mit Wechsel-, Lauf-,
oder Blinklicht sind unzul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen wird angestrebt, die Werbeanlagen vertraglich in das Stral3en-
bild zu integrieren ohne die Werbemdglichkeiten der Firmen zu sehr einzuschranken.

Bei der Beurteilung von Werbeanlagen ist die ortsiibliche Maf3stablichkeit zugrunde zu
legen. Weiterhin dirfen Werbeanlagen der stadtebaulichen Zielsetzung, ein hochwertiges
Gewerbegebiet zu entwickeln, nicht entgegenstehen.

5.3 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.3.1 Bauverbotszone fur Hochbauten

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand von Bundesstral3en sowie Landes-
straRen dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. (8 9 Bundesfernstral3enge-
setz (FStrG), § 23 Hessisches Stral3engesetz (HStrG)).

Die nachrichtliche Ubernahme der Hochbauverbotszonen nach Bundes- und Landesrecht
fur StralRen dient der Information Uber die in diesen Bereichen eingeschréankten Nut-
zungsmoglichkeiten. Die Hochbauverbotszonen wurden, soweit zum Verstandnis erfor-
derlich, in den Bebauungsplan tbernommen.

5.3.2 Gasfernleitung

In der nordlichen Waldflache verlauft die Gasfernleitung Nr. 9501 DN 500 PN64 Walldorf
— Ddrnigheim der Mainova AG. Es gilt ein Schutzbereich von 3 m beiderseits der Rohr-
achse. Die nachrichtliche Ubernahme dient der Sicherung der bestehenden Gasfernlei-
tung.

5.4 Hinweise

5.4.1 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies nach § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archéaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

5.4.2 Telekommunikationsanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der
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Deutschen Telekom. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass eine Beschadi-
gung hieran vermieden wird. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden
vorher im Bezirksbiro Netze BBN 24, in Heusenstamm, Jahnstr. 54-64 in die genaue
Lage einweisen lassen. Dieser Hinweis dient der Sicherung der bestehenden Telekom-
munikationsanlagen.

5.4.3 20-kV-Kabelstrecken

Im Trassenbereich der Querspange befinden sich mehrere 20-kV-Kabelstrecken der
Energieversorgung Offenbach. Diese sind im Rahmen der Bausausfiihrung gegebenen-
falls zu sichern bzw. umzulegen. Die hierflir entstehenden Kosten gehen zu Lasten des
Verursachers. Dieser Hinweis dient der Sicherung den bestehenden 20-kV- und Steuerlei-
tungen.

5.4.4 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen sind die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu pflanzen. Sollte der Mindestabstand im
Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen, sind geeignete SchutzmalRnahmen fir die
Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen. Dieser Hinweis dient dem Schutz unterirdi-
scher Leitungen.

6 Belange des Verkehrs

6.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Ausgangslage

Die verkehrlichen Probleme insbesondere an den Knotenpunkte Offenbacher Stral3e /
Robert-Bosch-StralRe und Offenbacher Stral3e (B 46) / Zubringer BAB 661 wurden in der
Begrindung zum Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* ausfuhrlich beschrie-
ben. Hierbei kam man zum Ergebnis, dass erst mit dem Bau der Querspange Nord als
Uberortliche Verkehrsverbindung die oben genannten Unfallschwerpunkte an den Kreu-
zungen entscharft werden konnen und die Robert-Bosch-Stral3e ihre ErschlieBungsfunkti-
on fur die anliegenden Gewerbebetriebe wieder erfullen kann.

AuRerdem bewirkt die durchgebundene Querspange eine Verkehrsverlagerung von der
Frankfurter Straf3e auf die Querspange Nord, so dass zusammen mit der Verlagerung aus
der Robert-Bosch-StralRe der heute hoch belastete Knotenbereich Frankfurter Stral3e /
Robert-Bosch-StralRe / Kurt-Schumacher-Ring ebenfalls entlastet wird.

Planung

Diese Querspange Nord ist Teil der geplanten Kernumfahrung Sprendlingen und ver-
knupft die B 46 / Offenbacher Stral3e bzw. den bestehenden Autobahnanschluss Dreieich
an die BAB 661 direkt mit der ehemaligen B 3 / Frankfurter Straf3e im Westen.

In der ersten Ausbaustufe der Querspange Nord wurde der dstliche Teil der Querspange
sowie die Strale am Wensauer Gelande (,Durchstich Robert-Bosch-Strale / L 3317%)
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aus- und der Knotenpunkt Robert-Bosch-StralRe umgebaut. Dadurch wurde u. a. eine
deutliche Umverteilung der REAL bezogenen Quell- und Zielverkehre erreicht und eine
erhebliche Entlastungswirkung auf die beiden genannten kritischen Knotenpunkte entlang
der Offenbacher Stral3e (B 46) erzielt. Mittelbar wird damit auch das Gefahrdungspotenzi-
al an diesen Knoten reduziert.

Mit dem Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B* wird das zweite Teilstlick der
Querspange Nord geplant, um damit die Realisierung dieses Netzschlusses sicherzustel-
len. Dabei wird die Querspange Nord, von der B46 / Offenbacher StraRe kommend, nach
Westen fortgefiihrt und als durchgehender einbahniger StralRenzug mit je einem Rich-
tungsstreifen in die nérdliche Frankfurter Strale Ubergeleitet. Die sidliche Frankfurter
Stral3e wird untergeordnet angebunden.

Grundlagen

In den Erdrterungen / Arbeitskreissitzungen zur Querspange Nord bzw. zum Antrag auf
Abweichung vom Regionalplan Sudhessen 2000 wurden die verkehrlichen Auswirkungen
auf der Basis der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung im Raum Neu-Isenburg (Dorsch
Consult 2001/2002) dargestellt. In dieser Untersuchung war die Querspange Nord
Bestandteil der geplanten Netzergédnzungen im Untersuchungsraum, allerdings ohne die
von der Stadt Dreieich geplante Verbindungsspange zwischen der Querspange Nord und
der Robert-Bosch-StralRe (zur ErschlieBung des Wensauer Gelandes).

Im Februar / Marz 2003 wurde die Verkehrsuntersuchung im Raum Dreieich / Rédermark
aktualisiert und auf deren Basis parallel eine Zusatzuntersuchung fur die Stadt Dreieich
mit verschiedenen Netzvarianten (Planungsfalle) durchgefihrt.

Berucksichtigt wurden die zu der Zeit verfligbaren Angaben zur Strukturentwicklung im
Untersuchungsraum:

= Tendenzen der Entwicklung der Bevdlkerung und der Arbeitsplatze im erweiterten
Untersuchungsgebiet,

= Entwicklung der Bevolkerung und der Arbeitsplatze im naheren Untersuchungsgebiet
auf der Grundlage der aktuellen Bauleitplanung der Kommunen,

= Langfristige Entwicklung der Einwohner und Arbeitsplétze in den Stadten Dreieich und
Neu-Isenburg,

= Berticksichtigung des geplanten Ausbaus des Flughafens Frankfurt mit einem neuen
Terminal 3 und der daraus zu erwartenden Entwicklung im flughafenbezogenen, mo-
torisierten Individualverkehr gemanR den Unterlagen zum Raumordnungsverfahren.

Da den untersuchten Planungsfallen eine langfristige Strukturentwicklung mit maximalen
Ansatzen zugrunde lag, wurde in weiteren Erdrterungen festgestellt, dass bei einem
realistischen Ansatz bis zum Prognosejahr 2015 mit einer geringeren Gewerbeverdich-
tung und teilweise weniger Wohnbauflachen in den Stadten Dreieich und Neu-lsenburg
ein reduzierter Ausbau der Querspange Nord moglich ist. Eine Reduzierung von anfangs
vier auf zwei Fahrstreifen mit Abbiegestreifen in den Knotenpunkten entspricht dem
mittelfristigen Bedarf, ist wirtschaftlich und fuihrt zu einer Minimierung des Eingriffs in den
bestehenden Waldbereich.

Auf dieser Basis wurden im August 2003 von Dorsch Consult nochmals 3 Varianten
berechnet:
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a) Planungsfall 7.1 =
1. Ausbaustufe der Querspange Nord (Ostabschnitt) einschliel3lich der Verbindungs-
stralRe zur Robert-Bosch-Stral3e

b) Planungsfall 7.2 =
Endausbau der Querspange Nord (Durchbindung zur Frankfurter Stral3e) als zweist-
reifige StralRe

c) Planungsfall 7.3 =
Wie Planungsfall 7.2 und zusatzlich die Sidumgehung Buchschlag / Sprendlingen mit
Anschluss an die Autobahn A 661.

Im September 2005 wurde dann einvernehmlich mit der Stadt Neu-Isenburg von Dorsch
Consult der Planungsfall 7.2 aktualisiert, indem die neuen strukturellen Entwicklungen in
Neu-Isenburg und Dreieich eingearbeitet wurden:

a) In Neu-Isenburg wird zunéachst das Gehespitz-Gelande entwickelt, die Entwicklung
des Agfa-Gelandes wird zurtickgestellt.

b) In Dreieich sind zwei Mal3nahmen im Norden von Sprendlingen zu berlcksichtigen:
1. Standortsicherung OBI

Der OBI-Baumarkt wird seinen Standort von der Robert-Bosch-Strale an die
Frankfurter StraRe (sudlich der Dieselstral3e) verlegen. Der neue OBI-Baumarkt
wird etwa 20% mehr Verkehr erzeugen als der bisherige Baumarkt.

2. Bauvorhaben ,HLL Campus Dreieich® (HLL= Haus des lebenslangen Lernens)
Bau eines Berufs- und Bildungszentrums im Bereich der Max-Eyth-Schule.

Die Ergebnisse dieser aktuellen Verkehrsumlegungen werden nachfolgend zusammen-
fassend beschrieben.

Sowohl die Verkehrsuntersuchung im Raum Dreieich / Rédermark als auch die Verkehrs-
untersuchung im Raum Neu-Isenburg wurden auf der Grundlage der Verkehrsdatenbasis
Rhein-Main (VDRM) unter Bertcksichtigung des OPNV und des MIV im integrierten
Verkehrsmodell der VDRM erstellt.

Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord — Planungsfélle 7.1 — 7.3

Die Querspange Nord ist sowohl Teil der geplanten Kernumfahrung Sprendlingen als
auch notwendige Netzergadnzung zur Entlastung der hochbelasteten Robert-Bosch-Stralle
in Sprendlingen-Nord und der Neuhofer Strafl3e in Neu-lsenburg sowie der zu Spitzenzei-
ten trotz erfolgter Ausbau- und Optimierungsmal3nahmen kurzzeitig tberlasteten Knoten-
punkte Offenbacher StraRe / Robert-Bosch-StralRe / Otto-Hahn-Stral3e und Offenbacher
Stral3e / Zufahrt zum Anschluss BAB 661.

Bereits die 1. Ausbaustufe der Querspange Nord (Ostabschnitt) einschlief3lich der
VerbindungsstralRe zur Robert-Bosch-StralRe fiihrt zu deutlichen Entlastungen des o. g.
Knotenbereiches. Nach Fertigstellung des 2. Bauabschnittes der Querspange Nord
(Westabschnitt) mit Durchbindung zur Frankfurter StralRe kommt die volle Entlastungswir-
kung zum Tragen.

Fur die Querspange selbst und die beiden parallel verlaufenden Stral3en Robert-Bosch-
Stral3e und Neuhofer Stral3e ist es dabei unerheblich, ob die Sidumgehung Buchschlag /
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Sprendlingen mit Anschluss an die Autobahn BAB 661 berlcksichtigt wird, wie im
Planungsfall 7.3, oder unbericksichtigt bleibt, wie im Planungsfall 7.2.

Die Belastung der Querspange liegt bei knapp 19.000 KFZ/24 Std. im Westabschnitt und
bei knapp 21.000 KFZ/24 Std. im Ostabschnitt zwischen der Verbindungsspange und
dem Anschluss an die Offenbacher Stral3e.

Die RathenaustraRe in Neu-lsenburg und die Frankfurter StraRe sudlich der Rathenau-
stralRe werden im Planungsfall 7.3 mit Stidumfahrung Buchschlag / Sprendlingen gege-
nuber dem Planungsfall 7.2 ohne Sidumfahrung etwas geringer belastet.

Dies liegt daran, dass bei Realisierung der Sudumfahrung Verkehre aus Neu-lsenburg
abgezogen werden (L 3117 — Siemensstral3e — Rathenaustralie), die auf Sprendlingen
bezogen sind und ohne Sudumfahrung aufgrund des Engpasses Bahniibergang Buch-
schlag die L 3266 meiden, wie dies derzeit der Fall ist. Die Stidumfahrung nimmt keine
Verkehre auf, die aufgrund der Querspange Nord durch Neu-Isenburg fahren, sondern
aufgrund des Engpasses Bahnibergang Buchschlag. Sie sind im Wesentlichen auf
Sprendlingen Nord-West und Sprendlingen-Mitte bezogen und fahren ohne Sudumfah-
rung von Norden Uber die Frankfurter Straf3e ein.

Die Frankfurter Straf3e wird zwischen RathenaustraRe und Querspange Nord mit 32.000 —
34.000 KFZz/24 Std. belastet und in den Anschlussknoten leistungsféhig ausgebaut. Fur
die Querspange Nord ist ein einbahniger Ausbau mit zwei Fahrstreifen und Aufweitungen
in den Knotenpunkten vorgesehen.

Zusatzlich zur Entlastungswirkung des 1. Bauabschnittes (Teil A - Ostabschnitt) im
Bereich Robert-Bosch-Strae-Ost / Offenbacher Strafle treten bei Realisierung des
2. Bauabschnittes (Teil B — Westabschnitt) der Querspange Nord deutliche Entlastungen
auf der westlichen Robert-Bosch-Strafl3e und der Neuhofer Stral3e ein:

= Robert-Bosch-Strale
westlich BenzstralRe -5.300 KFZz/24 Sstd.
Ostlich BenzstralRe -4.600 KFZz/24 Std.

49 %
41 %

Die Querschnittbelastung sinkt im Abschnitt zwischen Frankfurter Stral3e und Zufahrt
REAL / Verbindungsspange von rd. 11.000 — 13.500 KFZ/24 Std auf rd. 5.500 — 8.500
KFZz/24 std.

Damit kann die Robert-Bosch-Stral3e wieder die ihr zugewiesene ErschlieRungsfunk-
tion erfullen, an den diversen Grundstickszufahrten kann der Verkehr wieder leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Dies ist bei den derzeit hohen Belastungen nicht még-
lich.

= Neuhofer StralRe

Ostlich Pappelweg -4.000 KFZ/24 Std. = -55%
zwischen Pappelweg
und Frankfurter Stral3e -4.200 KFZ/24 Std. = -51%

Die Belastung sinkt auf Werte zwischen 3.300 und 4.000 KFZ/24 Std., was der Anlie-
ger- und ErschlieBungsfunktion der Neuhofer Stralle angemessen ist. Besonders im
stadtebaulich empfindlichen Mittelabschnitt mit Schule und Kindergarten tragt die Ent-

AS&P — Albert Speer und Parther GmbH Seite 21



Begriindung Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B”

Stand: 28.08.2007

lastung von mehr als 50 % zu einer Beruhigung und Erhdhung der Verkehrssicherheit
bei.

Weitere Entlastungen, wenn auch in geringerem Umfang, stellen sich in Neu-Isenburg in
der Offenbacher Stral3e (-7 %) und der Friedhofstral3e (-10 %) ein.

In Sprendlingen-Nord flhrt allein die Querspange Nord ohne Sidumgehung Buchschlag /
Sprendlingen und ohne neuen Anschluss an die BAB 661 (Planungsfall 7.2) zu Verkehrs-
verlagerungen, die in der Frankfurter Straf3e sudlich der Robert-Bosch-StralRe zu einer
Entlastung von rd. 4.100 KFZ/24 Std. bzw. 17 % fuhren.

Verstarkt wird die Entlastungswirkung in den Nord-Sid-Achsen bei Planungsfall 7.3 mit
Sudumgehung Buchschlag / Sprendlingen und Anschluss an die BAB 661. Sudlich der
Robert-Bosch-StraRe wird sowohl die Frankfurter Stralle (-6.300 KFzZ/24 Std.
= -25 %) als auch die Offenbacher Stral3e (-2.500 KFZ/24 Std. = -13 %) entlastet.

Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord — Planungsfall 7.2 neu

Durch den Austausch der Entwicklung des Gehespitz-Gelandes anstatt des Agfa-
Gelandes ergibt sich in Neu-Isenburg im Bereich der Frankfurter Stral3e / Rathenaustralie
etwas weniger Verkehr, da das Agfa-Gelande diesen Bereich stérker belastet hat als dies
jetzt bei der Entwicklung Gehespitz der Fall ist, denn dort ist der Verkehr tberwiegend
nach Westen von und zur B 44 ausgerichtet. Zwischen Rathenaustral3e und Querspange-
Nord wird die Frankfurter StraRe um rd. 1.200 Kfz / 24 Std entlastet (= -4%).

In Sprendlingen fihren die beiden Planungsvorhaben HLL Campus Dreieich und Verlage-
rung OBI zu etwa 10% mehr Verkehr in der nordlichen Frankfurter Straf3e bis zur Quer-
spange-Nord, allerdings bedeutet dies gegenuber Planungsfall 7.1 ohne durchgebundene
Querspange Nord immer noch eine Entlastung um rd. 3.500 Kfz / 24 Std (=-13%).

Die Querspange Nord weist annahernd die gleiche Belastung auf wie im Planungsfall 7.2,
der Unterschied (- 250 Kfz / 24 Std) ist vernachlassigbar.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich die im Planungsfall 7.2 neu
beriicksichtigten strukturellen Anderungen nicht gravierend auf das Verkehrsgeschehen
im Vergleich zum Planungsfall 7.2 auswirken. Mit Ausnahme der Mehrbelastungen von rd.
7,5 % in der Frankfurter StraRe sudlich der Querspange bleiben die Belastungen annah-
rend gleich (Querspange) oder sind sogar etwas geringer als in der Frankfurter Straf3e
und in der Rathenaustral3e in Neu-Isenburg (-3 bis - 4%).

Auch die Knotenpunktbelastungen zeigen keine maR3geblichen Verdnderungen, so dass
die fur die Dimensionierung der Knoten im Zuge der Querspange zu Grunde gelegten
Spitzenstundenbelastungen auch weiterhin Gultigkeit haben, die Abweichungen sind sehr
gering. Das gleiche trifft auf den Knoten Rathenaustral3e zu, dort tritt sogar eine leichte
Entlastung ein.

Flankierende MalBhahmen

Unmittelbar nach Fertigstellung des zweiten Bauabschnitts der Querspange Nord ist die
L 3317 zwischen der Anschlussstelle Dreieich und der B46 / Offenbacher Stral3e fir den
Kfz-Verkehr zu sperren und angemessen zurtickzubauen. Die verbleibende Neuhofer
StralRe zwischen Frankfurter StraRe und B46 / Offenbacher Stral3e ist zur Gemeindestra-
Be abzustufen.
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Fir die Abstufung der Landesstrale L 3317 wird ein vom Bebauungsplanverfahren
unabhangiges stralRenbaurechtliches Verfahren durchgefuhrt (Umstufungs- bzw. Einzie-
hungsverfahren), da die Entscheidung Uber die Einziehung einer Landesstrale nach § 6
HStrG in die Zustandigkeit der obersten StraBenbaubehérde féallt. Im Rahmen dieses
Verfahrens werden auch die MaRnahmen zum Ruckbau der L 3317 naher beschrieben.

Regelquerschnitt
AuBerhalb der Aufweitungsbereiche der Knotenpunkte wird ein zweistreifiger Ausbau der
Querspange Nord vorgesehen.

Im Anhang ist die Abbildung des Regelquerschnitts fur die Querspange Nord dargestellt.
Es handelt sich um einen einbahnigen Querschnitt mit zwei Fahrstreifen mit einer Breite
von jeweils 3,25 m. Aufgrund der auf3erortlichen Lage sind zusétzlich beidseitig 25 cm
breite Randstreifen vorgesehen, welche die Markierung der Fahrstreifenbegrenzung
aufnehmen. An die befestigte Fahrbahnflache schlieRen beidseitig 1,0 m bzw. 1,50 m
breite Bankette an. Die Trennung der Fahrrichtungen erfolgt durch einen 50 cm breiten
Mitteltrennstreifen mit Doppellinienmarkierung. Im Bereich der Einmindung der Frankfur-
ter Stral3e ist auf der Nordseite ein zusatzlicher Fahrstreifen in einer Breite von 3,00 m fir
die Abbieger aus Richtung Osten in Richtung Suden bzw. fir die Rickverflechtung des
von Suden nach Norden fahrenden Verkehrs nach der Lichtsignalanlage und auf der
Siudwestseite ein Rechtsabbiegestreifen in einer Breite von 3,25 m fir die Fahrbeziehung
Nord-Sid angeordnet.

6.2 Ruhender Verkehr

Im offentlichen Stralenraum sind keine Parkplatze vorgesehen. Der erforderliche Stell-
platzbedarf wird auf den privaten Grundstiicken abgedeckt.

6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebiets durch den Offentlichen Personennahver-
kehr sind keine Veranderungen gegeniber der heutigen Situation vorgesehen.

6.4 Ful3- und Radwege

Von westlich der B 3 her kommend in das Waldgebiet auf die Waldschneise ,Buchen-
busch®, die die Frankfurter Strae und die Offenbacher Stral3e mit einander verbindet,
wird ein Ful3- und Radweg angelegt. Mit seiner Anbindung an die in 6stlicher Richtung bis
zur B46 / Offenbacher Stral3e verlaufende Waldschneise im Waldgebiet ,Buchenbusch®
steigert er die Bedeutung des Waldgebiets fir die landschaftsgebundene Erholungsnut-
zung.

6.5 Forstwirtschaftlicher Verkehr

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in den forstwirtschaft-
lichen Verkehr vorgenommen. Lediglich im Sudwesten wird der bestehende forstwirt-
schaftliche Weg im Bereich des neu gestalteten Knotenpunkts geringfligig verlegt.
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7 Belange der Ver- und Entsorgung

7.1 Wasserversorgung

Im StralBenraum der Robert-Bosch-Stral3e verlauft eine Wassertransportleitung (Haupt-
versorgungsleitung DN 225 PE) der Stadtwerke Dreieich. Nach Auskunft der Stadtwerke
Dreieich ist nach derzeitigem Sachstand die Versorgung des Gebiets mit den bestehen-
den Leitungen gewahrleistet.

7.2 Schmutz- und Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert. Im StraRenraum der Robert-Bosch-
Stral3e liegt eine Abwasserleitung DN 1000 im westlichen Bereich bis DN 400 im &stlichen
Bereich. Nach derzeitigem Sachstand ist die Entsorgung des Gebiets mit den bestehen-
den Leitungen gewahrleistet.

7.3 Regenwasserbewirtschaftung

Zur Vermeidung der Oberflachenwasserabfihrung von den geplanten Gewerbeflachen
uber das offentliche Kanalnetz sollte das Oberflachenwasser der Grundstiicksparzellen
bei geeigneter Versickerungsfahigkeit der Bdden in einem Graben / Rigolensystem
gesammelt, ggf. grundwasserschiitzend vorbehandelt und in den Untergrund versickert
werden.

Beziglich der Boden- und Grundwasserverhéltnisse im Bereich der westlichen Trasse
und im westlichen Teil des Gewerbegebiets wurden zwei Gutachten erstellt. Die Gutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die Boden im Bereich der westlichen Trasse und im
westlichen Teil des Gewerbegebiets grundsétzlich zur Versickerung geeignet sind
(n&heres siehe Umweltbericht).

7.4 Stromversorgung

Am nordlichen Fahrbahnrand der Robert-Bosch-Stral3e liegen Kabel und Leitungen zur
Stromversorgung (20 kV) der Anlieger im Gehweg. Nach Auskunft der Stadtwerke
Dreieich GmbH ist nach derzeitigem Sachstand die Versorgung des Gebiets mit den
bestehenden Leitungen gewahrleistet.

Des Weiteren befinden sich im Trassenbereich der Querspange mehrere 20-kV-
Kabelstrecken der Energieversorgung Offenbach und der Stadtwerke Dreieich. Diese sind
im Rahmen der Bauausfihrung gegebenenfalls zu sichern bzw. umzulegen. Die hierfur
entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

7.5 Gasversorgung

Im nordlichen Gehweg entlang der Robert-Bosch-StralRe liegt eine Gasleitung (Hauptlei-
tung MD 200 ST) der Stadtwerke Dreieich GmbH. Nach Auskunft der Stadtwerke Dreieich
ist nach derzeitigem Sachstand die Versorgung des Gebiets mit den bestehenden
Leitungen gewahrleistet.

Des Weiteren befindet sich in der Frankfurter Straf3e eine unterirdische Erdgas- und
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Heizgasleitung (VGD 200 ST 1949) der Stadtwerke Dreieich.

In der ndrdlichen Waldflache verlauft in der Trasse der Leopoldschneise die Gasfernlei-
tung Nr. 9501 DN 500 PN64 Walldorf — Dérnigheim der Mainova AG. Ostlich der Frankfur-
ter StralRe zweigt diese nach Norden ab, um die Frankfurter Strale in Hohe der Buch-
schlagschneise zu queren. Die Trasse bleibt von der StralBenbaumalnahme der Quer-
spange Teil B unberihrt.

7.6 Telekommunikation

In den Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets befinden sich Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom AG. Im Gehweg der Robert-Bosch-Stralle liegen entsprechende
Leitungen zur Versorgung der dortigen Anlieger.

8 Belange der Wirtschaft

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans 1/03 ,Querspange Nord — Teil B* wird die
Existenz der ansassigen Unternehmen nordlich der Robert-Bosch-Strafl3e gesichert.
Dartber hinaus werden Spielrdume fur Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden
Betriebe sowie fur Umstrukturierungen und Neuansiedlungen geschaffen. In diesem
Zusammenhang ist auch die ausnahmsweise und quantitativ eingeschréankte Zulassigkeit
von Verkaufsflachen bei den Gewerbebetrieben in den Gewerbegebieten zu sehen.

Mit der Verbesserung der ErschlieBung und den rahmensetzenden Festsetzungen zu Art,
Mal? und Gestaltung der baulichen Nutzungen werden die Voraussetzungen fur die
Entwicklung von hochwertigen Gewerbeflachen geschaffen.

9 Planverwirklichung

9.1 Flachen

Das Plangebiet ist rund 28,7 ha grof3. Es gliedert sich in ca. 80 % o6ffentliche Flachen und
20 % private Flachen. Die offentlichen Flachen setzen sich aus ca. 10 % Verkehrsflachen,
ca. 89 % Waldflachen und ca. 1 % Griinflachen zusammen.

9.2 Bodenordnung

Die weitgehend bestandssichernden Festsetzungen im Bebauungsplan haben auf den
privaten Besitzstand im Plangebiet keine unmittelbaren Auswirkungen. Die Festsetzung
der Verkehrsflachen fir die Querspange Nord nehmen im Knotenbereich Frankfurter
Stral3e / Querspange Nord teilweise Privatgrundstiicke in Anspruch. Die Stadt Dreieich ist
im Besitz der fur die offentlichen Verkehrsflachen notwendigen und sich in Privatbesitz
befindlichen Grundstiicke. Eine Bodenordnung ist somit nicht erforderlich.
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Teil B: Umweltbericht

1 Planerische Vorgaben

1.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Voraussetzungen

Das Baurecht fir den zweiten Teilabschnitt der vorgesehenen Verbindungsspange
(L 3317) zwischen der ,Frankfurter StraRe* und der ErschlieBungsstral3e zwischen neuer
Spange und ,Robert-Bosch-Straf3e” soll in Verbindung mit der geplanten Gewerbeent-
wicklung uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/ 03 erwirkt werden. Nach den
Vorgaben von § 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sind u. a. die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Wassers, der Luft, des Bodens und des
Klimas zu beriicksichtigen. Die Einstellung der Umweltschutzbelange in die bauleitplane-
rische Abwagung wird von 8§ 1a BauGB geregelt.

Im Auftrag der Stadt Dreieich werden die umweltplanerischen Belange in Form des
vorliegenden Umweltberichts zum Bebauungsplan dokumentiert. Dartiber hinaus stellt der
Grunordnungsplan (FROELICH & SPORBECK, 2004) einen Fachplan des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf der Ebene des Bebauungsplans dar und trifft Festsetzungen
zum Ausgleich vorhabensbedingter Eingriffe in Natur und Landschaft, die in den Be-
bauungsplan integriert werden.

Voraussetzungen, die vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan abschliel3end
geregelt sein mussen, ergeben sich aus dem Hessischen Forstgesetz (HEForstG) und
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG). Sie betreffen hier die Waldrodung und
Waldneuanlage gemaf den 88 12 und 13 HEForstG im Zusammenhang mit der Eingriffs-
genehmigung gemafl} § 7 HENatG.

Der erforderliche Antrag ist von der Stadt Dreieich beim zustandigen Kreisausschuss des
Kreises Offenbach gestellt.

1.2 Fachplanungen und —gutachten

Hessischer Waldbericht 2000, Flachenschutzkarte Hessen
Die Waldflache ist als Wald mit Erholungsfunktion der Stufe | in der Flachenschutzkarte
Hessen ausgewiesen.

Forstlicher Rahmenplan

Der Waldbereich westlich der ehemaligen B 3 / Frankfurter Stral3e ist mit der Erklarung
vom 19.10.1999, (veroffentlicht im Staatsanzeiger des Land Hessen, Nr. 52, 27.12.99,
Seite 3861) als Schutzwald ausgewiesen worden und dient der Erholung und der Siche-
rung des Naturschutzes.
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Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000

Leitbild ist u. a., im Naturraum ,Untermainebene” die zusammenh&ngenden Waldbestan-
de vor weiteren Belastungen durch Grundwasserabsenkung, Inanspruchnahme und
Zerschneidungen zu schitzen, damit sie ihre wichtigen Funktionen fur Luft, Klima, Wasser
und Erholung leisten kdnnen.

Landschaftsplan UVF

Auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans (8 4 Abs. 2 HENatG) stellen die Trager
der Bauleitplanung Landschaftsplane auf, welche die ortlichen Erfordernisse und Mal3-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
darstellen.

Fur das Gebiet des ehemaligen Umlandverbandes gilt geméaf? 8§ 3 HENatG und Beschluss
der Gemeindekammer des Umlandverbandes Frankfurt vom 13.12.2000 (Stand: Dezem-
ber 2000) der Landschaftsplan UVF.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Monchwald und Dreieich. Wald ist die pragende
Nutzung in diesem Landschaftsraum. Die groRen Waldgebiete stidlich von Frankfurt und
Offenbach sollen als wichtige Naherholungsgebiete und wegen ihrer Klimafunktion zur
Verbesserung der Umweltqualitdt im Verdichtungsraum beitragen, insbesondere der
frihere Bannforst Dreieich wegen seiner Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz.

Der Strukturreichtum der Waldflachen ist zu erhéhen. Zur Verbesserung der Erholungs-
eignung sind Gestaltungsmalnahmen entlang von Wegen im Wald umzusetzen.

Gemald den Darstellungen im Landschaftsplan des Umweltverbandes Frankfurt
(UVF 2000) sind den Flachen innerhalb des Untersuchungsgebiets keine Funktionen im
Biotopverbund zugeordnet.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

In einzelnen Fachgesetzen werden fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsétze
dargestellt, die die Grundlage fiir eine Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen.
Dabei sind lediglich die Ziele zu bertcksichtigen, die flr den betrachteten Bebauungsplan
von Bedeutung sind. Die nachfolgende Zusammenstellung enthédlt die wesentlichen
schutzgutbezogenen Ziele.

Menschen / Gesundheit / Bevolkerung: Belange gem. § 1 Abs. Nr. 1 bis 3 BauGB

Tiere / Pflanzen und biologische Ziele und Grundsétze des Naturschutzes

Vielfalt: und der Landschaftspflege gem. 88 1 und
2 BNatSchG, Belange gem. 8§ 1 Abs. Nr. 7
BauGB

Boden: Zweck/Grundsétze des Bodenschutzes

gem. 8 1 BbodSchG, Darstellungen der
.Bodenschutzklausel“ gem. § 1a BauGB,
Belange gem. § 1 Abs. Nr. 7 BauGB

Wasser: Grundsatze des § 1a WHG, Belange gem.
§ 1 Abs. Nr. 7 BauGB
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Landschaft: Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gem. 88 1 und
2 BNatSchG, Belange gem. 8§ 1 Abs. Nr. 7

BauGB
Kultur- und sonstige Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
Sachguter: und der Landschaftspflege gem. 88 1 und
2 BNatSchG, Belange gem. 8 1 Abs. Nr. 7
BauGB

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens

Die nachfolgenden Beschreibungen dokumentieren die wesentlichen umweltrelevanten
Darstellungen der UVS zur Spange zwischen B 3 und B 46, der FFH-Erheblichkeits-
untersuchung und des Grinordnungsplans. Eine kartografische Darstellung der Umwelt-
bestandteile findet sich in Karte 1 des Grinordnungsplans.

2.1 Untersuchungsgebiet des Umweltberichts

Das Bebauungsplangebiet ist 28,7 ha gro3. Es umfasst den westlichen Teil des Gewer-
begebiets an der ,Robert-Bosch-Strae* und die ndrdlich davon gelegenen Waldgebiete.
Die ,Frankfurter StraRe” am Westrand des Bebauungsplangebiets liegt von der Einmin-
dung ,Robert-Bosch-Stral3e* nach Norden hin auf einer L&nge von rund 250 m im
Plangebiet; ihr weiterer Verlauf in Richtung Norden befindet sich aul3erhalb des Be-
bauungsplangebiets. Die Stidgrenze des Bebauungsplangebiets verlauft an der sidlichen
StralBenbegrenzungslinie der ,Robert-Bosch-StraRe“. Die Ostgrenze ist im Sudteil
kongruent mit der Westgrenze des Bebauungsplans Nr. 1/ 02 Querspange Nord - Teil A.
Sie lauft dann auf rund 130 m in Richtung Nordwesten und anschliel3end bis zur Gemein-
degrenze zu ,Neu-Isenburg” in Richtung Norden. Die nordliche Begrenzung des Be-
bauungsplangebiets bildet ebendiese.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets fur den Umweltbericht, wie auch die des
Grunordnungsplans entspricht im ndrdlichen Teilabschnitt des Waldgebiets der des
Bebauungsplangebiets. Im sudlichen Teilabschnitt des Waldes erweitert sich das Unter-
suchungsgebiet nach Osten um eine Flache von rund 4 ha, um den gesamten Beeintrach-
tigungsbereich zu erfassen. An der Westgrenze des Bebauungsplangebiets wird das
Untersuchungsgebiet ebenfalls um rund 20 m erweitert. Die GesamtgroRe des Untersu-
chungsgebiets betragt 35,2 ha..

2.2 Menschen

Die Bebauung im Plangebiet dient der gewerblichen Nutzung. Wohngebiete sind nicht
vorhanden. Im Umfeld befinden sich die Wohnsiedlungen ,Am Hirschsprung“ in Dreieich-
Sprendlingen (,Berliner Ring“/ ,Kurt Schumacher Ring“) und ,Buchenbusch” in Neu-
Isenburg. Die Siedlungsflachen im Untersuchungsraum sind in der Flachennutzungspla-
nung entsprechend ihrer aktuellen Nutzung dargestellt.
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Das Waldgebiet ,Buchenbusch* dient der Erholungsnutzung der benachbarten Sied-
lungsbereiche von Neu-Isenburg und Sprendlingen und ist Uber die Offenbacher Stral3e
(B 46), die rund 500 m weiter Ostlich des Plangebiets verlauft, und die Frankfurter Stral3e
(B 3), die westlich des Plangebiets und teilweise im Plangebiet liegt, zu erreichen. Ein
direkter Zugang von der ,Robert-Bosch-Stralle durch das Gewerbegebiet ist nicht
gegeben.

2.3 Pflanzen-und Tierwelt

Pflanzen

Die potenzielle natirliche Vegetation, das ist die Vegetation, die sich ohne menschliche
Einflisse langfristig einstellen wirde, ware im Untersuchungsgebiet ein ,Typischer
Drahtschmielen-Buchenwald“, bei dem die bodenstandigen Gehdlze Buche, Trauben-
Eiche, Sand-Birke, Vogelbeere, Espe, Stiel-Eiche Hainbuche und Sal-Weide sind.

Das Untersuchungsgebiet wird fast ausschlieBlich von forstwirtschaftlich gepragten
Biotopen eingenommen. Im Einzelnen finden sich die ein ,Kiefernmischforst mit mittlerem
Baumholz®, ein ,Fichtenmischforst mit geringem Baumholz®, ,Schlagfluren, Naturverjin-
gung, Sukzession im und am Wald" ein ,Kiefernmischforst, meist mittelalt, mit Buche mit
geringem Baumholz* sowie ,Buchenmischforste mit mittlerem Baumholz, teilweise mit
geringem Kiefernanteil*. Im Siudwesten befindet sich eine offene Bodenflache, die
unbewachsen ist. Das sudliche Untersuchungsgebiet entlang der ,Robert-Bosch-StraRe”
wird auf einem 110 — 140 m breiten Streifen gewerblich genutzt. Im Ubergang dieser
Flache zum Wald hat sich im Laufe der Sukzession auf einem ehemaligen Waldweg eine
Waldrandsituation gebildet. Am dstlichen Rand des Gewerbegebiets verlauft auf ca. 10 m
Breite ein Streifen mit einer ,Gehdlz-, Gebuschpflanzung (stral3enbegleitend)*.

Bei Einstufung in Bedeutungsklassen sind die Bereiche mit ,offenem Boden®, der ,Kie-
fernmischforst mit mittlerem Baumholz*“, der ,Fichtenmischforst mit geringem Baumholz*
sowie die ,Geholz-, Gebuschpflanzung (stralRenbegleitend)“ hinsichtlich ihrer Okologi-
schen Bedeutung als gering, die ,Schlagfluren, Naturverjingung, Sukzession im und am
Wald" sowie der ,Kiefernmischforst, meist mittelalt, mit Buche mit geringem Baumholz* als
mittel und die ,Buchenmischforst mit mittlerem Baumholz, teilweise mit geringem Kiefern-
anteil* sowie der ,Waldrand, schwach ausgepragt” als hoch zu bewerten.

Geschiitzte Flachen nach HeNatSchG sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Tiere

Im Untersuchungsraum ist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen der Lebensraume
durch die BundesstraRe (Zerschneidung, Larmimmissionen), das Gewerbegebiet sowie
die noch stark forstwirtschaftlich gepragte Waldnutzung die faunistische Artenausstattung
insgesamt als durchschnittlich zu bezeichnen.

Ausnahmen bilden die Waldrandbereiche und einzelne offene Bereiche des Gewerbege-
biets, denen aufgrund ihrer besonderen Standortbedingungen und des Vorkommens
einiger besonders geschutzter und nach Roter Liste gefahrdeter Arten sowie wegen des
Vorkommens der Zauneidechse als streng geschitzte Art eine hohe Bedeutung flur die
Fauna haben.
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Artenschutzrechtliche Festsetzungen bestehen fur:

e die Zauneidechse (Lacerta agilis), die als streng zu schitzende Art von gemein-
schaftlichem Interesse im Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie in der Roten Liste
Deutschlands und Hesses als gefahrdet aufgefthrt ist,

e die Blindschleiche (Anguis frangillis), die als besonders geschitzte Art in der Anla-
ge 1 der Bundesartenschutzverordnung sowie in der Roten Liste Hesses (Vorwarnlis-
te) aufgefuhrt ist,

e die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens), die als besonders
geschutzte Art in der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung sowie in der Roten
Liste Deutschlands und Hesses als gefahrdet aufgefuhrt ist

e die besonders geschutzten Tagfalterarten Kleiner Feuerfalter (Lycena phlaeas),
Hauhechelblauling (Polyommatus icarus) und Dunkelbrauner Blauling (Polyommatus
agestis), von denen der letztgenannte in den Vorwarnlisten der Roten Listen
Deutschlands und Hessens gefiihrt wird.

2.4 Boden
Geologische Ausgangsbedingungen

Der Untersuchungsraum gehort laut Geographischer Landesaufnahme "Naturrdumliche
Gliederung Deutschlands" zu der NaturrAumlichen Haupteinheit "Untermainebene"” (232).
Dabei handelt es sich um eine zentral im Rhein-Main-Tiefland gelegene Tiefebene
zwischen Odenwald, Spessart, Vogelsberg und Taunus. Innerhalb dieser Haupteinheit
liegt das Untersuchungsgebiet in der naturrdumlichen Untereinheit "Ménchwald und
Dreieich (2321,0)". Morphologisch handelt es sich hier um eine flache, bewaldete Terras-
senebene, die mit einer deutlichen Gelandestufe zur Mainniederung hin abfallt.

Sudlich der Linie Raunheim - Neu-Isenburg lagert in der Terrassenebene Flugsand tber
Flusskiesen und -sanden, in denen auch Material des Rotliegenden vom Sprendlinger
Horst vertreten ist. Innerhalb des Untersuchungsgebiets reichen die Deckschichten aus
guartdren Sanden bis in eine Tiefe von ca. 20 m unter Geldndeoberkante. Unterlagert
werden sie von tertidren Tonen.

Bodenverhéltnisse

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Bodentypen sind Uberwiegend ,Brauner-
den*. Lediglich im Nordosten befindet sich ein Bereich, der dem Bodentyp Pseudogley-
Braunerde zuzuordnen ist. Das fur den Untersuchungsraum typische Bodenprofil zeigt
eine ca. 0,2 m méachtige, humose Mutterbodenschicht, die von Mittel- bis Grobsanden
unterlagert wird. Diese Sande haben unterschiedliche Schluffanteile und sind oberfla-
chennah locker, mit zunehmender Tiefe mitteldicht bis dicht gelagert.

Hinsichtlich der natirlichen Ertragsfunktion (naturbedingte Bodenfruchtbarkeit) haben die
hier verbreiteten sandigen Braunerden (stellenweise pseudovergleyt) eine mittlere
Bedeutung. Bdoden mit besonderer biotischer Lebensraumfunktion (seltene Boden mit
besonderen Standortverhaltnissen) kommen nicht vor. Das Schadstoffriickhaltevermégen
der vorhandenen Bdden, d.h. ihre Bedeutung aufgrund der Speicher- und Reglerfunktion,
ist mittel bis gering.
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Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen gemaf der Altflachendatei
ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie liegen eine Altablagerung
(Flur 9, Flurstiick 29/54), vier potenzielle Altstandorte (Flur 9, Flurstick 29/54; Flur 9,
Flurstiick 29/34; Flur 9, Flurstiick 29/44; Flur 9, Flurstiick 29/43) sowie eine schadliche
Bodenveranderung (Verdachtsflache) nach BBodSchG (Flur 9, Flurstiick 29/54). Die
Bodenveranderung liegt in raumlicher Nahe zu der Altablagerung auf der Grundstticks-
parzelle (Flur 9, Flurstiick 29/54), ihre genaue Lage ist nicht bekannt.

Die im Oktober 2006 durchgefuhrten Einzelfallrecherchen (KRIECHBAUMPFLUGGeo-
technik, 2006) konnten die in der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie (HLUG) erfassten potenziellen Altstandorte sowie die schadliche
Bodenveranderung (Verdachtsflache) - Standorte Robert-Bosch-Stral3e 2, 12a und 14 -
nicht bestatigen. GemalR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
27.05.2006 konnte der gekennzeichnete potenzielle Altstandort Robert-Bosch-Strafl3e 10
aufgrund des sehr geringen bis maRigen Potenzials fir Umweltbeeintrachtigungen
entfallen.

Die Altablagerung wurde im Rahmen dieser Einzelfallrecherchen nicht untersucht. Bei der
gekennzeichneten Altablagerung (Flur 9, Flurstiick 29/54, Rechtswert 3478344, Hochwert
5544220) handelt es sich um eine verfillte Sand- und Kiesgrube. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass vor Beginn der StralBenbaumal3nahme eine geologische Untersuchung zu
erfolgen hat. Die erforderlichen Untersuchungsschritte sind mit dem RP Darmstadt
abzustimmen.

Des Weiteren ist im Geltungsbereich mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu
rechnen. Entsprechende Vorkommnisse sind zu beachten bzw. Mal3nahmen zu ergreifen.
Aus Grunden der Gefahrenabwehr soll durch geeignete Maflinahmen sichergestellt
werden, dass keine bodengreifenden MaflRnahmen auf dem Grundstick durchgefuhrt
werden, bevor dieses nicht durch ein Fachunternehmen bzw. einen Fachkundigen auf
Kampfmittel untersucht und gegebenenfalls geraumt wird.

2.5 Wasser

Oberflachengewé&sser

Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete und Uberschwemmungsgefahrdete
Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Die Quartaren Sandformationen bilden einen Porengrundwasserleiter mit geringer
Grundwasserergiebigkeit. Das Untersuchungsgebiet gehdrt nach dem Regionalen
Raumordnungsplan zu einem Bereich fir die Grundwassersicherung.

Es sind zwei Trinkwasserschutzgebiete der Zone Ill bzw. Ill A ausgewiesen, wovon sich
eines auf den Bereich des Waldgebiets ,Buchenbusch* nérdlich der ,Leopoldschneise”
(IMA) und eines auf den nordlichen Siedlungsbereich von Sprendlingen (lll) erstreckt.
Ersteres gehort zu Neu-Isenburg, letzteres zum Einzugsgebiet der Trinkwassergewin-
nungsanlage der Stadtwerke Dreieich.

Seite 32 AS&P — Albert Speer und Partner GmbH



Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Begrindung

Stand: 28.08.2007

Die Stadtwerke Dreieich haben eine Anderung der Wasserschutzgebietsverordnung fir
das ,Wasserwerk Breitensee" in Dreieich-Sprendlingen beantragt. Nach dem Gutachten
des HLUG vom 01. November 2000 fur die zukunftige Abgrenzung des Wasserschutzge-
biets liegt die Planung fast vollstandig in der Zone Il A.

Die GrundwasserflieRrichtung (bedeutsam flir die Ausbreitung etwaiger Schadstoffe im
Grundwasser) weist nach Westen.

Bewertung

Die sandigen Deckschichten bewirken bei mindestens mittleren Durchlassigkeitswerten
substratbedingt hochstens einen mittleren Schutz des oberen Grundwasserleiters
gegenuber moglichen, von der Oberflache ausgehenden Verschmutzungen. Wegen der
gleichzeitig groRen Grundwasserflurabstdnde von durchschnittlich 11 — 15 m unter Flur
(Grundwasseruberdeckung i.d.R. > 10 m) mit mittlerer bis hoher Schutzwirkung ist die
Empfindlichkeit des Grundwasserkdorpers gegenuber Schadstoffeintrag jedoch als mittel
bis gering anzusehen.

2.6 Luft/Klima

Beziglich der regionalklimatischen Verhdltnisse ist das Klima der Naturraumlichen
Einheit, in der das Untersuchungsgebiet liegt, mit 9° C mittlerer Jahrestemperatur recht
mild. Die mittlere Jahres-Niederschlagsmenge betragt 700 mm. Im langjahrigen Mittel
dominiert der Windrichtungssektor Sud/Stdwest. Mit 30-50 Tagen im Jahr ist die Haufig-
keit der Nebelbildung als gering anzusehen. Die Zahl der Tage, an denen eine geschlos-
sene Schneedecke vorhanden ist, liegt unter 30.

Das Gelandeklima weist wegen der geringen Reliefenergie keine Veranderungen gege-
nuber den regionalklimatischen Verhaltnisse auf. Der Ausschlag gebende Klima beeinf-
lussende Faktor im Untersuchungsgebiet ist die Vegetation. Der im Untersuchungsgebiet
vorherrschende Wald weist nur geringe Schwankungen der Luftfeuchtigkeit und Lufttem-
peratur auf. Dagegen konnen die taglichen Temperaturschwankungen in den grof3flachig
versiegelten Bereichen im Siiden des Untersuchungsgebiets je nach Wetterlage durchaus
stark sein.

Die gesamten Waldflachen im Norden haben wegen ihrer Gré3e hinsichtlich der lufthy-
gienischen Ausgleichsfunktion (Filterung und Abbau von Luftschadstoffen / Frischluftent-
stehung) eine hohe Bedeutung. Belastungen im Untersuchungsgebiet ergeben sich auf
Grund des Verkehrs auf der ,Frankfurter StraRe“ und im Gewerbegebiet.

Da es im Untersuchungsgebiet keine Offenlandflachen gibt, ist die Bedeutung fur die
bioklimatische Ausgleichsfunktion (Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiete mit Sied-
lungsbezug) insgesamt als gering zu bewerten.

2.7 Landschafts- und Siedlungsbild
Das Landschafts- und Siedlungsbild des Untersuchungsgebiets wird durch das grof3fla-

chige Waldgebiet und den Ortsrand mit seinen Gewerbegebauden gepragt. Es handelt
sich um einen Landschaftsraum, der kaum gliedernde und belebende Vegetationselemen-
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te enthalt. Der nordlich gelegenen Wald ist stark forstwirtschaftlich Gberformt; die Um-
wandlung in eine naturnahe Waldgesellschaft ist jedoch deutlich erkennbar. Im Sudlichen
Gewerbegebiet sind mit Ausnahme des Geblschstreifens keine natlrlichen Elemente
mehr vorhanden.

Wichtige Blickbeziehungen bestehen nicht, da keine markanten Gebaude oder pragenden
Landschaftselemente in der naheren Umgebung vorhanden sind

Auf Grund des relativ einheitlichen Erscheinungsbilds des zu bewertenden Aul3enbe-
reichs des Untersuchungsgebiets ist eine Unterteilung in unterschiedliche Landschafts-
bildeinheiten nicht erforderlich.

Die Vielfalt als eines der zu bewertenden Teilkriterien ist als gering zu bewerten, da
Reliefenergie, Vielfalt an Nutzungen, Strukturen und Gewassern gering ist, so dass die
Bedeutung hinsichtlich der Vielfalt insgesamt als mittel zu bezeichnen ist.

Die Naturlichkeit des Landschaftsbilds wird aufgrund des hohen Waldanteils, der gut mit
Buche durchmischt ist, mit hoch bewertet. Von einer sehr hohen Bewertung wird abgese-
hen, da der Wald noch durch eine forstwirtschaftliche Nutzung stark gepragt ist.

Die Eigenart wird durch die typischen, landschaftsprdgenden Merkmale mit hohem
Wiedererkennungswert bestimmt. Im zu bewertenden Landschaftsraum ist Wald vorherr-
schend. Mit der schon seit langem andauernden Waldnutzung geht ein hoher Eigenarter-
halt einher. Die Eigenart ist somit als hoch zu bewerten.

Mit der hohen Bedeutung hinsichtlich der Eigenart ist fur Erholungssuchende die Moglich-
keit verbunden, sich in der Landschaft zu orientieren, sich mit ihr zu identifizieren und sich
in ihr beheimatet fiihlen. Die Eignung des Waldes fir landschaftsgebundene Erholungs-
zwecke ist damit ebenfalls als hoch zu bezeichnen.

Bei gleich starker Gewichtung der Einzelkriterien ist die Bedeutung des Untersuchungs-
gebiets fur Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholungseignung insgesamt hoch
zu bewerten.

2.8 Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachgiter sind im Bebauungsplangebiet nicht bekannt. Wenn bei Erdarbeiten
Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaolo-
gische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzei-
gen.

2.9 Zusammenfassende Bewertung der Umweltfaktoren

Die Siedlungsbereiche im Plangebiet sind relativ unempfindlich gegeniber verkehrsbe-
dingten Belastungen, da es sich um Gewerbeansiedlungen ohne Wohn- und Wohnum-
feldfunktion handelt.

Der Waldbereich ,Buchenbusch® hat eine hohe Bedeutung als Naherholungsgebiet fur
angrenzende Siedlungen von Neu-Isenburg und Sprendlingen. Er ist Teil eines regionalen
Grunzuges. Durch die BundesstraBen B 3 und B 46 mit seiner Anschlussstelle als
Zubringer zur BAB 661 ist der Bereich jedoch vorbelastet.
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Die nicht Uberbauten Flachen des Plangebiets haben in Abhangigkeit von der Vegetati-
onsstruktur und von den betroffenen Arten fir die Pflanzenwelt Giberwiegend eine mittlere
bis hohe Bedeutung. Die Bedeutung fur Tiere ist in den groR3flachigen Waldgebiet als
mittel, im Ubergangbereich zwischen Wald und Gewerbe als hoch einzustufen.

Aufgrund der nattrlichen Ertragsfunktion kommt den Boden im Untersuchungsraum eine
mittlere Bedeutung zu.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Das Grundwasser ist wegen seiner geringen Ergiebigkeit von untergeordneter Bedeu-
tung. In Anbetracht des mittleren bis geringen Schadstoffriickhaltevermdgens des Bodens
und des grofRen Grundwasserflurabstandes ist bei Verknipfung beider Parameter von
einer mittleren bis geringen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.

Dem Waldgebiet ,Buchenbusch* kommt eine hohe Bedeutung flr die lufthygienische
Ausgleichsfunktion zu (Filterung und den Abbau von Luftschadstoffen).

Das Landschaftsbild ist im waldgepragtem Freiraum von hoher Bedeutung damit
verbunden ist eine hohe natirliche Erholungseignung.

Das Stadtbild entspricht im Wesentlichen einem Gewerbegebiet.

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

3 Zu erwartende Auswirkungen

3.1 Menschen

Mit der ,Schalltechnische(n) Untersuchung zum Gebiet ,Buchenbusch® in Neu-lsenburg
und dem Gebiet ,In den Ringen“ in Dreieich Sprendlingen“ (isu Mai 2003) wurden in
einem ersten Verfahrensschritt die groRrAumigeren Auswirkungen der zu erwartenden
Stral3enverkehrsgerdusche durch den Bau einer Querspange Nord untersucht und
bewertet.

Die Prufung der Betroffenheit im Sinne der 16. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (16. BImSchV) fuhrte seinerzeit zu dem Ergebnis, das durch den
Neubau einer Querspange Nord keine Gerauschimmissionen hervorgerufen werden,
welche die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in reinen und allgemeinen Wohnge-
bieten tags und nachts tberschreiten.

Die Untersuchung kam ferner zu dem Ergebnis, dass im Falle der Realisierung der
Querspange die Gerauschimmissionen in der Neuhofer Straf3e um bis zu 3 dB(A) abneh-
men und an der Frankfurter StralRe sudlich der Rathenaustrale um bis zu 3 dB(A)
zunehmen werden; von einer Zunahme der Beurteilungspegel ist im Bereich ,In den
Ringen* in einer Grof3enordnung von 0,6 dB(A) auszugehen.

Durch die ,Schalltechnische Untersuchung zu den StraRenverkehrsgerauschen durch die
geplante Querspange Nord — Teil B* (isu Oktober 2004) liegen vertiefende und aktuellere
Erkenntnisse vor, die dem fortgeschrittenen Planungsstand und den Erfordernissen
veranderter Rahmenbedingungen Rechnung tragen.

Unter Berlcksichtigung der geénderten Verkehrszahlen, der Konkretisierung der Trassen-
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fuhrung und der Umplanung im Knotenbereich mit der Querspange erfolgte u. a. die
Prufung, ob mit dem Umbau der Frankfurter StrafRe im Nahbereich des Knotens Frankfur-
ter StralRe / Querspange eine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vorliegt:

An den Wohngebauden westlich der Frankfurter Strale nehmen die Beurteilungspegel
um bis zu 2 dB(A) ab, wobei an vier Gebauden weiterhin eine Uberschreitung des
Grenzwertes von 49 dB(A) bestehen bleibt. Ostlich der Frankfurter StraRe liegen die
Beurteilungspegel im Status quo und in der Planung an der ungtlinstigsten Fassade bei
maximal 57 dB(A) und damit unter dem Grenzwert von 59 dB(A) (nachts) fir Gewerbege-
biete.

Weiterhin wurde gepriift, ob die Gerauscheinwirkungen durch die geplante Querspange
Nord - Teil B die nutzungsspezifischen Immissionsgrenzwerte tiberschreiten:

Durch den Neubau der Querspange Nord - Teil B werden westlich der Frankfurter Stral3e
keine Gerauschimmissionen tber 49 dB(A) hervorgerufen und der gesetzliche Grenzwert
wird somit eingehalten. Ostlich der Frankfurter StralRe betragen die Beurteilungspegel
nachts bis zu 57 dB(A) und liegen unter dem maf3geblichen Grenzwert von 59 dB(A) fur
Gewerbegebiete.

Im Ergebnis bleibt damit fir den Bereich des Knotens Frankfurter Straf3e/Querspange
festzuhalten, dass durch die Planungen zur Querspange Nord — Teil B kein Anspruch auf
Larmvorsorge gemaf 16. BImSchV begriindet wird, da

= der erforderliche Umbau der Frankfurter StraRe im Nahbereich des Knotens mit der
Querspange nicht die Kriterien der 16. BImSchV fiir eine wesentliche Anderung erfiillt
und

= die mafligeblichen Grenzwerte der 16. BImSchV bei Neubau der Querspange Nord —
Teil B eingehalten werden.

Den Erkenntnissen des Gutachtens folgend, wonach im Bereich des Knotens Frankfurter
Stral3e / Rathenaustral3e die Beurteilungspegel am Tage 70 dB(A) und in der Nacht 60
dB(A) Uberschreiten konnen und der Erfordernis eines Ausbaus des Knotenpunktes
(Dorsch Consult Dezember 2004), wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung zu den
Ausbauvarianten des Knotens Frankfurter Stral3e / Rathenaustral3e in Neu-Isenburg® (isu
Dezember 2004) durchgeflnhrt.

Gemal dieser Untersuchung besteht fiir das Anwesen Pappelweg 88 in Neu-Isenburg mit
dem Ausbau der Frankfurter Stral3e dem Grunde nach ein Anspruch auf LArmvorsorge.

Bevorzugte Knotenpunktsform der Stadt Neu-Isenburg ist eine abgekrépfte Ausbauvarian-
te mit nach Sudwesten hin verschobenen Strallenachsen. Der ,Schalltechnischen
Untersuchung, Ausbau Knotenpunkt Frankfurter Strae / Rathenaustralle, Stadt Neu-
Isenburg” (Dr. Gruschka Juli 2005 im Auftrag der Stadt Neu-Isenburg) zufolge, nehmen
die Beurteilungspegel im Bereich der Wohnbauflache sidlich des Pappelweges trotz der
zunehmenden Verkehrsmengen um bis zu 3,3 dB(A) ab, so dass bei dieser Form des
Knotenpunktsausbaus kein Anspruch auf Larmvorsorge besteht.

Die Losung des Knotenpunktsausbaus / -umbaus ist Gegenstand des stadtebaulichen
Vertrages zwischen den Stadten Neu-Isenburg und Dreieich.

In einer ,Ergé&nzende(n) schalltechnische(n) Untersuchung zum Bebauungsplan 1/03
Querspange Nord — Teil B* (isu August 2005) wurde die Gerauschbelastung der Uber-
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planten Gewerbegebietsflachen durch die Verkehrsgerduscheinwirkungen von den
benachbarten StraRen gleichermal3en untersucht wie die Vertraglichkeit der Gberplanten
Gewerbegebietsflachen mit benachbarten immissionsempfindlichen Nutzungen.

Aufgrund zu erwartender Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiur Gewerbegebiete in einer GréRenordnung von bis zu 3 dB(A) in der
Nacht (bei Einhaltung des Immissionsgrenzwertes Uber Tag), werden zur Sicherstellung
des erforderlichen Schallschutzes und unter Berlcksichtigung der moglichen Geréusch-
einwirkungen durch Gewerbelarm, fur schutzwirdige Nutzungen im Sinne der DIN 4109
(Kapitel 5) entlang der geplanten Baugrenze zur Robert-Bosch-Stral3e und zur Frankfurter
StralRe der Larmpegelbereich V und im verbleibenden Bereich des Gewerbegebietes der
Larmpegelbereich IV im Bebauungsplan festgesetzt. Darlber hinaus wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, das bei zum Schlafen genutzten Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer)
mit Einstufung in die La&rmpegelbereiche IV und V nach DIN 4109 schallgedammte
Luftungselemente vorgesehen werden missen, um einen hygienischen Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern gewahrleisten zu kénnen.

Gleichermal3en erfordert die Gewahrleistung einer Nutzungsvertraglichkeit der gewerbli-
chen Nutzung (unter Berlicksichtigung gewerblicher Nutzungen auf3erhalb des Plangebie-
tes i. S. einer Vorbelastung) mit benachbarten schutzwirdigen Nutzungen (Wohnbebau-
ung) die Kontingentierung (,Deckelung”) der Emissionen im Gewerbegebiet. Hierzu
werden im Bebauungsplan sog. ,(maximale) Immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP)“ festgesetzt, die, in Zuordnung zu den einzelnen Ordnungs-
bereichen des Bebauungsplans (GE 1, GE 2, GE 3), eine Einhaltung der mafR3geblichen
Immissionsrichtwerte der TA-LArm gewahrleisten:

GE 1: IFSPtags = 60 dB(A) GE 1: IFSPnachts = 40 dB(A)
GE 2: IFSPtags = 60 dB(A) GE 2: IFSPnachts = 45 dB(A)
GE 3: IFSPtags = 60 dB(A) GE 3: IFSPnachts = 40 dB(A)

Die Larmpegelbereiche und Larmkontingentierung werden im Bebauungsplan festgesetzt.
Um die Eindeutigkeit der oben genannten IFSP zu gewahrleisten, werden dariber hinaus
im Bebauungsplan neben der geometrischen Erstreckung der Teilflachen auch die
Emissionshohe und das Verfahren zur Schallausbreitungsberechnung festgesetzt.

Eine abschlieRende Beurteilung der bislang vorliegenden Untersuchungsergebnisse auf
Grundlage aktueller Verkehrsprognosen erfolgte im Marz 2006 und bestatigt die vorlie-
genden Ergebnisse und MaRnahmenplanungen (isu, Méarz 2006).

3.2 Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Querspange Nord gehen verschiedene Vegetationsbestande im
nachfolgend beschriebenen Umfang verloren:

Tabelle 1: Verlust von Vegetationsflachen

Laubmischwald 1,03 ha
Nadelmischwald 0,68 ha
Hecken, Gebischpflanzungen (stral3enbegleitend) 0,03 ha
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Ruderalfluren 0,31 ha

Gesamt 2,05 ha

Das Risiko der Beeintrachtigung der Biotopfunktion/Lebensraumfunktion durch von der
Querspange Nord ausgehende Immissionsbelastungen kann in bis zu 50 m Trassenabs-
tand als ,sehr hoch, in 50 — 150 m als ,hoch* und in 150 — 250 m Entfernung als ,mittel*
eingeschatzt werden. Bei den durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen
mussen jedoch die von der B 3 ausgehenden Vorbelastungen berticksichtigt werden.

Tabelle 2: Wirkintensitat der Biotopfunktion

sehr hoch im Einwirkungsband 0 - 50 m 1,769 ha
hoch, im Einwirkungsband 50 - 150 m 3,050 ha
mittel, im Einwirkungsbereich 150 — 250 m 2,761 ha
Gesamt 7,580 ha

Die durch den StraRenbau verloren gehenden Strukturen sind fur die Tierwelt von
mittlerer Bedeutung. Bei einer Neubebauung im Gewerbegebiet sind die hochwertigen
Offenlandbiotope fur Reptilien- und Insektenarten betroffen. Diese beanspruchten
Strukturen kénnen in ihrer Art und im Umfang génzlich im Plangebiet wiederhergestellt
werden.

Zwischen der geplanten Querspange Nord und dem Gewerbegebiet kommt es zu einer
Funktionsminderung faunistisch wertvoller Biotopkomplexe (Wald) durch Isolation von
Restflachen (Stérung von Austauschbeziehungen). Zur Minderung der entstehenden
Isolationswirkungen wird unter der Trasse ein Kleintierdurchlass vorgesehen.

NATURA 2000

Fur die im Bebauungsplan vorkommende und beeintrachtigte streng geschiitzte Zaunei-
dechse ist im Rahmen der Planung zum Teil A der Querspange Nord ein Maf3nahmen-
konzept entwickelt worden, das fur die Planung des Teils B aufgegriffen und weiterentwi-
ckelt wurde. Die EinzelmalRnahmen beinhalten die Schaffung von Offenlandbiotopen
unterschiedlicher Auspragung sowie eines Vernetzungselementes (Kleintierdurchlass),
die im Zusammenhang mit den bereits umgesetzten MalRnahmen aus den Teil A ein
zusammenhangendes Netz von fur die Zauneidechse notwenigen Lebensrdumen und
somit insgesamt einen gunstigen Erhaltungszustand der Population bewahrt.

Mit dem Bebauungsplan der Querspange Teil B wird nicht unmittelbar in den Bestand der
Zauneidechse eingegriffen. Die Kartierergebnisse belegen, dass die Art langfristig
erhalten bleiben kann. Durch das Aufgreifen des Biotopkonzeptes fur die Zauneidechse
im Teil A des Bebauungsplans wird ihr Lebensraum erweitert, so dass nach Realisierung
des Baues der Querspange tatsédchlich mehr Lebensraum zur Verfligung steht. Damit
konnten auch Eingriffe —bei Bauvorhaben auf Parzellen, die jetzt von der Zauneidechse
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besiedelt werden- kompensiert werden. Die Notwendigkeit einer Befreiung besteht somit
nicht.

3.3 Boden

Die Versiegelung von Bodenflache fuhrt zum Verlust der Bodenfunktion als Standort fur
die Vegetation, als Lebensraum flr Bodenlebewesen, als Infiltrationsflache flir Oberfla-
chenwasser und als Schadstoffpuffer zum Grundwasser. Betroffen davon ist eine Flache
von insgesamt 0,933 ha.

Entlang der Querspange Nord (bis zu 100 m beidseitig) ist, bedingt durch die mittlere bis
geringe Sorptionsfahigkeit der sandigen Boéden, zusatzlich ein mittleres Risiko der
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch verkehrsbedingte Schadstoffeintrage zu
erwarten. StraRenbegleitende Immissionsschutzpflanzungen konnen das Risiko (fla-
chenmafiig) eingrenzen und mindern.

Bei den Flachenangaben zur Neuversiegelung ist berticksichtigt, dass auf dem Gebiet zur
stadtebaulichen Neuordnung und Entwicklung von Gewerbeflachen bereits der Uberwie-
gende Flachenanteil Gberbaut ist, gleiches gilt fur geringe Teilflachen der Querspange
Nord im Anschlussbereich an die ,Frankfurter StraRe“. Aul3erdem ist bei dem geplanten
Malf3 der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 bertcksichtigt, dass 20%
der Gewerbegebietsflachen nicht versiegelt werden.

Bdden mit besonderer Bedeutung als natur- und kulturhistorisches Zeugnis (,Archiv der
Landschaftsgeschichte”) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden und werden
demzufolge nicht beeintrachtigt.

3.4 Wasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Durch die neue Querspange Nord erfolgt eine Versiegelung von Infiltrationsflache in
einem Bereich mit geringer Grundwasserergiebigkeit. Es werden allerdings Flachen
beansprucht, die als Trinkwasserschutzgebiete vorgesehen sind.

Der Oberflachenwasserabfluss von der Querspange Nord wird tber die Boschungsschul-
tern zur direkten Versickerung abgeleitet.

Erhebliche Auswirkungen durch oberflachigen Schadstoffeintrag in den Grundwasserkor-
per sind v.a. aufgrund des grof3en Grundwasserflurabstandes (lange Filterstrecke) nicht
zu erwarten.

3.5 Luft/Klima
Durch die Flachenversiegelung und Waldverlust hat das Vorhaben Kkleinklimatische
Auswirkungen.

Durch die Trasse der Querspange Nord geht fast ausschlieRRlich Waldflache mit hoher
Bedeutung fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion (Siedlungsbezug) verloren. Des
Weiteren werden die direkt angrenzenden Bereiche durch Schadstoffeintrag beeintrach-
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tigt. Die Trasse verursacht einen Anschnitt des Waldbestands, wodurch sich das Waldkli-
ma bis zu 150 m in den Bestand hinein negativ verandern kann.

Als Ausgleich kdnnen Ersatzaufforstungen, Waldrandaufbau und StralRenbepflanzungen
dienen. Als Schutz und zur Minderung kénnen Waldrandaufbau und Waldunterpflanzung
mit Laubholzarten vorgenommen werden.

3.6 Landschafts- und Siedlungsbild

Der Anschnitt und Verlust von Waldrandstrukturen durch den Trassenverlauf verursachen
eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds. Des weiteren ist aufgrund der Dammlage
des StraRenbauwerks von bis zu ca. 2,3 m von einer Beeintrachtigung des Landschafts-
bilds auszugehen. Die Beeintrachtigungen sind wegen der abschirmenden Wirkung des
Waldes als gering zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftshilds durch das Gewerbegebiet ist
ebenfalls aufgrund der abschirmenden Wirkung des nérdlich angrenzenden Waldes nicht
gegeben.

Der Teilbereich des Waldes zwischen Querspange Nord und Gewerbegebiet ist zuklinftig
isoliert und zu kleinflachig, um die fur Erholungsfunktion eine Bedeutung zu besitzen und
geht somit fir diese Funktion verloren.

Durch den Bau der Querspange Nord werden die Verkehrsimmissionen im Plangebiet
zunehmen. Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass in dem Waldgebiet eine erhebliche
Vorbelastungen durch die das Gebiet westlich tangierende Stral3e besteht.

Zur Beurteilung der zusatzlichen Beeintrachtigungen im nordlich der Querspange Nord
angrenzenden Waldbereich wird sich orientiert an der Schalltechnischen Untersuchung
(ISU, 2003), die fur den Waldfriedhof Buchenbusch mit einer Schallpegelerhthung von <
1 dB(A) keine wahrnehmbare Larmsteigerung feststellte. Die zusétzliche Beeintrachtigung
der Erholungsfunktion wird somit als nicht erheblich eingeschétzt.

3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter und bedeutende sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Planerisch relevante sonstige Sachgiter sind nicht vorhanden. Gravierende negative
wirtschaftliche Auswirkungen werden durch die Planung nicht verursacht.

3.8 Auswirkungen von Storféallen

Im Abstand von ca. 50 m zum geplanten Vorhaben der Querspange Nord- Teil B befindet
sich das Gelande der Firma Hoelzle & Chelius GmbH. Diese vertreibt u. a. Wasserchemi-
kalien und betreibt an ihrem Standort in der Robert-Bosch-Straf3e 12 ein nach Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedirftiges Gefahrstoff-Lager. Die
zustandige Behorde (RP Darmstadt, Staatliches Umweltamt Darmstadt) hat ein Gutachten
gefordert, um schadliche Umweltauswirkungen und Auswirkungen von Storfallen auf die
Querspange soweit wie moglich zu vermeiden bzw. ausschlieen zu kénnen. Dieses
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Gutachten Uber eine Einzelfallbetrachtung fiir einen Seveso Il - Betriebsbereich wurde
vom TUV Hessen (Januar 2006) erstellt.

Entscheidend ist dabei, ob der Abstand zwischen dem Plangebiet der Querspange Nord-
Teil B und dem Betriebsbereich der Hoelzle & Chelius GmbH ausreichend im Sinne von
§ 50 BImSchG ist. Das Gutachten berlcksichtigt alle Gefahren, die durch Brand, Freiset-
zung / Ausbreitung gefahrlicher Stoffe und Explosion entstehen kdnnen. Dabei werden
nach dem Abdeckungsprinzip diejenigen Falle mit den potenziell gro3ten Auswirkungen
nach auf3en ermittelt und zur Abstandsbeurteilung herangezogen.

Storfallrelevant sind lediglich die Stoffe im Lagerbereich B des Gelandes, da dort die
brandférdernden sowie wassergeféahrdenden ,Oxidizer” gelagert werden.

Zu den betrachteten Ereignissen ,Stofffreisetzungen, Explosion und Brand“ kam das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass diese entweder nicht auftreten (Stofffreisetzung und
Explosion) oder aber der Abstand zur Querspange Teil B ausreichend groR ist (Brand).

Somit kdnnen schéadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen von Storfallen soweit
wie mdglich vermieden werden und es bestehen keine sicherheitstechnischen Bedenken
gegen das Bauvorhaben.

3.9 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Ausnahme von Kultur- und sonstigen Sachgutern sind fir alle anderen Umweltschutz-
guter Auswirkungen zu erwarten.

Fur den Menschen ergeben sich Beeintrachtigungen der Wohnfunktion durch Uberschrei-
tungen der maRRgeblichen Grenzwerte an einigen Hausern.

Die Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren durch den geplanten Straen- und
Hochbau konnen durch Vermeidungs-, Schutz- und MinderungsmalRnahmen sowie
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ausgeglichen werden. Genaueres ist dem Griinord-
nungsplan (GOP) zu entnehmen.

Der Verlust von Boden wird in geringem Umfang durch die Entsiegelung im Bereich des
Anschlusses an die Frankfurter Stral3e ausgeglichen. Der Versiegelungsanteil im Gewer-
begebiet wird durch einen 20-prozentigen Grinflachenmindestanteil auf 0,8 begrenzt.
Geringere Uberbauung hatten eine geringere Ausnutzung zur Folge, was an anderer
Stelle zu weiterem Verlust fihren wirde.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen durch oberflachi-
gen Schadstoffeintrag in den Grundwasserkoérper sind vor allem aufgrund des grofRen
Grundwasserflurabstandes (lange Filterstrecke) nicht zu erwarten. Einer Verminderung
der Infiltrationsrate in den Grundwasserkdrper kann durch Versickerung von unbelastetem
Oberflachenabfluss entgegengewirkt werden.

Das Planvorhaben hat kleinklimatische und lufthygienische Auswirkungen aufgrund
seiner Waldbeanspruchung und Flachenversiegelung. Durch Wiederanpflanzungen und
Versiegelungseinschrankungen sind diese ausgleichbar (langfristig) bzw. zu vermindern.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch den Bau der Querspange Nord und
durch die Gewerbegebietsentwicklung sind aufgrund der abschirmenden Wirkung des
Waldes gering. Im Ubrigen wird im Bereich der Querspange Nord das Landschaftsbild
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und der Ortsrand neugestaltet.

Eine kartografische Darstellung der Hauptkonflikte findet sich in Karte 1 des Grinord-
nungsplans.

4 Kompensationsmal3nahmen

4.1 Ziele des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzepts

Eingriffe durfen die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht
mehr als unvermeidbar beeintrachtigen (Vermeidungsgebot).

Eingriffe durfen die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht
mehr als unvermeidbar beeintrachtigen (Vermeidungsgebot).

Nach dem Verursacherprinzip ist der Trager einer BaumalRnahme, die einen Eingriff nach
8§ 5 HNatSchG darstellt, verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer
bestimmten Frist durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist (Kompensationsgebot).

Die landschaftspflegerischen MalRhahmen missen in ihrer Art und in ihrem Umfang
geeignet sein, Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu
vermeiden oder zu vermindern, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder
Ersatz an anderer Stelle zu schaffen.

Dazu sind MalRnahmen folgender Prioritat anzuwenden:

1. Vermeidungsmalfinahmen
2. Schutzmafinahmen

3. Minderungsmaf3nahmen
4. Ausgleichsmal3nahmen
5. Gestaltungsmal3nahmen.

Vermeidungsmafnahmen und SchutzmalRnahmen dienen der Vermeidung, Minderungs-
mafinahmen der Reduktion von Beeintrachtigungen. SchutzmafRnahmen vor und wahrend
der Bauphasen umfassen die moglichst weitgehende Erhaltung von vorhandenem
Bewuchs und der Bodenfunktionen. Dabei sind Schutzmafnahmen nach DIN 18 920 —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen —
zu beachten.

Durch die vorgesehene Unterpflanzung der angeschnittenen Waldbestande im Zuge der
Anlage eines Waldrandes kann eine Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand
erreicht werden. Eine Stabilisierung des Waldsaumes mit voller Funktionsfahigkeit ist Uber
einen Zeitraum von 15 — 20 Jahren anzustreben.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen haben die Aufgabe, die Funktionsfahigkeit von
Naturhaushalt und Landschaftsbild langfristig zu erhalten oder nachhaltig wieder herzus-
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tellen. Diese MalRnahmen sind daher an gesttrte Werte und Funktionen des Naturhaus-
halts und Landschaftsbilds zu binden.

Gestaltungsmaflinahmen tragen dazu bei, die Bauflachen einschliefZlich ihrer Nebenanla-
gen landschaftlich und stadtebaulich angemessen einzubinden. Als Stral3enbegleitgriin
haben sie darliber hinaus die Aufgabe, mit geeigneten Vegetationsstrukturen die Ver-
kehrslenkung zu unterstitzen. Alle vegetationstechnischen Gestaltungsmaflinahmen
erfullen neben ihrer Gestaltungsfunktion auch 6kologische Funktionen, z. B. hinsichtlich
Klima- und Biotopverbesserung.

Im Rahmen der MafRnahmenplanung wird vorgesehen, insbesondere fir die streng
geschutzte Tierart von gemeinschaftlichem Interesse (Art des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) Zauneidechse, aber auch fur die besonders geschitzten und rote Liste-Arten
einen gunstigen Erhaltungszustand der Lebensrdume im Bebauungsplangebiet zu
bewahren oder wiederherzustellen. Dazu wird eine Vernetzung von Offenlandbiotopen an
Waldrandern und auf Schlagfluren sowie StraRenbéschungen und Stral3ennebenflachen
vorgesehen. Der durch die Anlage von Rohbdden und Schlagfluren entstehende Offen-
landbereich ist von seiner Grol3e geeignet, Habitatfunktion flr die dort ansassige Zaunei-
dechsenpopulation zu ibernehmen. Sowohl die Zauneidechse, als auch die Blaufligelige
Odlandschrecke, der Kleine Feuerfalter, der Dunkelbraune Blauling und der Hauhechel-
blauling sind in der Lage, solche Sekundarbiotope zu besiedeln, wenn diese ausreichend
strukturiert und besonnt sind.

4.2 Mal3, Unfang und Bewertung der Kompensationsmal3ihahmen

Zur Umsetzung der landschaftspflegerischen Ziele sind die im Folgenden aufgefuhrten
Vermeidungs-, Schutz-, Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie Gestal-
tungsmal3nahmen vorgesehen. Sie dienen der Kompensation fir:

e die Neuversiegelung,
¢ die Beeintrachtigung der Boden- und Wasserschutzfunktion,

e die Verluste und Funktionsminderung der Biotopfunktion,
¢ die Beeintrachtigung der lufthygienischen Ausgleichsfunktion und Klimafunktion,
e die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.

Die Kompensation der nach Festlegung von Vermeidungs-, Schutz- und Minderungs-
malnahmen verbleibenden gestdrten Funktionen erfolgt zum einen durch Ausgleichs-,
Ersatz- und GestaltungsmafRnahmen innerhalb des Bebauungsplans, zum anderen durch
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplans (Ersatzaufforstung).

Mall und Umfang der vorgesehenen KompensationsmalBhahmen werden mit dem
Instrument der hessischen Kompensationsverordnung (KV) bewertet.

Dabei wird eine Biotoptypen- bzw. Nutzungstypenbewertung nach der Eingriffsplanung
gem. der KV durchgefiihrt. Die Verluste von Biotoptypen werden in Anlage 1 zum GOP
zusammengestellt, die Beeintrachtigungen und das Verfahren zur Beriicksichtigung der
Beeintrachtigungen in Anlage 2.

Eine differenzierte Bilanzierung nach der KV befindet sich in der Anlage 5 zum GOP. Die
kartografische Darstellung der vorgesehenen landschaftspflegerischen MaRnahmen findet
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sich in Karte 2 des Grinordnungsplans.

4.3 Landschaftspflegerische Mal3hahmen

Vermeidungsmafnahmen

Mindestbegrinung der Grundstlicksparzellen des Gewerbegebiets mit 20% Flachen-
anteil

Damit wird die Ausnahmeregelung von gemafd BauNVO fur eine mogliche weiterrei-
chende Uberbauung ausgeschlossen.

Pflanzmaf3nahmen an der Nordgrenze sind so vorzunehmen dass sie eine Hohe von
2 m nicht Uberschreiten, um eine tUbermaRige Beschattung der nordlich davon gele-
genen Offenlandbiotope zu vermeiden.

(Textliche Festsetzung 5.1.)

Zurtiicknahme der Baugrenze auf 32 m gemessen vom Stra3enrand im Baufeld 1 zur
Vermeidung von Beschattung der Offenlandbiotope fur warmeliebende Tierarten.

Schutzmalnahmen

Erhaltung einer stralRenbegleitenden Geholzpflanzung (Pflanzenliste 1) auf der
Grundstucksparzelle Flur 9, Flurstlick 29/54 (Textliche Festsetzung 9.3).

Erhaltung eines Feldgeholzes und des Waldrandes auf den Grundstticksparzellen Flur
21, Flurstick 1/12 und Flur 9, Flurstiick 23/4 zwischen Gewerbegebiet und Querspan-
ge (Textliche Festsetzung 9.4).

Waldrandaufbau im Zusammenhang mit dem Erhalt des Feldgehotlzes auf den
Grundstucksparzellen Flur 21, Flurstiuick 1/12 und Flur 9, Flurstiick 23/4 sowie entlang
des angeschnittenen Waldbestands.

Zum Schutz des durch die Trasse der Querspange Nord angeschnittenen Waldbe-
stands wird an den Randern des angeschnittenen Waldes sowie des Feldgehdlzes 15
m in den Waldbestand hinein ein neuer Waldrand durch flachenhafte Gehdlzunterp-
flanzung (Pflanzenliste 5) aufgebaut

(Textliche Festsetzung 8).

Trinkwasserschutz

Zum Schutz des Trinkwassers sind die Stellplatze gemal} Stellplatzsatzung 87(1) voll-
flachig zu versiegeln

(Textliche Festsetzung 9.5).

Schutz von Vegetationsbestanden und des Bodens

Zum Schutz von zu erhaltenden Vegetationsbestanden und zum Schutz des Bodens
ist beim Bau der Querspange eine wirksame Beschrankung des erforderlichen Bau-
feldes und Arbeitsstreifen auf das &uf3erst notwendige Mafl3 einzuhalten. Vor Durch-
fuhrung von BaumafRnahmen sind die zu erhaltenden Vegetationsbestande zum
Schutz gegeniber Eingriffen durch den Baubetrieb mit Schutzzaunen abzusichemn. Es
sind die SchutzmalRhahmen nach DIN 18920- Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
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den und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen zu beachten
(Textliche Festsetzung 9.1).

Schutzzaun

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Baumaflnahmen (Bodenverfestigung und
Materialablagerungen) und zum dauerhaften Schutz von Sukzessions- und Schlagflu-
ren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn jedweder Bautétigkeit auf der
Grundsticksparzelle Flur 9, Flurstick 23/4 ein mindestens 2 m hoher Schutzzaun
ohne Sockel an der sudlichen Grundstiicksgrenze als Einfriedung gesetzt und dauer-
haft unterhalten.

(Textliche Festsetzung 5.5).

Minderungsmafinahmen

Regenwasserabfluss

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts sowie zur Ent-
lastung des stadtischen Kanalnetzes und der Klaranlage wird das unbelastete und zur
Versickerung geeignete Regenwasser, das auf befestigten Flachen anfallt, ber Gra-
ben- oder Rigolensysteme versickert. Vor der Durchfuhrung jeden Bauvorhabens ist
zu untersuchen und nachzuweisen, dass die zur Versickerung vorgesehenen Flachen
unbelastet von boden- und wassergefahrdenden Schadstoffe sind

(Textliche Festsetzung 6).

Beleuchtung

Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten werden zur Beleuchtung der Gewerbe-
flachen und der offentlichen Verkehrsflachen HSE-Lampen (Natriumdampfhochdruck-
lampen) mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm. verwendet

(Textliche Festsetzung 5.4).

Trennwirkung

Zur Verminderung der Trennwirkung und Gewahrleistung der Austauschbeziehungen
zwischen Kleintierlebensrdumen sidlich und nérdlich der Querspange Nord ist unter
der Trasse ein Kleintierdurchlass von mindestens 1,5 m Durchmesser anzulegen. Der
Kleintierdurchlass ist 40 cm mit bindigem Boden als Laufflache fir Kleintiere aufzufil-
len. Zusatzlich soll der Durchlass zur Vermeidung von unbefugter Begehung durch
Menschen an den Offnungen mit Gittern versehen werden

(Textliche Festsetzung 4.3).

Ausgleichsmalnahmen

Rohbodenflachen

Auf den sudlichen StralRenbdschungen und Teilen der angrenzenden Seitenflachen
der Querspange Nord sowie auf der Nordbdschung ndrdlich des Kleintierdurchlasses
werden ansaat- und pflanzfreie Rohbodenflachen mit gelenkter Sukzession als Offen-
landbiotope fur Warme liebende Kleintierarten angelegt. Abschnittsweise werden
Drahtschottergabionen am Fuld der StralRenbdschung gesetzt. Diese Flachen sind
dauerhaft von Geholzbewuchs freizuhalten

(Textliche Festsetzung 4.2).
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Schlagfluren

Umwandlung von Gehdlzbestédnden (B&dume und Straucher sudlich der Stral3enbo-
schung) zu dauerhaften Schlagfluren als Offenlandbiotop fiir warmeliebende Kleintier-
arten.

In zwei- bis funfjahrigem Abstand ist der aufkommende Gehélzaufwuchs abschnitt-
sweise zu beseitigen

(Textliche Festsetzung 9.2).

Ersatzaufforstung als Auwald (Pflanzenliste 7),

Auf einem Acker und einer intensiv genutzte Wirtschaftswiese in Grol3-Gerau wird im
Umfang von 1,71 ha fir die Waldbeanspruchung durch die Querspange Nord auf den
Grundstucksparzellen Flur 21, Flurstick 1/12 und Flur 9, Flurstiick 23/4 eine Erstauf-
forstung vorgenommen.

Die MalBnahme steht im Zusammenhang mit der Ersatzaufforstung zum Teil A der
Querspange Nord und ist zwischen der Stadt Dreieich und dem Forstamt Grof3-Gerau
vertraglich abgesichert. Die Pflanzenliste ist mit dem Forstamt Grof3-Gerau abge-
stimmt

Gestaltungsmafinahmen

Zur landschaftlichen Einbindung der Querspange Nord und zum Immissionsschutz
werden die Grinstreifen (Bankette, Seiten- und Bdschungsflachen) entlang der Quer-
spange Nord mit Landschaftsrasen angesat bzw. mit Gehdlzen bepflanzt (Pflanzenlis-
te 1) soweit sie nicht als Rohboden zur Entwicklung von Offenlandbiotopen mit ge-
lenkter Sukzession angelegt werden.

Auf der sudlichen StraRenbdschung sind gruppenweise Stiel-Eichen als hochstammi-
ge StralRenbdume zu pflanzen

(Textliche Festsetzung 4.1).

Zur stadtebaulichen Gestaltung des Ortseingangs werden auf der neu anzulegenden
Parkflache auf dem zuriickzubauenden Teilstlick der Frankfurter Stralle am Knoten-
punkt mit der Querspange beidseitig der Fuf3- und Radwegeverbindung jeweils 3 Stiel-
Eichen (Quercus robur, Stammumfang 18/20) gepflanzt

(Textliche Festsetzung 7).

Flachdacher und Déacher mit einer Neigung von bis zu 10° werden ab einer Dachauf-
sichtsflache von 1000 m2 mit einem Anteil von mindestens 20% (Pflanzliste 3) begrunt
(Textliche Festsetzung 5.2).

Im GE 3 sind rickwartige Auf3enfassaden mit mehr als 150 gm zusammenhangender
fensterloser Flache mit Rank- und Kletterpflanzen (Pflanzenliste 4) zu begriinen
(Textliche Festsetzung 5.3).

4.4 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt zum einen durch die flachen-
maRige Gegenuberstellung der Bestandsbeanspruchung und der Bestandsheugriindung
von Vegetationsflachen, zum anderen mittels eines Vergleiches der Biotopwertpunkte
nach KV fur den Zustand vor der Planung und den Zustand nach der Planung.
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Unabhangig davon ist der funktionale Ausgleich der Beeintrachtigungen der betroffenen
Tierarten zu bewerten.

Mit der unter 3.7. beschriebenen MaRnahmenplanung werden die unter 3.6 beschriebe-
nen Eingriffe in die Biotopfunktion ausgeglichen. Insbesondere gilt dies fir die Entwick-
lung und Vernetzung von Offenlandbiotopen fir die geschitzten Reptilien und Insektenar-
ten.

Die beeintrachtigten Flachen werden in ihrem Zustand vor und nach der Planung eben-
falls mittels der Biotopwertpunkte nach KV verglichen.
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Tabelle 3: Gegenuberstellung von Bestand und Planung

Bestand Planung
Laubmischwald 1,367 ha /| Feldgeholz 0,223 ha/
560.511 BWP 124.824 BWP
Nadelmischwald 1,071 ha /| Unterpflanzung 0,398 ha /
385.704 BWP | von Kieferwald 163.098 BWP
Waldrand 0,197 ha /| Unterpflanzung 0,465 ha /
80.647 BWP| von 209.250 BWP
Buchenwald
Ersatzaufforstung 1,710 ha/
in Grol3-Gerau 362.100 BWP
Geblische; 0,033 ha /| Gehdlzpflanzun- 0,790 ha /
Gehdlzpflanzun- 6.660 BWP | gen entlang der 161.666 BWP
gen StralRe und im GE
Ruderalfluren 0,308 ha /| Schlagfluren, 0,896 ha /
40.040 BWP| Rohboden, 195.103 BWP
Landschaftsrasen
offentliche 0,461ha/
Grunanlagen / 65.512 BWP
gartnerisch
gepflegte Anla-
gen
Gewerbe, Wege, 4,682 ha / | Gewerbe, Wege, 4,425 ha /
Stral3en 142.398 BWP | StralR3en 133.814 BWP
gesamt 7,658 ha/ 9,368 ha/

1.121.960 BWP

1.415.367 BWP

Differenz (Planung — Bestand): 199.407 BWP (Guthaben)

Tabelle 4: Zusammenstellung der beeintrachtigten Flachen

Biotopwertpunkte
Flachengro- Bestand Planung Differenz
Re (Planung — Bestand)
Laubmischwald 1,833 ha| 720.300 BWP| 667.010 BWP - 53.290 BWP
Nadelmischwald 5,725 ha| 1.959.480 BWP | 1.897.530 BWP -61.950 BWP
Weg 0,022 ha 1.320 BWP 1.100 BWP - 220 BWP
gesamt 7,580 ha| 2.681.100 BWP | 2.565.640 BWP | -115.460 BWP

Die Biotopwertpunkte-Bilanz entsprechend der KV weist fur die Grinplanung im Be-
bauungsplangebiet einschlie3lich der Ersatzaufforstung in Grof3-Gerau insgesamt einen
Uberschuss von 83.947 BWP (199.407 BWP minus 115.460 BWP) gegeniber dem
Zustand vor der Planung aus.
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4.5 Forstrechtlicher Ausgleich

Aus forstlicher Sicht ist fur die geplante Waldinanspruchnahme vor dem Abschluss des

Bauleitplanverfahrens ein forstrechtliches Verfahren gemaR § 12 des Hessischen Forst-
gesetzes durchzufiihren.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung fir die Querspange Nord - Teil B ist eine Rodung
von ca. 1,71 ha Waldflache erforderlich. Es handelt sich hierbei um folgende Flachen fur:

= das StralRenbauwerk 1,18 ha
= den Arbeitsstreifen/Restflachen neben dem StralRenbauwerk 0,50 ha
= den Radweqg / Forstweqg 0,02 ha
= die Grunanlage 0,01 ha

Auf der folgenden Abbildung sind die Flachen entsprechend farblich gekennzeichnet.

Abbildung 1: Ubersicht der Rodungs- bzw. Umwandlungsflachen
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Die Stadt Dreieich stellte beim Landrat des Landkreises Offenbach einen entsprechenden
Antrag auf Waldrodung mit Datum vom 07.03.2006.

Eine flachengleiche Ersatzaufforstung fur die Eingriffe in den Waldbestand ist im forst-
rechtlichen Verfahren sowohl fiir die Querspange Nord — Teil A als auch fiur Teil B

nachgewiesen und nach 8 13 des Hessischen Forstgesetzes (Waldneuanlage) geneh-
migt.

Die Rodung und Umwandlung von ca. 16.900 gm Wald wurde bereits im Zuge des
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Planungsverfahrens zum Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil A* durch eine
Ersatzaufforstung im Bereich des Forstamtes Gro3-Gerau im flachenmaRigen Verhaltnis
1:1 ausgeglichen.

Tabelle 5: Ubersicht zu Rodung / Ersatzaufforstung

Rodung ‘ Erzatzaufforatungon ‘
Tail & | i |
] Versinkamnung -
Geneshmi- , Genehmi-
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Caane fi=in Crogs-Cera, 18 22 2003 Sradt Gross- Laridrat
Flur o Mr 11 Forstamd G5, 24 002003 arst Lk Cirpes=Garan
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Teil B | Teill B |
. Verzinkaring -
GréBe [ha) | Antrag {ha) GE"E::'"'} Gréke (ha) | Drelelch/ Grob-Gerau!| Antrag (haj | O "E'Eh""':l
guing g1 Forstamt (ha) qumg [ha
1,71 17| e | s Gl ) | 04 |
. . -~ E205. 2505 Gematkung Lirzieizh, 107120032 1207 2007 177 2200
melh'lsrl' r::EIL"'*I 5[:.-#2;;?3 andrat Carr Acim GEross-Gaoray, 07 722000 Zradt Gmss- Landrat
porcar MEMEEE || K oftenbect Flur S Hr 11| Forstavil GG, 05 ° 2.2003 Dersu Lk Siress-Derau
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In der Summe wird fir Teil A und Teil B eine Rodung bzw. Umwandlung von 2,89 ha
erforderlich. Demgegenuber stehen Ersatzaufforstungen in einer Grof3enordnung von
4,58 ha.

Seite 50 AS&P — Albert Speer und Partner GmbH



Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Begrindung

Stand: 28.08.2007

5 Begrindung der umweltrelevanten Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB)

5.1.1 Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Mit der Festsetzung ,Flachen fir Wald“ soll die bestehende Waldflache gesichert werden,
um die Wohlfahrtsfunktionen des Waldes, namlich Klima und Erholung, zu schiitzen.

5.1.2 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Vertraglichkeit der potenziell gerduschemittie-
renden Gewerbegebietsflachen im Plangebiet mit den benachbarten schutzwirdigen
Nutzungen und zur Schaffung von Investitionssicherheit fir anséssige und ansiedlungs-
willige Gewerbebetriebe wird eine Larmkontingentierung fur die Gewerbegebietsflachen
im Plangebiet durchgefihrt.

Hierbei wird fur die Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 ein immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) pro gm tagsuber (IFSP tags) und von
40 dB(A) pro gm nachts (IFSP nachts) festgesetzt. In dem Gewerbegebiet GE 2 wird ein
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) pro gm
tagsuber (IFSP tags) und von 45 dB(A) pro gm nachts (IFSP nachts) festgesetzt. Dartber
hinaus sind Festsetzungen zur geometrischen Erstreckung, zur Emissionshohe und zur
Schallausbreitungsberechnung getroffen worden.

Die Prufung auf die schalltechnische Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt im Rahmen von
bau- und/oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren innerhalb einer
Schallimmissionsprognose.

Des Weiteren werden fur die Gewerbegebiete aufgrund der festgestellten Grenzwertiber-
schreitungen Larmpegelbereiche festgesetzt. Flr schutzwirdige Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, Kapitel 5 ist hierbei entlang der geplanten Baugrenze zur Robert-Bosch-Stral3e
bis zu dem Ricksprung der Baugrenze, entlang der geplanten Baugrenze zur Frankfurter
StralRe und an der ndrdlichen Baugrenze auf einer Lange von 150 m der Larmpegelbe-
reich V festgesetzt. Fur die Ubrigen Gewerbegebietsflachen wird der Larmpegelbereich IV
festgesetzt. Aus diesen Larmpegelbereichen kdnnen je nach Raumnutzung die einzelnen
passiven Schallschutzmalinahmen abgeleitet werden. Sie sind bei Neu-, Um- und
Ausbauten zu beachten. Der entsprechende Schallschutz-Nachweis ist im bau- und/oder
immissionsschutzrechtlichen Verfahren zu erbringen.

5.1.3 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Verkehrsgrin (8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Mit den Landschaftspflegerischen Festsetzungen zum Verkehrsgrin werden Vorgaben fir
die landschaftsgerechte Einbindung der geplanten Stral3e gemacht. Des Weiteren werden
MalRnahmen zur Entwicklung von Offenlandbiotopen (Zauneidechse) und die Anlage
eines Kleintierdurchlasses festgesetzt.
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5.1.4 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Gewerbeflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 aund b BauGB)

Die Landschaftspflegerischen Festsetzungen fir die Gewerbeflachen umfassen die
Festlegung eines Grunflachenmindestanteil von 20% sowie Vorgaben fir MalRnahmen zur
Dach- und Fassadenbegrinung. Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten sind
Natriumhochdrucklampen zu verwenden.

5.1.5 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Waldflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 18 b
BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Anschluss an die nordlichen und dstlichen StraBenbdschungen der Querspange ist 5
m in den Waldbestand ein neuer Waldrand durch flachenhafte Geholzunterpflanzungen
aufzubauen.

5.1.5.1 Versickerung von Regenwasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Unbelastetes Regenwasser soll zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Grund-
wasserhaushalts und zur Entlastung des stadtischen Kanalnetzes der natirlichen Versi-
ckerung zugefihrt werden.

Eine entsprechende Genehmigung des Kreises Offenbach (Untere Wasserbehorde,
10.04.2006) zur Versickerung des Regenwassers liegt vor. Diese enthalt Ausnahmebe-
stimmungen fur die beiden betroffenen Wasserschutzgebiete Il A (Neu-Isenburg) und IlI
(Dreieich) mit u. a. folgenden einzuhaltenden Auflagen:

- Der Grundwasserflurabstand muss mindestens 1,50 m betragen, der Oberboden
muss im Bereich der Versickerung mindestens eine Starke von 0,20 m aufweisen.

- Im Bereich der Altablagerung kann lediglich eine Versickerung tber die Boschung
erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zu den Standorten Robert-Bosch-
Stral3e 2, 12a und 14 Einzelfallrecherchen gemall HLUG Handbuch Altlasten, Band 3,
Teil 1 von dem Biro KriechbaumPflugGeotechnik durchgefihrt (KriechbaumPflugGeo-
technik, 2006). Diese kommen zu dem Ergebnis, dass sich bei den betrachteten Standor-
ten keine Anhaltspunkte fur eine Umweltgefdhrdung im Sinne des Bodenschutzgesetzes
ergeben. GemalR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
27.05.2006 konnte der gekennzeichnete potenzielle Altstandort Robert-Bosch-Strafl3e 10
aufgrund des sehr geringen bis maRigen Potenzials fur Umweltbeeintrachtigungen
entfallen.

Die Altablagerung im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 29/54 (Flur 9) wurde im
Rahmen dieser Einzelfallrecherchen nicht untersucht. Hierzu soll vor Beginn der Stral3en-
baumalnahme in Abstimmung mit dem Regierungspréasidium Darmstadt eine geologische
Untersuchung erfolgen.

5.1.6 Erhaltung und Schutz von Vegetationsbestanden (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25aund b BauGB)

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen sind bei den
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BaumafRnahmen die Vorgaben der DIN 18920 zu beachten. Des Weiteren ist sudlich der
StralBenbdschung eine Sukzessionsflache als Schlagflur zur entwickeln und zu erhalten.
Ebenfalls sind die straBenbegleitende Gehdlzpflanzung an der Frankfurter Stral3e sowie
das Feldgehdlz und der Waldrand zwischen Querspange und Gewerbegebiet dauerhaft
zu erhalten.

5.2  Ortliche Bauvorschriften gemaR § 81 HBO

5.2.1 Einfriedungen, Geholze, Hecken und Z&aune

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, sind im gesamten Baugebiet Einfrie-
dungen, freiwachsende Geholze oder Hecken und Zaune bis zu einer Héhe von 2,0 m
Uber Oberkante Geléande zuldssig. Bei zum offentlichen Stral3enraum hin orientierten
Grundstucksseiten sind zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie keine Einfrie-
dungen zulassig.

Dies dient der Gestaltung des StraRenraums, in dem der zum o6ffentlichen StralRenraum
orientierte Grundsticksteil in diesen integriert und dadurch grof3zlgiger gestaltet wird. Da
die Baugrenze mindestens 5 m hinter die StralRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt ist,
sollen hier grinordnerisch gestaltete Vorbereiche entstehen

5.3 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

5.3.1 Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (8 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachen gekennzeichnet, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Bei der gekennzeichneten
Altablagerung (Flur 9, Flurstiick 29/54, Rechtswert 3478344, Hochwert 5544220) handelt
es sich um eine verfillte Sand- und Kiesgrube. Es wird darauf hingewiesen, dass vor
Beginn der StraRenbaumalnahme eine geologische Untersuchung zu erfolgen hat. Die
erforderlichen Untersuchungsschritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

5.4.1 Trinkwasserschutzgebiete

Im Norden des Gewerbegebiets GE3 sowie im Westen des Geltungsbereichs verlauft die
Grenze des Wasserschutzgebiets zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen
Brunnen 6, 7, 8, 9, 10, 11 und 12 der Stadtwerke Dreieich (ehemals Stadtwerke Sprend-
lingen GmbH) in der weiteren Schutzzone Il (,Verordnung zum Schutze der Trinkwasser-
gewinnungsanlage der Stadtwerke Sprendlingen GmbH, Sitz in Dreieich, Landkreis
Offenbach®, Der Regierungsprasident in Darmstadt, 17.10.1977, vgl. Staatsanzeiger fir
das Land Hessen Nr. 46, Seite 1465).

Die nordlichen Waldbereiche im Geltungsbereich liegen in der Schutzzone IlIA eines
ausgewiesenen Schutzgebiets (,Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebiets
fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-lsenburg, Landkreis Offenbach®,
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1989, vgl. Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 22, Seite 1214).

Westlich des Waldrandes an der Frankfurter StralRe und angrenzend an das vorhandene
Wasserschutzgebiet Il der Stadt Dreieich verlauft die Grenze der Wasserschutzgebiete
Zone Il B der Stadt Frankfurt (heute Hessenwasser) sowie die Zone |ll der Stadt Dreieich
und Zone IIl A der Stadt Neu-Isenburg.

Die Grenzen der Wasserschutzgebiete sind in der Planzeichnung nachrichtlich darges-
tellt. Es sind die nach der aktuellen Fassung der Musterschutzgebietsverordnung fir die
Schutzzone Il A geltenden Verbote im gesamten Planungsbereich sowie die Regelungen
der RiStWag (Richtlinien fir bautechnische Mallhahmen an Straen und Wassergewin-
nungsgebieten) einzuhalten.

Die festgesetzten Zonen mit ihren Nutzungsbeschrankungen dienen dem Schutz der
jeweiligen Wassergewinnungsanlagen vor Beeintrachtigungen.

55 Hinweise

5.5.1 Kampfmittel

Im Geltungsbereich ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen. Entspre-
chende Vorkommnisse sind zu beachten bzw. MaRnahmen zu ergreifen. Aus Grinden
der Gefahrenabwehr soll durch geeignete MaRnahmen sichergestellt werden, dass keine
bodengreifenden MalRRnahmen auf dem Grundstiick durchgefuhrt werden, bevor dieses
nicht durch ein Fachunternehmen bzw. einen Fachkundigen auf Kampfmittel untersucht
und gegebenenfalls geraumt wird.

Dieser Hinweis ist aufgenommen, da sich das Gebiet des Geltungsbereichs in einem
Bombenabwurfgebiet befindet und somit von dem Vorhandensein von Kampfmitteln
grundsatzlich ausgegangen werden muss.

5.5.2 Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser

Im Rahmen der Regenwasserversickerung sollte die Nutzung von Regenwasser als
Brauchwasser gepruft werden. Dieser Hinweis wurde auf Anregung des Kreis Offenbach
aufgenommen.

6 Verbleibende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

Nach Realisierung aller landschaftspflegerischen MalRhahmen verbleiben keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild.

Beziglich der Schutzguter Menschen und Kultur- und sonstige Sachguter sind keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

7 Anderweitige Losungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie Sprendlingen Spange zwischen B 3 und B
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46 (Froelich & Sporbeck 1996/2003) und der verkehrstechnischen Vorplanung (DORSCH
COSULT 1999) wurde vom Zwangspunkt der Anschlussstelle B 46/Zubringer BAB 661
aus eine mdoglichst umweltschonende Linienfihrung entwickelt, die méglichst dicht an
dem Gewerbegebiet entlang gefuhrt wird. Diese Linie wurde fir das Bebauungsplanver-
fahren den verkehrlichen und gewerblichen Anspriichen nach konkretisiert.

Die gewerbliche Nutzung der nordlich der Robert-Bosch-Stral3e gelegenen Siedlungsfla-
chen sind durch den giltigen Flachennutzungsplan abgedeckt. Anderweitige Losungs-
maoglichkeiten sind daher im Bebauungsplanverfahren nicht zu betrachten.

8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Zur Identifizierung von unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist ein Monitoring
vorgesehen. Diese stellt sich in Form einer Begehung nach Realisierung des Vorhabens
dar, bei der auf ungewohnliche Abweichungen vom im Umweltbericht prognostizierten
Planungszustand geachtet wird.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Um die erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltvorsorge maoglichst gering
zu halten, werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen entwickelt.

Die bauliche Nutzung des Gewerbegebiets wird so strukturiert, dass in Bezug auf die
gewerbebezogenen Larmimmissionen die gesetzlichen Richtwerte eingehalten werden.
Des Weiteren wird fur die Gewerbeflachen ein Grinflachenmindestanteil von 20%
festgesetzt. Eine landschaftsgerechte Einbindung der Strafl3e, Malinahmen zur Fassaden-
und Dachbegriunung, Losungsmoglichkeiten fir eine natirliche Versickerung sowie der
maoglichst groRe Erhalt von Vegetationsbestanden im Plangebiet vermindern die Eingriffe
in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Insbesondere fiir die besonders und
streng geschitzten Tierarten werden ndordlich angrenzend an die Gewerbeflachen
Ausweichbiotope in Form von Rohboden und Schlagfluren entwickelt. Die dauerhaft zu
erhalten sind. Zur Verminderung der Trennwirkung durch die Stral3e ist ein Kleintierdurch-
lass geplant.

Trotz der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fuhrt die Neuanlage
der Querspange Nord auf Grund des Waldverlustes zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts. Zur Kompensation dieses Eingriffs wird eine Ersatzaufforstung als
Auwald in Gro3-Gerau durchgefuhrt.

Fir alle Bestandteile des Naturhaushalts kann durch die Gesamtheit der landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen von einem Ausgleich der ermittelten Beeintrachtigungen im Sinne
des Baugesetzbuches ausgegangen werden.
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Teill C: Zusammenfassende Darstellung der Abwagung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses sowie der Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan beriucksichtigt wurden

Mit der Durchbindung der Querspange von der B 46 zur ehemaligen B 3 / Frankfurter
Stral3e sollen verschiedene Verkehrsstrome aus der Umgebung gebindelt und somit
innerdrtliche StralRen in Neu-Isenburg und Sprendlingen entlastet werden. Die Querspan-
ge Nord soll zur Aufnahme der Ost-West-Verkehre von bzw. zu der L 3317 und der BAB
661 dienen, die heute in starkem Mal3e die Robert-Bosch-StralRe in Sprendlingen und die
Neuhofer StrafRe in Neu-Isenburg belasten. Mit den Festsetzungen einer Verkehrsfla-
che fur die Querspange Nord werden somit die verkehrsplanerischen Zielsetzungen zur
Verkehrsentlastung der bestehenden Stral3en umgesetzt. Die Notwendigkeit der Quer-
spange Nord wurde bereits in den abgeschlossenen Planverfahren Landesentwicklungs-
plan, Regionalplan Sidhessen 2000, Flachennutzungsplanung und Bebauungsplan
Querspange Nord - Teil A geprtift und genehmigt.

Die Festsetzungen zu den Gewerbegebieten ndrdlich der Robert-Bosch-Stralie setzen
die kommunalpolitischen Zielsetzungen fir die Aufwertung der Gewerbegebiete um. So
soll mit den beiden Bebauungsplanen Querspange Nord - Teil A und Teil B die stadtebau-
liche Ordnung und Entwicklung der Gewerbeflachen nordlich der Robert-Bosch-Stralie
vorangetrieben werden.

Mit der Umsetzung der Planung der Querspange Teil B einher geht der Eingriff in die
bestehenden Waldflachen. Es ist erforderlich, auf die grofe Bedeutung von Waldfla-
chen im Verdichtungsraum hinzuweisen. Hier sind besonders die Waldfunktionen
Klimaschutz, Wasserschutz, Arten- und Biotopschutz und Erholung zu nennen.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Waldbereiche wurde zun&chst - vom Zwangs-
punkt der Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 ausgehend - eine moglichst umwelt-
schonende Linienfihrung entwickelt, die so dicht wie moglich an dem Gewerbegebiet
entlang gefuhrt wird. Zudem wurde die Ausbaubreite auf das unbedingt notwendige
Mindestmalf (einbahniger Ausbau mit jeweils einem Richtungsstreifen und den erforderli-
chen Abbiegespuren) reduziert. Trotz der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen flhrt die Neuanlage der Querspange Nord auf Grund des Waldverlustes zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts. Zur Kompensation dieses Eingriffs
wird eine flachengleiche Ersatzaufforstung als Auwald durchgefihrt. Des Weiteren wird
zum Schutz des durch die Trasse der Querspange Nord angeschnittenen Waldbestands
und Feldgehdlzes an den Randern 15 m in den Waldbestand hinein ein neuer Waldrand
durch flachenhafte Gehdlzunterpflanzung aufgebaut. Durch die vorgesehene Unterpflan-
zung der angeschnittenen Waldbestdnde im Zuge der Anlage eines Waldrandes kann
eine Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand erreicht werden. Eine Stabilisierung
des Waldsaumes mit voller Funktionsfahigkeit wird tber einen Zeitraum von 15 — 20
Jahren angestrebt.

Weitere mit der geplanten Querspange Nord verbundene Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden in dem Grunordnungsplan sowie in der Umweltvertraglichkeitsstudie
dargestellt, bewertet und Uber entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert. Hierzu z&hlen insbesondere folgende
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Mal3nahmen:

= die landschaftsgerechte Einbindung der Querspange Nord,

= der moglichst grof3e Erhalt von Vegetationsbestanden im Plangebiet,

= die Festsetzung eines Griunflachenmindestanteil von 20 % bei den Gewerbeflachen,
= die Festsetzung von MalRnahmen zur Fassaden- und Dachbegriinung,

= die Festsetzung zu einer naturlichen Versickerung,

= die Schaffung und Sicherung von Ersatzlebensrdumen fir die besonders und streng
geschutzten Tierarten,

= die Festsetzung eines Kleintierdurchlasses zur Verminderung der Trennwirkung durch
die Querspange Nord ,

= die Festsetzung der Versiegelung von Stellplatzflachen zum Schutz des Trinkwassers,

= die Festsetzung der Errichtung von Schutzzdunen vor Durchfihrung von Baumalfi-
nahmen,

Zur Identifizierung von unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist ein Monitoring
vorgesehen.

Mit dem Ausbau der Querspange und der Ausweisung von Gewerbegebieten sind
Schallimmissionen verbunden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
mehrere Schallgutachten zur Untersuchung von StralRenverkehrsgerauschen erstellt.
Diese kommen zu dem Ergebnis, dass durch den Neubau der Querspange Nord - Teil B
in den Gebieten dstlich und westlich der Frankfurter StraRe die gesetzlichen Grenzwerte
eingehalten werden. In den Uberplanten Gewerbegebietsflachen werden aufgrund zu
erwartender Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Gewerbegebiete entlang der geplanten Baugrenze zur Robert-Bosch-Stral3e und zur
Frankfurter Stralle Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren
erfordert die Gewahrleistung einer Nutzungsvertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit
benachbarten schutzwirdigen Nutzungen die Kontingentierung (,Deckelung“) der Emis-
sionen im Gewerbegebiet. Hierzu werden im Bebauungsplan sog. ,(maximale) Immissi-
onswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)“ festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden bzw. befanden sich Nutzungen bzw.
Betriebe, die auf eine mogliche Verunreinigung von Boden mit umweltgefahrdenden
Stoffen (Altablagerungen, potenzielle Altstandorte, schadliche Bodenveranderung
(Verdachtsflache)) rickschlieRen lassen. Im Bebauungsplanverfahren wurden zu drei
potenziellen Altstandorten sowie der schadlichen Bodenveranderung (Verdachtsflache)
vertiefende Untersuchungen durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kommen, dass sich bei
den betrachteten Standorten keine Anhaltspunkte fir eine Umweltgefahrdung im Sinne
des Bodenschutzgesetzes ergeben. Die altlastenrelevanten Bereiche (Eigenbedarfs-
tankstelle und Waschplatz) des Standortes Robert-Bosch-Stral3e 2 unterliegen turnusma-
Rigen Uberpriifungen. Auch wurden im Rahmen von Ortsbegehungen und Akteneinsich-
ten keine umweltrelevanten Auffalligkeiten oder UnregelméaRigkeiten festgestellt. Ggf.
vorhandene branchentypische Kontaminationen im Boden kdnnen damit jedoch nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Der gekennzeichnete potenzielle Altstandort Robert-
Bosch-StralRe 10 konnte gemal der Stellungnahme des Regierungspréasidiums Darmstadt
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vom 27.05.2006 aufgrund des sehr geringen bis maRigen Potenzials fur Umweltbeeint-
rachtigungen entfallen. Die Altablagerung, eine verfillte Sand- und Kiesgrube, wurde im
Rahmen dieser Einzelfallrecherchen nicht untersucht. Hierzu soll vor Beginn der Stral3en-
baumalRnahme eine geologische Untersuchung zu erfolgen. Die erforderlichen Untersu-
chungsschritte sind mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abzustimmen.

Im Abstand von ca. 50 m zum geplanten Vorhaben der Querspange Nord - Teil B vertreibt
die Firma Hoelzle & Chelius GmbH auf dem Betriebsgelande (u.a.) Wasserchemikalien.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten Uber eine Einzelfallbe-
trachtung fiir einen Seveso Il - Betriebsbereich vom TUV Hessen erstellt. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass sich keine sicherheitstechnischen Bedenken gegen
das Bauvorhaben der Querspange ableiten lassen.

Der Bau und Betrieb der Querspange Nord - Teil B wirkt sich auf die verkehrliche
Situation der Stadt Neu Isenburg aus. Aufgrund der erhdhten Verkehrsbelastung in der
Frankfurter Strafl3e muss der Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / RathenaustralR3e ausgebaut
werden. Bevorzugte Knotenpunktsform der Stadt Neu-lsenburg ist eine abgekropfte
Ausbauvariante mit nach Sudwesten hin verschobenen StralRenachsen. Der ,Schalltech-
nischen Untersuchung, Ausbau Knotenpunkt Frankfurter Stra3e / Rathenaustral3e, Stadt
Neu-Isenburg“ zufolge, nehmen die Beurteilungspegel im Bereich der Wohnbauflache
sudlich des Pappelweges trotz der zunehmenden Verkehrsmengen um bis zu 3,3 dB(A)
ab, so dass bei dieser Form des Knotenpunktsausbaus kein Anspruch auf Larmvorsorge
besteht.

Die Ausbauplanung fir den Knotenpunktausbau sowie die daraus resultierenden Ge-
rauscheinwirkungen auf der Gemarkung der Stadt Neu-Isenburg werden im Rahmen des
durch die Stadt Neu-Isenburg zu betreibenden Planverfahrens planerisch behandelt. Die
Festlegung der planerischen Eckdaten fir den Knotenpunktsausbau / -umbau ist u. a.
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages zwischen den Stadten Neu-lsenburg
und Dreieich. Dieser wurde parallel zum Bauleitplanverfahren aufgestellt und ist vor
Rechtskraft des Bebauungsplans durch die Parlamente der Stadte zur Kenntnis genom-
men worden. Hierin sind die folgenden Sachverhalte, die durch die bauplanungsrechtli-
chen Mdoglichkeiten zur Konfliktbewaltigung nicht erfasst werden kdnnen, verbindlich
geregelt:

= Ausbauplanung des Knotenpunktes Rathenaustral3e / Frankfurter Stral3e ,
= Einigung der zu Grunde zu legenden Verkehrsbelastung ,

= Verpflichtung der Stadt Neu-Isenburg, das Planverfahren fur den Knotenpunktausbau
einzuleiten und ztgig durchzufuhren,

= Kostenlbernahmeregelung fir den Knotenpunktausbau und das Planungsverfahren
zur Baurechtschaffung,

= Hinweis auf weitere vertragliche Regelungen mit dem Hessischen Landesamt fir
Stral3en- und Verkehrswesen zur Erfullung der MalRgabe Nr. 3 der Entscheidung des
Abweichungsverfahrens.

Des Weiteren ist vor Rechtskraft des Bebauungsplans eine Verwaltungsvereinbarung
zwischen dem Hessischen Landesamt fur Straf3en- und Verkehrswesen, vertreten durch
das Amt fur StralBen- und Verkehrswesen, Frankfurt und den Stadten Dreieich und
Neu-lsenburg vorgelegt worden. Diese umfasst u. a. die folgenden Regelungsinhalte:

Seite 58 AS&P — Albert Speer und Partner GmbH



Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Begrindung

Stand: 28.08.2007

= Abstufung der L 3317 zwischen der Frankfurter Straf3e und der B 46 zur Gemeinde-
stral3e in Neu-Isenburg,

= Vollstdndige Sperrung und Rickbau der L 3317 zwischen dem 0stlichen Ausbauende
der BAB-Anschlussstelle Dreieich (,Stummel®) in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Ausbau der Kreuzung Frankfurter StralRe / Rathenaustral3e,

= Kostentragung des Landes fur den Rickbau der Neuhofer Stral3e ¢stlich der B 46,

= Aussage des Landes zur Fordermdglichkeit der MalRnahme Knotenpunkt Frankfurter
Stral3e / Rathenaustralle,

= Erklarung des Landes, die Querspange nach Ablauf der 15-jahrigen Sperrfrist in die
Baulast des Landes zu nehmen und als LandesstralRe zu klassifizieren,

= Unterstitzung der Stadt Neu-lsenburg durch die Vertragspartner bei der Erlangung
des Planungsrechts fir den Umbau den Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Rathenau-
stralie.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die Planung der Querspange Nord - Teil B bereits
durch das Bebauungsplanverfahren zu Teil A planerisch vorbereitet worden ist. So wurde
die Zulassung auf Abweichung vom Regionalplan Stidhessen 2000 von der Regionalver-
sammlung fur die gesamte Querspange Nord beschlossen. Ebenso ist in dem im Parallel-
verfahren geanderten Flachennutzungsplan die GesamtmalRnahme dargestellt. Der Bau
der Querspange Nord - Teil B ist der 2. Teilabschnitt der Querspange Nord und somit der
notwendige Luckenschluss der Verbindung zwischen Querspange Nord - Teil A und der
ehemaligen B 3 / Frankfurter Straf3e. Nur mit der realisierten Durchbindung der Quer-
spange konnen die verkehrspolitischen Zielsetzungen zur Verkehrsentlastung der
bestehenden StralRe umgesetzt werden.

Im Folgenden wird dargelegt, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) - Behodrdentermin

Bei dem am 11.08.2004 durchgefihrten Behdrdentermin wurden folgende Punkte
diskutiert:

e Mit der Ausweisung der Bauflachen als Gewerbegebiete wird langfristig die Absicht
verfolgt, die weitere Nutzung durch den groR¥flachigen Einzelhandel restriktiv zu hand-
haben.

e Fir die Beschreibung der Auswirkungen der Belastungszahlen auf die Netzstruktur
wurde der Prognosehorizont 2015 herangezogen. Die dem vorliegenden Bebauungs-
plan zugrunde liegenden Belastungszahlen sind im Wesentlichen kongruent mit den
Annahmen zum Teil A der Querspange.

e Die Einbindung der Querspange in das vorhandene Stral3ennetz ist insbesondere mit
der Stadt Neu-Isenburg abzustimmen. Erst danach sind mogliche Veranderungen an
der Kreuzung Frankfurter Stral3e / Rathenaustral3e sowie mogliche zusatzliche Eingrif-
fe in den Wald abzuschéatzen.
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Fir die im Plangebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tiere (vor allem
die Zauneidechse) wird analog zu dem Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil
A" ein Ausgleichskonzept erstellt.

Von der Stadt Neu-Isenburg wurden folgende Anregungen zu dem Bebauungsplan-
entwurf vorgebracht:

e Nur teilweise abgestimmte Verkehrsprognosen zum Verkehrsaufkommen in
Neu-Isenburg,

e nicht abgestimmte Planung der Kreuzung Frankfurter Stral3e / Rathenaustra-
e,

e fehlender stadtebaulicher Vertrag,
e Planerfordernis fir den Kreuzungsausbau auf Neu-Isenburger Gemarkung.

Seitens der Stadt Dreieich wird angestrebt, die dargelegten Anregungen im weiteren
Planungsverfahren gemeinsam mit der Stadt Neu-Isenburg abzustimmen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) und Frihzeitige Beteiligung der Birger (83 Abs.
1 BauGB)

Als Ergebnis der Fruhzeitigen Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Fruhzeitigen Beteiligung der Blrger
(8 3 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen
und in die Kapitel der Begriindung bzw. die Planzeichnung eingearbeitet:

Auf Anregung der Energieversorgung Offenbach AG (EVO) ist der Hinweis bzgl.
der Sicherung bzw. der gegebenenfalls erforderlich werdenden Umlegung bestehen-
der 20 kV Kabelstrecken in der Begrindung und in den Festsetzungen erganzt.

Die seitens der Industrie- und Handelskammer vermisste fachliche Begriindung fur
die Einschrankung der Zulassigkeit der Errichtung fernmeldetechnischer Nebenanla-
gen (Mobilfunkantennen) auf das Gewerbegebiet GEL1 ist in die Begrindung aufge-
nommen.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden folgende Anregungen
in die Begrindung eingearbeitet:

e Der Verhandlungsstand der im Abweichungsbescheid zur Querspange aufge-
fuhrten vertraglichen Vereinbarung zwischen der Stadt Dreieich und der Stadt
Neu-Isenburg bzgl. planungsrechtlicher Fragen sowie der Kostentibernahme
im Zusammenhang mit dem Kontenpunktausbau Frankfurter Strae / Rathe-
naustral3e ist in der Begriindung aufgefihrt.

e Die geplante Ausweisung des Trinkwasserschutzgebiets der Stadtwerke
Dreieich wird bertcksichtigt. Entsprechend sind die entsprechenden Textpas-
sagen in der Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Wasser erganzt. Dariiber
hinaus ist der Hinweis in die Begriindung und in die Textfestsetzungen aufge-
nommen, dass die nach der aktuellen Fassung der Musterschutzgebietsver-
ordnung fur die Schutzzone 1l A geltenden Verbote im gesamten Planungsbe-
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reich einzuhalten sind. Als Konsequenz bleibt die Verringerung des Versiege-
lungsgrades im Bereich der Stellpléatze nicht weiter Teil der Festsetzung, da sie
den Belangen des Trinkwasserschutzes entgegensteht. Hingegen wird eine
vollflachige Versiegelung zum Trinkwasserschutz in die Festsetzungen mit
aufgenommen.

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachen gekennzeichnet, deren
Bdden gemal der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir
Umwelt und Geologie erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass vor bauordnungsrechtlichen Verfahren eine
Altlastenuntersuchung zu erfolgen hat und die erforderlichen Untersuchungs-
schritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen sind.

e Die Ergebnisse der ergdnzenden schalltechnischen Untersuchung sind in der
Darstellung der Auswirkungen auf den Menschen mit aufgenommen. Als Er-
gebnis der Untersuchung werden Festsetzungen zu technischen Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schéadlichen Einwirkungen getroffen. Hierbei werden fir
die Gewerbegebiete abgestufte immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP) sowie Larmpegelbereiche festgesetzt. Des Weiteren
kommt ein schalltechnisches Gutachten zu dem Ergebnis, dass auf Grundlage
der vorliegenden Planunterlagen und bautechnischen Annahmen zu den vor-
handenen AufRRenbauteilen fir das Anwesen Pappelweg 88 ein Anspruch auf
passive SchallschutzmalRnahmen besteht.

e Fir den Betriebsbereich Hoelzle & Chelius GmbH an der Robert-Bosch-Stral3e
wurde ein Gutachten Uber eine Einzelfallbetrachtung fur den Seveso Il — Be-
triebsbereich erstellt. Im Ergebnis lassen sich hieraus keine sicherheitstechni-
schen Bedenken gegen das Bauvorhaben der Querspange ableiten.

e Der Hinweis auf Kampfmittelbelastung bzw. — rGumung wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Auf Anregung des Planungsverbandes Frankfurt / Rhein-Main ist die im Flache-
nnutzungsplan dargestellte offentliche Grinflachen (Friedhof) in die Planzeichnung
des Bebauungsplans tibernommen. Dariiber hinaus werden im Umweltbereicht Aus-
sagen zu Altlasten getroffen. Als Ergebnis sind diese als Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Fur die Mindestbegrinung der Grundstlicksparzellen des Gewerbegebietes wird ein
Flachenanteil von 20 % angesetzt. daraus ergibt sich eine Differenz der in der Pla-
nung als ,Uberbaute Gewerbeflache angegebenen FlachengroRe zur GroRRe der im
Bestand als Gewerbe angegeben Flache.

Der Verlust an Waldflachen wird in Anlage 1 des Grinordnungsplans dokumentiert.

Die seitens des Kreises Offenbachs vorgebrachten Anregungen wurden wie folgt
berucksichtigt:

e Das Verfahren zur Sperrung und zum Rickbau der L 3317 wird in der Begriin-
dung im Kapitel zu den Belangen des Verkehrs dargelegt. Dartiber hinaus soll
dies Bestandteil der noch ausstehende vertraglichen Vereinbarung zwischen
des Stadten Neu-Isenburg und Dreieich sein.
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e Die Begrundung ist um eine Tabelle erganzt, aus der die Rodungs- und die Er-
satzaufforstungsflachen detailliert dargelegt sind.

e Die verbleibende Geholzflache zwischen Gewerbegebiet und Querspange im
Osten des Plangebiets wird nicht mehr als Wald sondern als Feldgehdlz ein-
gestuft. Dadurch erhoht sich der Anteil des Waldverlusts fur die Rodungsbi-
lanz.

e Die Breite des Streifens, der als Zauneidechsenbiotop entwickelt werden soll
(Rohboden und Schlagflur) hat eine minimale Breite von 10 m und eine maxi-
male von 20 m. Er reicht von seiner GroRe aus, Habitatfunktion fir die dort an-
sassige Zauneidechsenpopulation zu Gbernehmen

e Das ,Zauneidechsenkonzept* wird analog wie innerhalb der Planung zum Teil
A der Querspange erstellt.

e Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Baumafnahmen (Bodenverfesti-
gung und Materialablagerungen) und zum dauerhaften Schutz von Sukzessi-
ons- und Schlagfluren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn jed-
weder Bautatigkeit auf der Grundstticksparzelle Flur 9, Flurstiick 23/4 ein min-
destens 2 m hoher Schutzzaun ohne Sockel an der sudlichen Grundstlicks-
grenze als Einfriedung gesetzt und dauerhaft unterhalten

e Fir die Baumpflanzungen entlang der Stdseite der Querspange werden nied-
rig wachsende Baume ausgewahlt (z. B. Wildapfel ), die zudem liickig gepf-
lanzt werden. Da die Baume nérdlich des Offenlandbiotops stehen, ist von ei-
ner Beschattung wéahrend der Hauptsonnenstunden nicht auszugehen.

e Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Vegetationsbestande bzw. Of-
fenlandbiotope durch Schutzzaune vor Eingriffen durch Bautétigkeiten sichern.

e Die Ruderalfluren (09.220) werden analog der Bewertung im Teil A mit 32 statt
bislang mit 36 Biotopwertpunkten bewertet.

e Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach aktueller Kompensationsverord-
nung (KV) vorgenommen. Gemdal3 KV wird der Nutzungstyp ,Feldgehdlz®
04.600 mit 56 Biotopwertpunkten und damit hoher als ein Buchenmischforst
bewertet.

e In der Planzeichnung sind die Hohenangaben ergénzt sowie die Vermassung
der Baufenster gegentiber den Grundstiicksgrenzen vorgenommen worden.

e Die in der nordlichen Waldflache verlaufende Gasfernleitung der Mainova AG ist mit
dem entsprechenden Schutzbereich als nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

e Zur Sicherstellung einer wirtschaftlichen Entwicklung der Gewerbebetriebe wurden die
Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten um die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsflachen bei Gewerbebetrieben geén-
dert.
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Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Als Ergebnis der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belan-
ge (8 4 Abs. 1 BauGB) sowie der offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) wurden
folgende Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen und in die Kapitel der Begriin-
dung bzw. in die Planzeichnung aufgenommen:

e Der Anregung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen wurde gefolgt und der
genannte Hinweis zur Sicherung von Bodendenkmadlern anstelle der vorhandenen
Langfassung in die Begrindung und die Planzeichnung im Wortlaut ibernommen.

e Dem Hinweis des Amtes fir Bodenmanagement Heppenheim wurde entsprochen
und die Lesbarkeit der Flursticksnummern in der Planzeichnung verbessert sowie die
Bezeichnung des zustandigen Amtes fiir die Bestatigung der Ubereinstimmung der
Plangrundlage mit der Liegenschaftskarte des Katasteramts korrigiert.

e Folgende seitens des Kreis Offenbach vorgebrachten Anregungen wurden in die
Begrindung bzw. Planzeichnung eingearbeitet:

Die Aussage, die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser anzuregen,
wurde als Hinweis aufgenommen.

Zur ldentifizierung von unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist ein Moni-
toring vorgesehen.

Die Breite der Waldunterpflanzung wird von 5 m auf 15 m vergroRRert (vgl. auch
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Forstamtes
Langen).

Berichtigung der Bezeichnungen des Flursticks 1/9, und Zuordnung der Flur-
stucke zu den betreffenden Flurnummern in den textlichen Ausfihrungen.

In der Planzeichnung wurden die Uberbaubaren Flachen durch Vermassung
eindeutig fixiert.

e Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden folgende Anderungen
vorgenommen:

Unterpflanzung der Waldrander in einer Tiefe von 15 m (vgl. auch Stellung-
nahme vom Kreis Offenbach und des Forstamtes Langen),

Die Kennzeichnung von Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stof-
fen verunreinigt sind, wurde fir die vier potenziellen Altstandorte und die
schadliche Bodenveranderung (Verdachtsflache) aus den textlichen Festset-
zungen und der Planzeichnung herausgenommen.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt konnte der gekennzeich-
nete potenzielle Altstandort Robert-Bosch-Strafl3e 10 entfallen. Fur die drei wei-
teren gekennzeichneten Standorte Robert-Bosch-Stral3e 2, 12a und 14 wurden
Einzelfallrecherchen gemald HLUG Handbuch Altlasten, Band 3, Teil 1 von
dem BiUro KriechbaumPflugGeotechnik durchgefuhrt (KriechbaumPflug-
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Geotechnik, 2006). Diese kommen zu dem Ergebnis, dass sich bei den be-
trachteten Standorten keine Anhaltspunkte fir eine Umweltgefahrdung im Sin-
ne des Bodenschutzgesetzes ergeben. Die altlastenrelevanten Bereiche (Ei-
genbedarfstankstelle und Waschplatz) des Standortes Robert-Bosch-Stral3e 2
unterliegen turnusmaRigen Uberprifungen. Auch wurden im Rahmen von
Ortsbegehungen und Akteneinsichten keine umweltrelevanten Auffalligkeiten
oder Unregelmal3gkeiten festgestellt. Ggf. vorhandene branchentypische Kon-
taminationen im Boden kdénnen damit jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Die Altablagerung wurde im Rahmen dieser Einzelfallrecherchen nicht unter-
sucht. Bezuglich der gekennzeichneten Altablagerung, eine verfillte Sand- und
Kiesgrube, wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Strallenbaumal3-
nahme eine geologische Untersuchung zu erfolgen hat. Die erforderlichen Un-
tersuchungsschritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen.

e Gemal der Stellungnahme des Forstamtes Langen wurde die Tiefe der Waldunter-
pflanzung von 5 auf 15 m vergroRert (vgl. auch Stellungnahme des Regierungsprasi-
diums Darmstadt und des Kreis Offenbach). Entsprechend wurden die Tabellen des
Kapitels 4.4 ,Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich* des Umweltberichts an-
gepasst. Des Weiteren wird in Kapitel 4.1 des Umweltberichts ,Ziele des Landschafts-
pflegerischen Ausgleichskonzepts® darauf hingewiesen, dass durch die vorgesehene
Unterpflanzung lediglich eine Minimierung des Eingriffs erreicht wird und eine Stabili-
sierung und ein Umbau des Waldsaums sukzessive Uber einen Zeitraum von 15 — 20
Jahren anzustreben ist.

e Auf Anregung des NRM Netzbetriebe Rhein-Main GmbH ist in der Frankfurter
Stral3e die Gasleitung der Stadtwerke Dreieich in die Planzeichnung eingetragen.

e Die seitens der Stadt Neu Isenburg vorgebrachten Anregungen wurden wie folgt
berucksichtigt:

e In Teil C, Abschnitt ,Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 Bau GB) und friihzeitige Beteiligung der
Birger (8 3 Abs. 1 Bau GB) werden die Anregungen seitens der Stadt Neu-
Isenburg zu dem betreffenden Verfahrensschritt dokumentiert.

e Des Weiteren wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Neu-
Isenburg und der Stadt Dreieich sowie eine Verwaltungsvereinbarung zwi-
schen dem Hessischen Landesamt fir Stral3en- und Verkehrswesen, vertreten
durch das Amt fr Stral3en- und Verkehrswesen, Frankfurt erstellt, in denen die
Behandlung der Auswirkungen des Baus der Querspange auf die Verkehrssi-
tuation in der Stadt Neu-Isenburg abschlieRend vereinbart werden.

e In die Begrundung ist in Kapitel 4.5 ,Forstrechtlicher Ausgleich® zum besseren
Verstandnis eine Abbildung eingefligt, in welcher die Rodungsflachen dargestellt und
farblich gekennzeichnet sind.

e Des Weiteren wurden die Pflanzgré3en aus wirtschaftlichen Grinden von 20/25 auf
18/20 reduziert. Bei den Festsetzungen zur Beleuchtung der StralRen- und Verkehrs-
flachen sind ausschlie3lich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm zulassig.
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Teil D: Rechtsgrundlagen und Verzeichnis der Gutachten

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen in der derzeit guiltigen
Fassung:

= Baugesetzbuch (BauGB)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO)

= Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

= BundesfernstraRengesetz (FStrG)

=  Hessische Bauordnung (HBO)

=  Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz) (DSchG)
= Hessisches Forstgesetz (HEForstG)

= Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
= Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG)

= Hessisches Stralengesetz (HStrG)

= Hessisches Wassergesetz (HWG)

= Hessische Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)

= Stellplatz-, Ablose- und Einschrankungssatzung der Stadt Dreieich

Verzeichnis der Gutachten

=  Dorsch Consult, Wiesbaden:
Umgestaltung des Bereichs Hauptstral3e in Sprendlingen, Zusammenstellung und
Auswirkung der bisher erstellten Untersuchungen und Planungen, 1994.

=  Dorsch Consult, Wiesbaden:
Verkehrsuntersuchung fir den Raum Neu-Isenburg/Dreieich,1999.

=  Dorsch Consult, Wiesbaden:
Verkehrstechnische Untersuchung zum Ausbau des Bereiches Querspange
Nord/Frankfurter Stral3e/Rathenaustralle, Dezember 2002.

= Dorsch Consult, Wiesbaden:
Larmminderungsplan, Verkehrsbelastungen Prognose 2015, 2003.

=  Dorsch Consult, Wiesbaden:
Stadt Dreieich, Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord, 2003.
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=  Dorsch Consult, Wiesbaden:
Stadt Dreieich, Verkehrliche Auswirkungen der Querspange Nord, April 2003.

=  Dorsch Consult, Wiesbaden:
Verkehrsuntersuchung Dreieich / Neu-Isenburg zur Querspange-Nord, Planfall 7.2
neu, September 2005.

=  Fritz GmbH, beratende Ingenieure VBI, Einhausen:
Schalltechnische Untersuchung zur Dimensionierung passiver Schallschutzmaf3nah-
men im Zusammenhang mit dem Ausbau der Frankfurter Straf3e in Neu-Isenburg
(,Querspange Nord“, Teil B) und Ermittlung eines Entschadigungsprozentsatzes fur
verbleibende Beeintrachtigungen im Au3enwohnbereich, Méarz 2006.

=  Froelich & Sporbeck, Landschafts- und Ortsplanung und Umweltplanung, Bochum:
Umweltvertraglichkeitsstudie zur geplanten Querspange zwischen B 3 und B 46,
ndrdlich Sprendlingen, 1996/2002.

= Ingenieurbiro fur Geotechnik Dipl.-Ing. N. Gundling, Darmstadt: Baugrundgutachten
GA04069A_01 sowie Prifung von Schwarzdecken auf Teeranteile, August 2004.

= Ingenieurbiro fur Geotechnik Dipl.-Ing. N. Gindling, Darmstadt:
Gutachten GA04069A_02 zum Bauvorhaben Neubau Querspange Nord, Teil B —
Mogliche Versickerung von Niederschlagswasser im Gewerbegebiet, September
2004.

= |ISU Ingenieurgesellschaft fir Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Stadt Dreieich Querspange Nord — Schalltechnisches Gutachten zu den Auswirkun-
gen der geplanten Querspange Nord in Sprendlingen auf die StralRenverkehrsgerau-
sche im Bereich Buchenbusch in Neu-Isenburg und ,In den Ringen* in Sprendlingen
hier: Erganzte Verkehrsprognose, August 2003.

= |SU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Stadt Dreieich, Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B*. Schalltechnische
Untersuchung zu den StraRenverkehrsgerauschen durch die geplante Querspange
Nord — Teil B, Oktober 2004.

= |SU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Schalltechnische Untersuchung zu den Ausbauvarianten des Knotens Frankfurter
Stral3e / Rathenaustral3e in Neu — Isenburg, Dezember 2004.

= |SU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Stadt Dreieich, Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil B“. Erganzende schall-
technische Untersuchung zur Quantifizierung der Geréuschbelastungen der tUberplan-
ten Gewerbegebietsflachen innerhalb des Plangebiets durch die Verkehrsgerdusch-
einwirkungen von den benachbarten StraRen und zur Prifung der schalltechnischen
Vertraglichkeit der Gberplanten Gewerbegebietsflachen mit den benachbarten immis-
sionsempfindlichen Nutzungen sowie Ableitung der ggf. erforderlichen Schallschutz-
mafl3nahmen, August 2005.
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= |SU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil
B“ der Stadt Dreieich. Hier: Auswirkungen der neuen Verkehrsprognose (Planfall 7.2
neu) auf die Ergebnisse der schaltechnischen Untersuchung, 23. September 2005.

= |SU Ingenieurgesellschaft fur Immissionsschutz, Schalltechnik und Umweltberatung
mbH, Ramstein-Miesenbach:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord — Teil
B“ der Stadt Dreieich. Hier: Auswirkungen der neuen Verkehrsprognose (Planfall 7.2
neu) auf die Ergebnisse der schaltechnischen Untersuchung, 14. Marz 2006.

=  Kriechbaum Pflug Geotechnik, Messel:
Dreieich, Sprendlingen, Robert-Bosch-Strale 2, Einzelfallrecherche (Stufe 2a)“,
26.10.2006

=  Kriechbaum Pflug Geotechnik, Messel:
Dreieich, Sprendlingen, Robert-Bosch-Stral3e 12a, Einzelfallrecherche (Stufe 2a)“,
24.10.2006

=  Kriechbaum Pflug Geotechnik, Messel:
Dreieich, Sprendlingen, Robert-Bosch-Stral3e 14, Einzelfallrecherche (Stufe 2a)“,
26.10.2006

=  TOV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Darmstadt:
Gutachten Uber eine Einzelfallbetrachtung fir einen Seveso Il — Betriebsbereich
(Hoelzle & Chelius GmbH) in Dreieich nach § 50 BImSchG, 27. Januar 2005.
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I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Die Baugebiete werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt (§ 8 BauNVO).

1.1.1  In den Gewerbegebieten GE1 — GE2 sind die in 8 8 Abs. 2 Nr. 1, Satz 2 BauNvVO
genannte Nutzungen

.Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe*
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléassig.

1.1.2 In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten
Nutzungen

- ,Tankstellen®
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléassig.

1.1.3 In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind
Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléassig.

1.1.4 In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind

bei Gewerbebetrieben Einzelhandelsflachen fir den Verkauf von Waren, die
in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung der Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen stehen bis
zu einer Grol3e von 20% der gesamten Betriebsflache der entsprechenden
Betriebsart jedoch bis maximal 200 gm Verkaufsflache

gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

1.1.5 In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 sind

bei Gewerbebetrieben der Automobilbranche Einzelhandelsflachen fir den
Verkauf von Kraftfahrzeugen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur-
und Serviceleistungen stehen bis zu einer Grol3e der Verkaufsflache von 75%
der gesamten Betriebsflache von Betrieben der Automobilbranche

gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig.

1.1.6  In den Gewerbegebieten GE1 — GE3 ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genann-
te Nutzung

Vergnugungsstatten

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig.

1.1.7 In den Gewerbegebieten GE2 - GE3 sind die in 8 14 Abs. 2 BauNVO genannten
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fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunkanlagen)

gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

2 Malfl3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 In dem mit GE1 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind maximal sechs Vollge-
schosse zuléssig oder eine maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von
24,0 m Traufhohe Uber der nordlichen StralRenoberkante der Robert-Bosch-
Stral3e.
(8 16 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO i.V.m. 88 18 und 20 BauNVO)

2.2 In dem mit GE2 gekennzeichneten Gewerbegebiet sind maximal vier Vollge-
schosse zuléssig oder eine maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von
14,0 m Traufhéhe Uber der nérdlichen StralRenoberkante der Robert-Bosch-
Stral3e.
(8 16 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO i.V.m. 88 18 und 20 BauNVO)

2.3 In dem mit GE3 gekennzeichneten Gewerbegebiet ist eine maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen von 12,0 m Traufhéhe tber der nérdlichen StralRen-
oberkante der Robert-Bosch-Stral3e festgesetzt.

(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

2.4 Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf durch technische Aufbauten
um maximal 2 m auf hochstens 20 % der Dachflachen Uberschritten werden.
(8 18 Abs. 2 BauNVO)

3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den mit GE1 und GE3 gekennzeichneten Gewerbegebieten wird folgende ab-
weichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenz-
abstand zu errichten und konnen eine La&nge von 50 m uUberschreiten.
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

4 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Verkehrsgrin
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 aund b BauGB)

4.1 StralRenbegrinung (Pflanzliste 1)

Auf Teilen der Seiten- bzw. Béschungsflachen entlang der Querspange sind fla-
chenhafte Geholzanpflanzungen vorzunehmen.

Das Bankett und ein Abstandsstreifen von 2 m ist mit Landschaftsrasen anzu-
saen. Auf der sudlichen StralRenbdschung sind gruppenweise Strallenbdume
(Quercus robur - Stiel-Eiche, Hochstamm, Stammumfang 20/25) zu pflanzen. Die
Pflanzungen und Rasenstreifen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als
Verkehrsgrun zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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4.2 Rohboden mit gelenkter Sukzession

Auf der stdlichen StraRenbdschung und Teilen der angrenzenden Seitenflachen
sowie auf der Nordbdschung nordlich des Kleintierdurchlasses (vgl. Festsetzung
4.3) ist ein durchgangiger, 5 m breiter ansaat- und pflanzfreier Rohbodenstreifen
(partiell mit Schotterbereichen) anzulegen.

Diese Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung so zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten, dass sie von Geholzaufwuchs freigehalten werden.

4.3 Kleintierdurchlass

Es ist ein Kleintierdurchlass von mindestens 1,5 m Durchmesser unter der Quer-
spange Nord anzulegen. Die Durchfihrung hat in Anlehnung an das Merkblatt
zum Amphibienschutz an StralRen (MAmMS) zu erfolgen. Zusatzlich ist der Durch-
lass an den Offnungen mit Gittern zu versehen. Die genaue Verortung des
Durchlasses ist mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager abzustimmen.

5 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Gewerbeflachen
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 aund b BauGB)

51 Grunflachenmindestanteil und Grinflachengestaltung (Pflanzliste 2)

Auf den Grundstuiicksparzellen mit einer GRZ von 0,8 sind mindestens 20 % der
Grundstucksflache als Grunflachenanteil dauerhaft zu begriinen.

Dabei sind je 600 gm Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum (Stammum-
fang 18/20) und 50 Laubholzstraucher zu pflanzen, der restliche Grunflachen-
mindestanteil kann frei gestaltet werden, z.B. als gartnerisch gepflegte Gehdlz-
und Rasenflachen. Der 20 %ige Grinflachenmindestanteil besteht

aus raumlich variablen Grunflachenanteilen im Grenzbereich benachbarter
Parzellen, die als Laubbaum-Pflanzung und Laubholzstrauch-Pflanzung an-
zulegen sind,

aus weiteren, raumlich und gestalterisch variablen Grunflachenanteilen.

Gehdlzpflanzungen an der Nordgrenze des Gewerbegebiets sollen 2 m Hohe
nicht tGberschreiten. Samtliche Grinflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

5.2 Dachbegriinung (Pflanzliste 3)

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 10° ab einer Dachaufsichtsfla-
che von 1.000 gm sind zu einem Anteil von mindestens 20 % zu begrunen. Die
Dachbegriinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Fassadenbegrinung (Pflanzliste 4)

Im GE 3 sind ruckwartige Aul3enfassaden mit mehr als 150 gm zusammenhan-
gender fensterloser Flache mit Rank- und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Fassadenbegriinungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.4 Beleuchtung / Falterschlag

Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fur die Be-
leuchtung der StrafRen- und Verkehrsflachen sowie der privaten Freiflachen in
den Gewerbegebieten ist ausgeschlossen. Zulassig sind ausschlie3lich Lampen
mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm (z.B. Natrium-Hochdrucklampen).
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5.5 Schutzzaun

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch BaumalRnahmen (Bodenverfestigung
und Materialablagerungen) und zum dauerhaften Schutz von Sukzessions- und
Schlagfluren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn jedweder Bauté-
tigkeit auf der Grundstlicksparzelle 23/4 (Flur 9) ein mindestens 2 m hoher
Schutzzaun ohne Sockel an der sidlichen Grundstiicksgrenze als Einfriedung
gesetzt und dauerhaft unterhalten.

6 Versickerung von Regenwasser
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das unbelastete und zur Versickerung geeignete Regenwasser, das auf befestig-
ten Flachen anféllt, ist Uber Graben oder Rigolensysteme zu versickern.

7 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Offentliche Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 aund b
BauGB)

Am Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Querspange ist die stillzulegende StralRen-
verkehrsflache zu entsiegeln und in Verbindung mit der 6stlich angrenzenden
vorhandenen offentlichen Griunflache als Parkanlage zu nutzen. Auf der Flache
sind zwei Baumgruppen mit jeweils drei Stiel-Eichen (Quercus robur, Stammum-
fang 18/ 20) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8 Landschaftspflegerische Festsetzungen — Waldflachen
(89 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Waldrandaufbau (Pflanzliste 5)

Im Anschluss an die ndordlichen und o6stlichen StraBenbdschungen der Quer-
spange und an den Radweg sowie an den Randern des Feldgehdlzes ist 15 m in
den Waldbestand hinein ein neuer Waldrand durch flachenhafte Geholzunterp-
flanzungen aufzubauen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 aund b BauGB)

9.1 Schutz von Vegetationsbestanden und des Bodens

Zum Schutz von Vegetationsbestanden ist eine wirksame Beschrankung des je-
weils erforderlichen Baufeldes und Arbeitsstreifens auf das auf3erst notwendige
Mal3 einzuhalten. Vor Durchfuhrung von Baumaf3nahmen sind die zu erhaltenden
Vegetationsbestande zum Schutz gegeniber Eingriffen durch den Baubetrieb mit
Schutzzaunen abzusichern.

9.2 Schlagflur

Sidlich des auf der StralBenbdschung und dem Bdschungsfuld anzulegenden
Rohbodenstreifen (vergl. Festsetzung 4.2) ist als Offenlandbiotop fur warmelie-
bende Insekten- und Reptilienfauna eine Sukzessionsflache als Schlagflur zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. In zwei- bis flnfjahrigen Abstanden ist auf-
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kommender Gehélzaufwuchs abschnittsweise zu beseitigen.

9.3 Erhaltung einer stra3enbegleitenden Gehdlzpflanzung

Die straRenbegleitende Gehdlzpflanzung auf der Grundstticksparzelle 29/54 (Flur
9) ist, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, dauerhaft zu erhalten.

9.4 Erhaltung eines Feldgeholzes und des Waldrandes

Auf den Grundstiicksparzellen 1/12 (Flur 21) und 23/4 (Flur 9) ist ein Feldgeholz
sowie der sudliche Waldrand zwischen Gewerbegebiet und Querspange dauer-
haft zu erhalten.

9.5 Trinkwasserschutz

Zum Schutz des Trinkwassers sind die Stellplatze gemal Stellplatzsatzung §7(1)
vollflachig zu versiegeln.

10 Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 wird ein immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) pro gm tagsuber (IFSP
tags) und von 40 dB(A) pro gm nachts (IFSP nachts) festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet GE 2 wird ein immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dB(A) pro gm tagsuber (IFSP tags) und von
45 dB(A) pro gm nachts (IFSP nachts) festgesetzt.

10.2 Larmpegelbereiche

Entlang der Baugrenze zur Robert-Bosch-Straf3e bis zu dem Ricksprung der
Baugrenze wird in einer Tiefe von 6 m, entlang der Baugrenze zur Frankfurter
Stral3e in einer Tiefe von 10 m und entlang der nérdlichen Baugrenze auf einer
Lange von 150 m der Larmpegelbereich V festgesetzt.

Fur die Ubrigen Gewerbegebietsflachen wird der Larmpegelbereich IV festge-
setzt.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&assig.
Anlagen mit Wechsel-, Lauf-, oder Blinklicht sind unzul&ssig.

2 Einfriedungen, Gehdlze, Hecken und Zaune

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt sind im gesamten Baugebiet
Einfriedungen, freiwachsende Gehdlze oder Hecken und Z&une bis zu einer Ho-
he von 2,00 m Uber Oberkante Gelande zulassig. Bei zum offentlichen Stral3en-
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raum hin orientierten Grundstiicksseiten sind zwischen Baugrenze und Stral3en-
begrenzungslinie keine Einfriedungen zulassig.

1] Kennzeichnungen (8 9 (5) BauGB)

1 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (8 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Gemal der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Altablagerung
(Flur 9, Flurstiick 29/54). Bei der gekennzeichneten Altablagerung (Flur 9, Flur-
stuck 29/54, Rechtswert 3478344, Hochwert 5544220) handelt es sich um eine
verfillte Sand- und Kiesgrube. Es wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der
StraRenbaumal3nahme eine geologische Untersuchung zu erfolgen hat. Die er-
forderlichen Untersuchungsschritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen.

\Y Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Bauverbotszone fir Hochbauten

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand von Bundesstralien sowie
LandesstralRen diurfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. (8 9 Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG), § 23 Hessisches Stral’engesetz (HStrG)).

2 Schutzbereiche entlang von Leitungen - Gasfernleitung

In der nérdlichen Waldflache verlauft in der Trasse der Leopoldschneise die Gas-
fernleitung Nr. 9501 DN 500 PN64 Walldorf — Dornigheim der Mainova AG. Es
gilt ein Schutzbereich von 3 m beiderseits der Rohrachse.

3 Trinkwasserschutzgebiete

Im Norden des Gewerbegebietes GE3 sowie im Westen des Geltungsbereichs
verlauft die Grenze des Wasserschutzgebiets zum Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlagen Brunnen 6, 7, 8, 9, 10, 11 und 12 der Stadtwerke Dreieich
(ehemals Stadtwerke Sprendlingen GmbH) in der weiteren Schutzzone Il (,Ver-
ordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage der Stadtwerke
Sprendlingen GmbH, Sitz in Dreieich, Landkreis Offenbach®, Der Regierungspra-
sident in Darmstadt, 17.10.1977, vgl. Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 46,
Seite 1465).

Die nordlichen Waldbereiche im Geltungsbereich liegen in der Schutzzone IlIA
eines ausgewiesenen Schutzgebiets (,Verordnung zur Festsetzung eines Was-
serschutzgebiets fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-
Isenburg, Landkreis Offenbach®, 1989, vgl. Staatsanzeiger fur das Land Hessen
Nr. 22, Seite 1214).

Westlich des Waldrandes an der Frankfurter Straf3e und angrenzend an das vor-
handene Wasserschutzgebiet 1l der Stadt Dreieich verlauft die Grenze der Was-
serschutzgebiete Zone Il B der Stadt Frankfurt (heute Hessenwasser), Zone Il
der Stadt Dreieich und Zone Il der Stadt Neu-Isenburg, die sich in diesem Be-
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reich Uberlagern.

Die Grenzen der Wasserschutzgebiete sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Es sind die nach der aktuellen Fassung der Musterschutzgebietsver-
ordnung fur die Schutzzone Il A geltenden Verbote im gesamten Planungsbe-
reich sowie die Regelungen der RiStWag (Richtlinien fur bautechnische Mal3-
nahmen an Stral3en und Wassergewinnungsgebieten) einzuhalten.

V Hinweise

1 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies nach § 20
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

2 Telekommunikationsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsan-
lagen der Deutschen Telekom. Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass
eine Beschadigung hieran vermieden wird. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfuhrenden vorher im Bezirksbiro Netze BBN 24, in Heusenstamm,
Jahnstr. 54-64 in die genaue Lage einweisen lassen.

3 20-kv-Kabelstrecken

Im Trassenbereich der Querspange befinden sich mehrere 20-kV-Kabelstrecken
der Energieversorgung Offenbach. Diese sind im Rahmen der Bausausfuhrung
gegebenenfalls zu sichern bzw. umzulegen. Die hierfir entstehenden Kosten ge-
hen zu lasten des Verursachers.

4 Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen sind die Baume in mindestens
2,5m Entfernung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu pflanzen. Sollte der
Mindestabstand im Einzelfall nicht eingehalten werden kdnnen, sind geeignete
SchutzmalRnahmen fur die Ver- und Entsorgungsleitungen vorzusehen.

5 Kampfmittel

Im Geltungsbereich ist mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.
Entsprechende Vorkommnisse sind zu beachten bzw. MaRnahmen zu ergreifen.
Aus Grinden der Gefahrenabwehr soll durch geeignete MalRnahmen sicherge-
stellt werden, dass keine bodengreifenden MalRnahmen auf dem Grundstlick
durchgefuhrt werden, bevor dieses nicht durch ein Fachunternehmen bzw. einen
Fachkundigen auf Kampfmittel untersucht und ggfls. gerdumt wird.

6 Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser

Im Rahmen der Regenwasserversickerung sollte die Nutzung von Regenwasser
als Brauchwasser gepriift werden.
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Bebauungsplan 1/03 — ,Querspange Nord - Teil B” Textliche Festsetzungen

Stand: 28.08.2007

VI Pflanzlisten

Pflanzenliste 1, Verkehrsgrin

Straucharten (ca. 95 %):

Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus

Baumarten (ca. 5 %):

Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 2, Laubgeholze auf privaten Grunflachen im Grenzbereich benachbar-
ter Parzellen

Baumarten (1 Baum auf 600 m? Grunstucksflache):

Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildapfel Malus sylvestris
Feldahorn Acer campestre

Straucharten (50 Straucher auf 600 m2 Grundstiucksflache):

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeilRdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rahmnus frangula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Traubenholunder Sambucus racemosa
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Ohrweide Salix aurita
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Bebauungsplan 1/03 — ,Querspange Nord - Teil B”

Textliche Festsetzungen

Pflanzenliste 3, Dachbegriinung

Stauden:
Kleines Habichtskraut

Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Frihlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
Astige Graslilie
Grof3blutige Braunelle

Graser:
Gemsenschwingel
Wimperperlgras
Niedrige Segge
Frihlingssegge

Hieracium pilosella
Sedum acre

Sedum sexangulare
Sedum telephium

Potentilla neumanniana

Petrorhagia saxifraga

Sempervivum tectorum

Anthericum ramosum
Prunella grandiflora

Festuca rupicaprina
Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea

Stand: 28.08.2007

Pflanzenliste 4, Verwendung von Kletterpflanzen fir eine grof3flachige Fassadenbe-

grinung

Selbstklimmer:
Efeu

Wilder Wein

Schlingpflanzen:
Pfeifenwinde
Blauregen
Waldrebe

Hedera helix

Parthenocissus tricuspitata

Aristolochia macrophylla

Wisteria sinensis
Clematis vitalba

Pflanzenliste 5, Waldrandaufbau

Straucharten (ca. 80 %)

Hasel

Hundsrose
Schwarzer Holunder
WeilRdorn

Schlehe

Faulbaum

Roter Hartriegel

Baumarten (ca. 20 %):

Wildapfel
Eberesche
Elsbeere

Corylus avellana
Rosa canina
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rahmnus frangula
Cornus sanguinea

Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

AS&P — Albert Speer und Partner GmbH
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Bebauungsplan 1/03 — ,Querspange Nord - Teil B” Textliche Festsetzungen

Stand: 28.08.2007

Vi Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
BundesfernstraRengesetz (FStrG)

Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz) (DSchG)
Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hessisches StralRengesetz (HStrG)

Hessisches Forstgesetz (HEForstG)

Hessische Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)

Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich

(alle in der derzeit gliltigen Fassung)
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Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Zusammenfassende Erklarung

Stand: 28.08.2007

Zusammenfassende Erklarung, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behotrdenbeteiligung sowie der offentlichen Ausle-
gung im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden

1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Dreieich beabsichtigt die Fortflhrung des Baus einer Verbindungsstral3e als
Querspange Nord zwischen der ehemaligen B 3 / Frankfurter Strale und der B 46 (am
Nordrand des Stadtteils Sprendlingen). Die Querspange Nord soll zur Aufnahme der Ost-
West-Verkehre von bzw. zu der L 3317 und der BAB 661 dienen, die heute in starkem
Mal3e die Robert-Bosch-Straf3e in Sprendlingen und die Neuhofer Stral3e in Neu-lsenburg
belasten.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B soll die Verlan-
gerung der Querspange Nord bis zur ehemaligen B 3 / Frankfurter Stral3e fur die zweite
Realisierungsstufe planungsrechtlich vorbereitet werden.

Mit den beiden Bebauungsplanen Querspange Nord - Teil A und Teil B wird die stadte-
bauliche Ordnung und Entwicklung der Gewerbeflachen nérdlich der Robert-Bosch-
Stral3e vorangetrieben. Diese ist aufgrund der Abwanderung einzelner Unternehmen und
der Neuansiedlung auf nachnutzbaren Flachen erforderlich. Die bestehenden Gewerbe-
betriebe werden dadurch planungsrechtlich gesichert.

2 Planungsalternativen

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie Sprendlingen Spange zwischen B 3 und B
46 (Froelich & Sporbeck 1996/2003) und der verkehrstechnischen Vorplanung (DORSCH
COSULT 1999) wurde vom Zwangspunkt der Anschlussstelle B 46/Zubringer BAB 661
aus eine mdoglichst umweltschonende Linienfihrung entwickelt, die méglichst dicht an
dem Gewerbegebiet entlang gefuhrt wird. Diese Linie wurde fir das Bebauungsplanver-
fahren den verkehrlichen und gewerblichen Anspriichen nach konkretisiert.

Die gewerbliche Nutzung der nordlich der Robert-Bosch-Stral3e gelegenen Siedlungsfla-
chen ist durch den giltigen Flachennutzungsplan abgedeckt. Anderweitige Losungsmaog-
lichkeiten sind daher im Bebauungsplanverfahren nicht zu betrachten.

3 Berticksichtigung der Umweltbelange

Um die erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne der Umweltvorsorge madglichst gering
zu halten, wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen entwickelt.

Die bauliche Nutzung des Gewerbegebiets ist so strukturiert, dass in Bezug auf die
gewerbebezogenen Larmimmissionen die gesetzlichen Richtwerte eingehalten werden.
Des Weiteren ist fur die Gewerbeflachen ein Grinflachenmindestanteil von 20% festge-
setzt. Eine landschaftsgerechte Einbindung der Strafe, MaRnahmen zur Fassaden- und
Dachbegriinung, Ldsungsmdglichkeiten fur eine naturliche Versickerung sowie der
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B”

Stand: 28.08.2007

maoglichst groRe Erhalt von Vegetationsbestanden im Plangebiet vermindern die Eingriffe
in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Insbesondere fiir die besonders und
streng geschitzten Tierarten werden nordlich angrenzend an die Gewerbeflachen
Ausweichbiotope in Form von Rohboden und Schlagfluren entwickelt, die dauerhaft zu
erhalten sind. Zur Verminderung der Trennwirkung durch die Straf3e ist ein Kleintierdurch-
lass geplant.

Trotz der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen fuhrt die Neuanlage
der Querspange Nord auf Grund des Waldverlustes zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts. Zur Kompensation dieses Eingriffs wurde eine Ersatzaufforstung als
Auwald in Gro3-Gerau durchgefuhrt.

Fir alle Bestandteile des Naturhaushalts kann durch die Gesamtheit der landschaftspfle-
gerischen MalRnahmen von einem Ausgleich der ermittelten Beeintrachtigungen im Sinne
des Baugesetzbuches ausgegangen werden.

4 Darstellung der Abwagung zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses

Mit der Durchbindung der Querspange von der B 46 zur ehemaligen B 3 / Frankfurter
StralRe sollen verschiedene Verkehrsstrome aus der Umgebung gebindelt und somit
innerdrtliche StralRen in Neu-Isenburg und Sprendlingen entlastet werden. Die Querspan-
ge Nord soll zur Aufnahme der Ost-West-Verkehre von bzw. zu der L 3317 und der BAB
661 dienen, die heute in starkem Mal3e die Robert-Bosch-StralRe in Sprendlingen und die
Neuhofer Strafle in Neu-Isenburg belasten. Mit den Festsetzungen einer Verkehrsfla-
che fur die Querspange Nord werden somit die verkehrsplanerischen Zielsetzungen zur
Verkehrsentlastung der bestehenden Stral3en umgesetzt. Die Notwendigkeit der Quer-
spange Nord wurde bereits in den abgeschlossenen Planverfahren Landesentwicklungs-
plan, Regionalplan Sidhessen 2000, Flachennutzungsplanung und Bebauungsplan
Querspange Nord - Teil A geprtft und genehmigt.

Die Festsetzungen zu den Gewerbegebieten ndrdlich der Robert-Bosch-Stralie setzen
die kommunalpolitischen Zielsetzungen fir die Aufwertung der Gewerbegebiete um. So
soll mit den beiden Bebauungsplanen Querspange Nord - Teil A und Teil B die stadtebau-
liche Ordnung und Entwicklung der Gewerbeflachen nordlich der Robert-Bosch-Stralie
vorangetrieben werden.

Mit der Umsetzung der Planung der Querspange Teil B einher geht der Eingriff in die
bestehenden Waldflachen. Es ist erforderlich, auf die grofe Bedeutung von Waldfla-
chen im Verdichtungsraum hinzuweisen. Hier sind besonders die Waldfunktionen
Klimaschutz, Wasserschutz, Arten- und Biotopschutz und Erholung zu nennen.

Zur Minimierung der Eingriffe in die Waldbereiche wurde zun&chst - vom Zwangs-
punkt der Anschlussstelle B 46 / Zubringer BAB 661 ausgehend - eine mdglichst umwelt-
schonende Linienfihrung entwickelt, die so dicht wie moglich an dem Gewerbegebiet
entlang gefuhrt wird. Zudem wurde die Ausbaubreite auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3 (einbahniger Ausbau mit jeweils einem Richtungsstreifen und den erforderli-
chen Abbiegespuren) reduziert. Trotz der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
mafl3nahmen flhrt die Neuanlage der Querspange Nord auf Grund des Waldverlustes zu
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Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Zusammenfassende Erklarung

Stand: 28.08.2007

erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts. Zur Kompensation dieses Eingriffs
wird eine flachengleiche Ersatzaufforstung als Auwald durchgefiihrt. Des Weiteren wird
zum Schutz des durch die Trasse der Querspange Nord angeschnittenen Waldbestands
und Feldgehdlzes an den Randern 15 m in den Waldbestand hinein ein neuer Waldrand
durch flachenhafte Gehdlzunterpflanzung aufgebaut. Durch die vorgesehene Unterpflan-
zung der angeschnittenen Waldbestande im Zuge der Anlage eines Waldrandes kann
eine Minimierung des Eingriffes in den Waldbestand erreicht werden. Eine Stabilisierung
des Waldsaumes mit voller Funktionsfahigkeit wird tber einen Zeitraum von 15 — 20
Jahren angestrebt.

Weitere mit der geplanten Querspange Nord verbundene Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden in dem Grunordnungsplan sowie in der Umweltvertraglichkeitsstudie
dargestellt, bewertet und Uber entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert. Hierzu z&hlen insbesondere folgende
MalRnahmen:

= die landschaftsgerechte Einbindung der Querspange Nord,

= der moglichst grof3e Erhalt von Vegetationsbestanden im Plangebiet,

= die Festsetzung eines Griinflachenmindestanteils von 20 % bei den Gewerbeflachen,
= die Festsetzung von MalRnahmen zur Fassaden- und Dachbegriinung,

= die Festsetzung zu einer naturlichen Versickerung,

= die Schaffung und Sicherung von Ersatzlebensrdumen fir die besonders und streng
geschutzten Tierarten,

= die Festsetzung eines Kleintierdurchlasses zur Verminderung der Trennwirkung durch
die Querspange Nord ,

= die Festsetzung der Versiegelung von Stellplatzflachen zum Schutz des Trinkwassers,

= die Festsetzung der Errichtung von Schutzzdunen vor Durchfihrung von Baumalfi-
nahmen,

Zur Identifizierung von unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist ein Monitoring
vorgesehen.

Mit dem Ausbau der Querspange und der Ausweisung von Gewerbegebieten sind
Schallimmissionen verbunden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
mehrere Schallgutachten zur Untersuchung von StralRenverkehrsgerauschen erstellt.
Diese kommen zu dem Ergebnis, dass durch den Neubau der Querspange Nord - Teil B
in den Gebieten dstlich und westlich der Frankfurter StraRe die gesetzlichen Grenzwerte
eingehalten werden. In den Uberplanten Gewerbegebietsflachen werden aufgrund zu
erwartender Uberschreitungen der maRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fir Gewerbegebiete entlang der geplanten Baugrenze zur Robert-Bosch-Strale und zur
Frankfurter Stralle Larmpegelbereiche im Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren
erfordert die Gewahrleistung einer Nutzungsvertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit
benachbarten schutzwirdigen Nutzungen die Kontingentierung (,Deckelung®) der Emis-
sionen im Gewerbegebiet. Hierzu werden im Bebauungsplan sog. ,(maximale) Immissi-
onswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)“ festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden bzw. befanden sich Nutzungen bzw.
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B”

Stand: 28.08.2007

Betriebe, die auf eine mdgliche Verunreinigung von Boden mit umweltgefédhrdenden
Stoffen (Altablagerungen, potenzielle Altstandorte, schadliche Bodenveranderung
(Verdachtsflache)) riuckschlieRen lassen. Im Bebauungsplanverfahren wurden zu drei
potenziellen Altstandorten sowie der schadlichen Bodenveranderung (Verdachtsflache)
vertiefende Untersuchungen durchgefuhrt, die zu dem Ergebnis kommen, dass sich bei
den betrachteten Standorten keine Anhaltspunkte fir eine Umweltgefahrdung im Sinne
des Bodenschutzgesetzes ergeben. Die altlastenrelevanten Bereiche (Eigenbedarfs-
tankstelle und Waschplatz) des Standortes Robert-Bosch-Stral3e 2 unterliegen turnusma-
Rigen Uberpriifungen. Auch wurden im Rahmen von Ortsbegehungen und Akteneinsich-
ten keine umweltrelevanten Auffalligkeiten oder Unregelméalgkeiten festgestellt. Ggf.
vorhandene branchentypische Kontaminationen im Boden konnen damit jedoch nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Der gekennzeichnete potenzielle Altstandort Robert-
Bosch-StralRe 10 konnte gemal der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
vom 27.05.2006 aufgrund des sehr geringen bis maRigen Potenzials fur Umweltbeeint-
rachtigungen entfallen. Die Altablagerung, eine verfillte Sand- und Kiesgrube, wurde im
Rahmen dieser Einzelfallrecherchen nicht untersucht. Hierzu soll vor Beginn der Stral3en-
baumalRnahme eine geologische Untersuchung erfolgen. Die erforderlichen Untersu-
chungsschritte sind mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abzustimmen.

Im Abstand von ca. 50 m zum geplanten Vorhaben der Querspange Nord - Teil B vertreibt
die Firma Hoelzle & Chelius GmbH auf dem Betriebsgelande (u.a.) Wasserchemikalien.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Gutachten Uber eine Einzelfallbe-
trachtung fiir einen Seveso |l - Betriebsbereich vom TUV Hessen erstellt. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass sich keine sicherheitstechnischen Bedenken gegen
das Bauvorhaben der Querspange ableiten lassen.

Der Bau und Betrieb der Querspange Nord - Teil B wirkt sich auf die verkehrliche
Situation der Stadt Neu-lsenburg aus. Aufgrund der durch die Durchbindung der
Querspange Nord Teil B im Bereich des Knotens Frankfurter Straf3e/Rathenaustral3e
erhohten Verkehrsbelastung muss dieser Knotenpunkt ausgebaut werden. Die durch die
Stadt Neu-lsenburg bevorzugte Knotenpunktsform fir den erforderlichen Ausbau dieses
Knotens Frankfurter StralRe/Rathenaustraf3e in Neu-Isenburg ist eine abgekropfte Aus-
bauvariante mit nach Stidwesten hin verschobenen Straf3enachsen, deren Umsetzung die
Zustimmung der Stadt Dreieich und der uUbergeordneten Planungstréger findet. Diese
planungsrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens der Stadt Dreieich und somit die
Betroffenheit der Stadt Neu-Isenburg sind durch die gemeinsamen Gespréache zwischen
der Stadt Dreieich, der Stadt Neu-lsenburg, dem StralRenbaulasttrager und den Uber-
geordneten Planungstragern dargestellt worden.

Der ,Schalltechnischen Untersuchung, Ausbau Knotenpunkt Frankfurter Straf3e / Rathe-
naustralRe, Stadt Neu-Isenburg“ zufolge, nehmen die Beurteilungspegel im Bereich der
Wohnbauflache stdlich des Pappelweges trotz der zunehmenden Verkehrsmengen um
bis zu 3,3 dB(A) ab, so dass bei der oben genannten abgekropften Form des Knoten-
punktsausbaus kein Anspruch auf Larmvorsorge besteht.

Die Ausbauplanung fir den Knotenpunktausbau sowie die daraus resultierenden Ge-
rauscheinwirkungen auf der Gemarkung der Stadt Neu-Isenburg werden im Rahmen des
durch die Stadt Neu-Isenburg zu betreibenden Planverfahrens planerisch behandelt. Die
Festlegung der planerischen Eckdaten fir den Knotenpunktsausbau / -umbau ist u. a.
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages zwischen den Stadten Neu-lsenburg
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Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B” Zusammenfassende Erklarung

Stand: 28.08.2007

und Dreieich. Dieser wurde parallel zum Bauleitplanverfahren aufgestellt und liegt
unterschriftsreif vor. Hierin sind die folgenden Sachverhalte, die durch die bauplanungs-
rechtlichen Moglichkeiten zur Konfliktbewdltigung nicht erfasst werden kdnnen, verbind-
lich geregelt:

= Ausbauplanung des Knotenpunktes Rathenaustral3e / Frankfurter Stral3e ,
= Einigung tber den zu Grunde zu legenden Planungsfall der verkehrlichen Belastung,

= Verpflichtung der Stadt Neu-Isenburg, das Planverfahren fur den Knotenpunktausbau
einzuleiten und zugig durchzufihren,

= Kostenlbernahmeregelung fir den Knotenpunktausbau und das Planungsverfahren
zur Baurechtschaffung,

= Hinweis auf weitere vertragliche Regelungen mit dem Hessischen Landesamt fur
Stral3en- und Verkehrswesen zur Erfullung der MalRgabe Nr. 3 der Entscheidung des
Abweichungsverfahrens.

Des Weiteren liegt in unterschriftsreifer Fassung eine durch das Amt fir Stral3en- und
Verkehrswesen Frankfurt ausgearbeitete Verwaltungsvereinbarung vor, die zwischen
dem Hessischen Landesamt fur Straen- und Verkehrswesen, vertreten durch das Amt
fur StralRen- und Verkehrswesen, Frankfurt und den Stadten Dreieich und Neu-
Isenburg geschlossen werden muss. Diese umfasst u. a. die folgenden Regelungsinhal-
te:

= Abstufung der L 3317 zwischen der Frankfurter Straf3e und der B 46 zur Gemeinde-
stralRe in Neu-Isenburg,

= Vollstdndige Sperrung und Rickbau der L 3317 zwischen dem 0stlichen Ausbauende
der BAB-Anschlussstelle Dreieich (,Stummel®) in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Ausbau der Kreuzung Frankfurter StralRe / Rathenaustral3e,

= Kostentragung des Landes fur den Rickbau der Neuhofer Stral3e ¢stlich der B 46,

= Aussage des Landes zur Fordermdglichkeit der MaRnahme Knotenpunkt Frankfurter
Stral3e / Rathenaustral3e,

= Erklarung des Landes, die Querspange nach Ablauf der 15-jahrigen Sperrfrist in die
Baulast des Landes zu nehmen und als Landesstral3e zu klassifizieren,

= Unterstitzung der Stadt Neu-lsenburg durch die Vertragspartner bei der Erlangung
des Planungsrechts fir den Umbau den Knotenpunkt Frankfurter Stral3e / Rathenau-
stralie.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die Planung der Querspange Nord - Teil B bereits
durch das Bebauungsplanverfahren zu Teil A planerisch vorbereitet worden ist. So wurde
die Zulassung auf Abweichung vom Regionalplan Stidhessen 2000 von der Regionalver-
sammlung fur die gesamte Querspange Nord beschlossen. Ebenso ist in dem im Parallel-
verfahren geanderten Flachennutzungsplan die Gesamtmal3nahme dargestellt. Der Bau
der Querspange Nord - Teil B ist der 2. Teilabschnitt der Querspange Nord und somit der
notwendige Luckenschluss der Verbindung zwischen Querspange Nord - Teil A und der
ehemaligen B 3 / Frankfurter Straf3e. Nur mit der realisierten Durchbindung der Quer-
spange konnen die verkehrspolitischen Zielsetzungen zur Verkehrsentlastung der
bestehenden StralRe umgesetzt werden.
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan 1/03 ,Querspange Nord - Teil B”
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Im Folgenden wird dargelegt, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden.

5 Darstellung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbe-
teiligung sowie der offentlichen Auslegung

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) - Behdrdentermin

Bei dem am 11.08.2004 durchgefuhrten Behdrdentermin wurden folgende Punkte
diskutiert:

e Mit der Ausweisung der Bauflachen als Gewerbegebiete wird langfristig die Absicht
verfolgt, die weitere Nutzung durch den groR3flachigen Einzelhandel restriktiv zu hand-
haben.

e FUr die Beschreibung der Auswirkungen der Belastungszahlen auf die Netzstruktur
wurde der Prognosehorizont 2015 herangezogen. Die dem vorliegenden Bebauungs-
plan zugrunde liegenden Belastungszahlen sind im Wesentlichen kongruent mit den
Annahmen zum Teil A der Querspange.

e Die Einbindung der Querspange in das vorhandene Stral3ennetz ist insbesondere mit
der Stadt Neu-Isenburg abzustimmen. Erst danach sind mdgliche Veranderungen an
der Kreuzung Frankfurter Straf3e/Rathenaustral3e sowie mogliche zusétzliche Eingriffe
in den Wald abzuschéatzen.

e Fur die im Plangebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tiere (vor allem
die Zauneidechse) wird analog zu dem Bebauungsplan 1/02 ,Querspange Nord — Teil
A" ein Ausgleichskonzept erstellt.

e Von der Stadt Neu-Isenburg wurden folgende Anregungen zu dem Bebauungsplan-
entwurf vorgebracht:

e Nur teilweise abgestimmte Verkehrsprognosen zum Verkehrsaufkommen in
Neu-Isenburg,

e nicht abgestimmte Planung der Kreuzung Frankfurter Stral3e / Rathenaustra-
e,

o fehlender stadtebaulicher Vertrag,

e Planerfordernis fir den Kreuzungsausbau auf Neu-Isenburger Gemarkung.
Seitens der Stadt Dreieich wurde angestrebt, die dargelegten Anregungen im weite-
ren Planungsverfahren gemeinsam mit der Stadt Neu-Isenburg abzustimmen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) und Frihzeitige Beteiligung der Birger (83 Abs.
1 BauGB)

Als Ergebnis der Fruhzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) und der Fruhzeitigen Beteiligung der Blrger
(8 3 Abs. 1 BauGB) wurden folgende Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen
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und in die Kapitel der Begriindung bzw. die Planzeichnung eingearbeitet:

Auf Anregung der Energieversorgung Offenbach AG (EVO) ist der Hinweis bzgl.
der Sicherung bzw. der gegebenenfalls erforderlich werdenden Umlegung bestehen-
der 20 kV Kabelstrecken in der Begrindung und in den Festsetzungen erganzt.

Die seitens der Industrie- und Handelskammer vermisste fachliche Begriindung fur
die Einschrankung der Zulassigkeit der Errichtung fernmeldetechnischer Nebenanla-
gen (Mobilfunkantennen) auf das Gewerbegebiet GEL1 ist in die Begrindung aufge-
nommen.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden folgende Anregungen
in die Begrindung eingearbeitet:

Der Verhandlungsstand der im Abweichungsbescheid zur Querspange aufge-
fuhrten vertraglichen Vereinbarung zwischen der Stadt Dreieich und der Stadt
Neu-Isenburg bzgl. planungsrechtlicher Fragen sowie der Kostentibernahme
im Zusammenhang mit dem Kontenpunktausbau Frankfurter Strafe / Rathe-
naustral3e ist in der Begriindung aufgefihrt.

Die geplante Ausweisung des Trinkwasserschutzgebiets der Stadtwerke
Dreieich wird bertcksichtigt. Entsprechend sind die entsprechenden Textpas-
sagen in der Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Wasser erganzt. Dariiber
hinaus ist der Hinweis in die Begriindung und in die Textfestsetzungen aufge-
nommen, dass die nach der aktuellen Fassung der Musterschutzgebietsver-
ordnung fur die Schutzzone 1l A geltenden Verbote im gesamten Planungsbe-
reich einzuhalten sind. Als Konsequenz bleibt die Verringerung des Versiege-
lungsgrades im Bereich der Stellpléatze nicht weiter Teil der Festsetzung, da sie
den Belangen des Trinkwasserschutzes entgegensteht. Hingegen wird eine
vollflachige Versiegelung zum Trinkwasserschutz in die Festsetzungen mit
aufgenommen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachen gekennzeichnet, deren
Boden gemal der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur
Umwelt und Geologie erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass vor bauordnungsrechtlichen Verfahren eine
Altlastenuntersuchung zu erfolgen hat und die erforderlichen Untersuchungs-
schritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen sind.

Die Ergebnisse der erganzenden schalltechnischen Untersuchung sind in der
Darstellung der Auswirkungen auf den Menschen mit aufgenommen. Als Er-
gebnis der Untersuchung werden Festsetzungen zu technischen Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen getroffen. Hierbei werden fur die Gewerbege-
biete abgestufte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) sowie Larmpegelbereiche festgesetzt. Des Weiteren kommt ein schall-
technisches Gutachten zu dem Ergebnis, dass auf Grundlage der vorliegenden
Planunterlagen und bautechnischen Annahmen zu den vorhandenen Aul3en-
bauteilen fur das Anwesen Pappelweg 88 ein Anspruch auf passive Schall-
schutzmalnahmen besteht.

Fir den Betriebsbereich Hoelzle & Chelius GmbH an der Robert-Bosch-Stralie
wurde ein Gutachten Uber eine Einzelfallbetrachtung fur den Seveso Il — Be-
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triebsbereich erstellt. Im Ergebnis lassen sich hieraus keine sicherheitstechni-
schen Bedenken gegen das Bauvorhaben der Querspange ableiten.

e Der Hinweis auf Kampfmittelbelastung bzw. — rG&umung wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

e Auf Anregung des Planungsverbandes Frankfurt / Rhein-Main ist die im Flache-
nnutzungsplan dargestellte offentliche Grinflachen (Friedhof) in die Planzeichnung
des Bebauungsplans tibernommen. Dariiber hinaus werden im Umweltbereicht Aus-
sagen zu Altlasten getroffen. Als Ergebnis sind diese als Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Fur die Mindestbegrinung der Grundstlicksparzellen des Gewerbegebietes wird ein
Flachenanteil von 20 % angesetzt. daraus ergibt sich eine Differenz der in der Pla-
nung als ,Uberbaute Gewerbeflache” angegebenen FlachengroRe zur GroRe der im
Bestand als Gewerbe angegeben Flache.

Der Verlust an Waldflachen wird in Anlage 1 des Grinordnungsplans dokumentiert.

e Die seitens des Kreises Offenbachs vorgebrachten Anregungen wurden wie folgt
berucksichtigt:

e Das Verfahren zur Sperrung und zum Rickbau der L 3317 wird in der Begriin-
dung im Kapitel zu den Belangen des Verkehrs dargelegt. Dartber hinaus soll
dies Bestandteil der noch ausstehende vertraglichen Vereinbarung zwischen
des Stadten Neu-lIsenburg und Dreieich sein.

e Die Begrundung ist um eine Tabelle erganzt, aus der die Rodungs- und die Er-
satzaufforstungsflachen detailliert dargelegt sind.

e Die verbleibende Geholzflache zwischen Gewerbegebiet und Querspange im
Osten des Plangebiets wird nicht mehr als Wald sondern als Feldgehdlz ein-
gestuft. Dadurch erhoht sich der Anteil des Waldverlusts fur die Rodungsbi-
lanz.

¢ Die Breite des Streifens, der als Zauneidechsenbiotop entwickelt werden soll
(Rohboden und Schlagflur) hat eine minimale Breite von 10 m und eine maxi-
male von 20 m. Er reicht von seiner GroR3e aus, Habitatfunktion fiir die dort an-
sassige Zauneidechsenpopulation zu Gbernehmen

e Das ,Zauneidechsenkonzept* wird analog wie innerhalb der Planung zum Teil
A der Querspange erstellt.

e Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Baumafnahmen (Bodenverfesti-
gung und Materialablagerungen) und zum dauerhaften Schutz von Sukzessi-
ons- und Schlagfluren als Lebensraum der Zauneidechse wird vor Beginn jed-
weder Bautatigkeit auf der Grundstticksparzelle Flur 9, Flurstiick 23/4 ein min-
destens 2 m hoher Schutzzaun ohne Sockel an der sudlichen Grundstlicks-
grenze als Einfriedung gesetzt und dauerhaft unterhalten

e Fir die Baumpflanzungen entlang der Stdseite der Querspange werden nied-
rig wachsende Baume ausgewahlt (z. B. Wildapfel ), die zudem liickig gepf-
lanzt werden. Da die Baume nérdlich des Offenlandbiotops stehen, ist von ei-
ner Beschattung wéahrend der Hauptsonnenstunden nicht auszugehen.
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e Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Vegetationsbestande bzw. Of-
fenlandbiotope durch Schutzzaune vor Eingriffen durch Bautétigkeiten sichern.

e Die Ruderalfluren (09.220) werden analog der Bewertung im Teil A mit 32 statt
bislang mit 36 Biotopwertpunkten bewertet.

e Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach aktueller Kompensationsverord-
nung (KV) vorgenommen. Gemdall KV wird der Nutzungstyp ,Feldgehdlz®
04.600 mit 56 Biotopwertpunkten und damit hoher als ein Buchenmischforst
bewertet.

¢ In der Planzeichnung sind die Hohenangaben ergénzt sowie die Vermassung
der Baufenster gegentiber den Grundstiicksgrenzen vorgenommen worden.

Die in der nordlichen Waldflache verlaufende Gasfernleitung der Mainova AG ist mit
dem entsprechenden Schutzbereich als nachrichtliche Ubernahme in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Zur Sicherstellung einer wirtschaftlichen Entwicklung der Gewerbebetriebe wurden die
Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen Nutzung in den Gewerbegebieten um die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsflachen bei Gewerbebetrieben geén-
dert.

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) und 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Als Ergebnis der Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge (8 4 Abs. 1 BauGB) sowie der 6ffentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) wurden
folgende Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen und in die Kapitel der Begriin-
dung bzw. in die Planzeichnung aufgenommen:

Der Anregung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen wurde gefolgt und der
genannte Hinweis zur Sicherung von Bodendenkmadlern anstelle der vorhandenen
Langfassung in die Begrindung und die Planzeichnung im Wortlaut ibernommen.

Dem Hinweis des Amtes fir Bodenmanagement Heppenheim wurde entsprochen
und die Lesbarkeit der Flursticksnummern in der Planzeichnung verbessert sowie die
Bezeichnung des zustandigen Amtes fiir die Bestatigung der Ubereinstimmung der
Plangrundlage mit der Liegenschaftskarte des Katasteramts korrigiert.

Folgende seitens des Kreis Offenbach vorgebrachten Anregungen wurden in die
Begrindung bzw. Planzeichnung eingearbeitet:

e Die Aussage, die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser anzuregen,
wurde als Hinweis aufgenommen.

e Zur Identifizierung von unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist ein Moni-
toring vorgesehen.

¢ Die Breite der Waldunterpflanzung wird von 5 m auf 15 m vergroRRert (vgl. auch
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Forstamtes
Langen).

e Berichtigung der Bezeichnungen des Flurstiicks 1/9, und Zuordnung der Flur-
stucke zu den betreffenden Flurnummern in den textlichen Ausfihrungen.
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e In der Planzeichnung wurden die Uberbaubaren Flachen durch VermalRung
eindeutig fixiert.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt wurden folgende Anderungen
vorgenommen:

e Unterpflanzung der Waldrander in einer Tiefe von 15 m (vgl. auch Stellung-
nahme vom Kreis Offenbach und des Forstamtes Langen),

e Die Kennzeichnung von Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stof-
fen verunreinigt sind, wurde fir die vier potenziellen Altstandorte und die
schadliche Bodenveranderung (Verdachtsflache) aus den textlichen Festset-
zungen und der Planzeichnung herausgenommen.

Auf Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt konnte der gekennzeich-
nete potenzielle Altstandort Robert-Bosch-Strafl3e 10 entfallen. Fur die drei wei-
teren gekennzeichneten Standorte Robert-Bosch-Stral3e 2, 12a und 14 wurden
Einzelfallrecherchen gemald HLUG Handbuch Altlasten, Band 3, Teil 1 von
dem Biro KriechbaumPflugGeotechnik durchgefihrt (KriechbaumPflugGeo-
technik, 2006). Diese kommen zu dem Ergebnis, dass sich bei den betrachte-
ten Standorten keine Anhaltspunkte fur eine Umweltgefahrdung im Sinne des
Bodenschutzgesetzes ergeben. Die altlastenrelevanten Bereiche (Eigenbe-
darfstankstelle und Waschplatz) des Standortes Robert-Bosch-Strafl3e 2 unter-
liegen turnusmaRigen Uberprufungen. Auch wurden im Rahmen von Ortsbe-
gehungen und Akteneinsichten keine umweltrelevanten Auffalligkeiten oder
UnregelmalRgkeiten festgestellt. Ggf. vorhandene branchentypische Kontami-
nationen im Boden kdnnen damit jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Die Altablagerung wurde im Rahmen dieser Einzelfallrecherchen nicht unter-
sucht. Bezuglich der gekennzeichneten Altablagerung, eine verfillte Sand- und
Kiesgrube, wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn der Strallenbaumal3-
nahme eine geologische Untersuchung zu erfolgen hat. Die erforderlichen Un-
tersuchungsschritte sind mit dem RP Darmstadt abzustimmen.

Gemal der Stellungnahme des Forstamtes Langen wurde die Tiefe der Waldunter-
pflanzung von 5 auf 15 m vergroRert (vgl. auch Stellungnahme des Regierungsprasi-
diums Darmstadt und des Kreis Offenbach). Entsprechend wurden die Tabellen des
Kapitels 4.4 ,Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich* des Umweltberichts an-
gepasst. Des Weiteren wird in Kapitel 4.1 des Umweltberichts ,Ziele des Landschafts-
pflegerischen Ausgleichskonzepts® darauf hingewiesen, dass durch die vorgesehene
Unterpflanzung lediglich eine Minimierung des Eingriffs erreicht wird und eine Stabili-
sierung und ein Umbau des Waldsaums sukzessive Uber einen Zeitraum von 15 — 20
Jahren anzustreben ist.

Auf Anregung des NRM Netzbetriebe Rhein-Main GmbH ist in der Frankfurter
StralRe die Gasleitung der Stadtwerke Dreieich in die Planzeichnung eingetragen.

Die seitens der Stadt Neu Isenburg vorgebrachten Anregungen wurden wie folgt
berucksichtigt:

¢ In Teil C, Abschnitt ,Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
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ger offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 Bau GB) und friihzeitige Beteiligung der
Birger (8 3 Abs. 1 Bau GB) werden die Anregungen seitens der Stadt Neu-
Isenburg zu dem betreffenden Verfahrensschritt dokumentiert.

Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Neu-lsenburg und
der Stadt Dreieich sowie eine Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Hessi-
schen Landesamt fUr StraRen- und Verkehrswesen, vertreten durch das Amt
fur Stral3en- und Verkehrswesen, Frankfurt und den Stadten Dreieich und Neu-
Isenburg erstellt, in dem die Behandlung der Auswirkungen des Baus der
Querspange auf die Verkehrssituation in der Stadt Neu-lsenburg abschlielRend
vereinbart werden.

Die Vereinbarungen zwischen der Landesstralenbauverwaltung und den
Stadten Neu-Isenburg und Dreieich bezuglich der Anregungen zur Abstufung
der L 33178 sind in einer Verwaltungsvereinbarung durch das Amt fur Stral3en-
und Verkehrswesen Frankfurt formuliert und festgehalten worden, die unter-
schriftsreif vorliegt.

Die MalRgabe aus dem Abweichungsentscheid vom Regionalplan Stdhessen
und damit auch die Anregung der Stadt Neu-Isenburg, dass aus der Ableitung
des Verkehrs aus dem Vorhaben Querspange Nord Teil B der Stadt Dreieich
keine Nachteile fur die Stadt Neu-lsenburg entstehen dirfen, sind neben dem
stadtebaulichen Vertrag und der Verwaltungsvereinbarung auch durch die Ein-
stellung der finanziellen Mittel fir den Knotenpunktsausbau der Frankfurter
Stral3e/RathenaustralRe in den Wirtschaftsplan 2008 durch die Stadt Dreieich
gesichert worden.

In die Begriundung ist in Kapitel 4.5 ,Forstrechtlicher Ausgleich® zum besseren
Verstandnis eine Abbildung eingefugt, in welcher die Rodungsflachen dargestellt und
farblich gekennzeichnet sind.

Des Weiteren wurden die Pflanzgrof3en aus wirtschaftlichen Grinden von 20/25 auf
18/20 reduziert. Bei den Festsetzungen zur Beleuchtung der StralRen- und Verkehrs-
flachen sind ausschlie3lich Lampen mit einem Lichtspektrum tber 500 Nm zulassig.
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