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ZEICHENERKLARUNG :

o Flurnummer 7B : FI . 7
gLz Flurgrenze T
U.3 Parzellengrenze s N
J.4 Parzellennummer zB: 127 oder 127
J.b Kulturdenkmal @

0.6 Hohenlinie, Hohenlage in m U.NN zB: 18
u.7 Gepbaudebestand zB:

L
U.8 Vorgeschlagene Grundsticksgrenze == ———————

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN - (fur Teil I und II des Bebauungsplanes)

Aufgrund § 9 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. 8. 1976 in der ab 1.8.1979

geltenden Fassung in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15, 9. 1977 und der Planzeichenverordnung (PTanZVO) vom %9. 1. 1965
1 Geltungsbereich
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BBauG) I I

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Bgaug u. § 1 (3) Baulvo)
2.1

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

WR
2.2 Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO) WA
2.3 Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)
2.4 Fldchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG
Z.41 Kindergarten
7 900 000
2.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit sie nicht
mit den Grenzen offentlicher Fldachen oder des rdum- e
lichen Geltungsvereiches zusammenfallt (§ 16 (5) BauNV0)
2.6 Fldchen fir den sozialen Wohnungsbau (§ 9 (1) 7 BBauG) S— O e O =

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG u. § 17 BauNVO0)

3.1 Zahl der Vollgeschosse
zwingend (§ 17 (4 \
gend (§ 17 (4) BauNvo ,B: @
3.7 Grundfldchenzahl GRZ ($ 19 B
(3 aulvo) 7B 0,4
3.3 Ceschopfldchenzahl CFZ (§ 20 Baulvo) /B
3.4 Hinzurechnung von Cemeinschaftsanlagen zu den
baugrundstiicken ($ 21 a (2) BauNV0)
bei der Ermittlung der CGrund- bzw. Ceschoffldchenzahl
sind die Grundstiicksfldachen der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Gemeinschaftsstellpldtze und Gemeinschafts-
qga~agern wit infabrten den Fldchen der Baugrundsticke
ante’1ic zuzurechnen,
4 Bauweise ( ¢y (1) 2 bBauG)
4.1 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0 o
b.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BaulV0) g
4.3 nur Hausgruppen ( § 22 (2l BauNV0) .
4.4 . Im Bereich der Hausgruppen konnen Gebdude mit s€itli-
© chem Grenzabstand errichtet werden. wenn durch Bauteile
mit einem VollgeschoB, Pergolen, Sichtschutzwande oder
andere geeignete MaBnahmen der Charakter einer zusammen-
hangenden Hausgruppe gewahrt bleibt.
4.5 Stellung der paulichen Anlagen (S 9 (1) 2 BBauG)

Firstrichtung, zwingend

5 Festsetzungen fur die Teilgebiete, gemafl Punkt 2-4

;gg}ét 2. 1-¢.3 3.1 3.2 3.3 4.,1-4.3
A—wr—(Q)—oa4 g

B WR @ 0,4 — o —-
[ ()—o4

n wa—()—0,4—08— g —
[ WA @ 0,4 ——~»—
F—vo—(D)—04—08—2B—-
ﬂ WA @ 0,4 —~—— o —-
H v O—0s—0—2—
J WA @ 04 — ———o —

x (bestandsschutz fiir heutige landwirtschaftliche Nutzung)
(Im Teilbereich J konnen gemdN §4 Abs.3 Ziffer 5 BauNVO Tankstellen

In Planteﬂl

6 Uberbaubare und nicht Gberbaubare

11,
I.
IT.
I.
IT.
I.
IT.
II.

I.
IT.

I,
IT.
I.
IT.

7 Hohenlage der baulichen Anlagen

10 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

16 Liarmschutzwall (89 (1) 24 u. 26 BbauG

Grundsticksflachen (59 (1) 2 BBaus,u. § 23 Baunvo)

6.1 Baulinien (& 23 (2) Baunvo) _ 7 —— et
6.2 Baugrenzen (§ 23 (3) BauNV0) —— ¢ —
6.21  Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen kdnnen fir

Bauten mit einem VollgeschoR bis zu 5 m zugelassen werden,

wenn hierdurch die Eingliederung in die umgebende Bebauung

gewdhrleistet ist, zusammenhdngende Vorgartenzonen nicht

verbaut und keine nachbarschiitzenden Borschriften verletzt

werden (§ 16 (2) BauNvO0).
0.3 Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 (1) BaulVO und Garagen nicht zu-
Tassig (§ 23 (5) Baulvo). -

N

(§ 9 (2) BBauG)

Der ErdgeschoBfuBboden darf (auf der Eingangsseite) nisht
hoher als 0,50 m lber Gehweghinterkante, auf der Gartenseite
liber gewachsenem Geldnde Tiegen. Auf der Gartenseite konnen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn der Hohenunterschied durch
Terrassen oder gidrtnerisch angelegte, flach geneigte Fldchen
ausgeglichen wird.

3 Fliachen fir Stellplatze und Garagen(§9(1)4u.228%u®

)

3.1 Stellplatze @ r———s—T_—_':_—j‘
3.2 Garagen/Stellpldtze 3 GA I
3.3 Gemeinschaftsgaragen/-stel]Plﬁtze L____§§§_____j
3.4 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der gemap

Ziffer 3.1 bis 8.3 bezeichneten Fldachen zuldssig, sofern

nicht eine Ausnahme nach §§ 7 (5) und 8 (1) HBO oder

Ziffer 6.21 erteilt wird.
8.5 Gemeinschaftsstellplatze sind im Material einheitlich an-

zulegen. Sie sind durch bepflanzte Grinstreifen zu g]ie@ern
und fir je 4 Stellplatze mindestens mit einem hochstdmmigen ,
Baum zu bepflanzen (§ 9 (1) 25 BBauG).

9 Offentliche Verkehrsflichen (§9 (1) 11 BBauG/s.auch Punkt 22.5).

9.1 Strapenverkehrsflachen

9.2 befahrbare Wohnwege

(§ 9 (1) 10 BBauG)

Vorbehaltsfdache fiir mogliche spdtere Strapen und
Wege (Birkenap)

1 Flachen fiir Versorgungsanlagen

1.1 Trafostation (§ 9 (1) 12 BBauG) @

11.2 . Milltonnensammelplatz und Mullbehdlter-Standplatz
auf offentlicher Fldche B

11.3 Mil1- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,

Zaunen o. d.) oder geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend

abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung muB bei GroBraummiillton-

nen mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behdltern min-
“destens 60 cm lber der Behalteroberkante Tiegen.

12 Grinflachen (§9 (1) 15 BBauG)

offentliche Griinfldchen

12.2°  Verkehrsbegleitgrin

2.3 spielflachen/Tummelplatze

1¢.4  Dauerkleingdrten

12.5 4pr1vates Gartenland T

13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

(§ 9 (1) 21 BBauG zugunsten der Stadt

14 Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BBauG)

14,1  Auf je 250 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein hochstdmmiger !
Laubbaum zu erhalten oder neu zu pflanzen (s.auch Punkt 22)
14.2  Pflanzgebot (Sichtschutzfunktion) § 9 (1) 25 BBauC

OOCO0O

k 15 Flachen fir die.Landwirtschaft (59 (1) 18 BBauG)

STy

siehe auch Punkt 22.4

ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
REGELUNGEN :

bundesbaugesetz (BGauG) vom 18. 8. 1576 in der ab 1.8.1979

geltenden Fassung in Verbindung mit § 115 der Hessischen

Bauordnung in der Fassung vom 16. 12. 1977 und der Verord-

nung der Hessischen Landesregierung uber die Aufnahme von

auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan v. 28.1.1977

17 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 118 (1) 1 HBO)

!

17.1 Bauteile:

Stddtebaulich zusammengehorende Baugruppen sind einheitlich

zu gestalten. Alle Bauteile, die gleichen Funktionen dienen,
wie Dachrand, Schornsteinkopfe, durchgehende GeschoBdecken,
"Balkone, Loggien und Fassaden sind in Form, Farbe und Material
aufeinander abzustinmen.

0G: Holzverkleidung bei geschlossener Bebauung vorgeschrieben.
Dacheindeckung: dkl.braun/anthrazit einheitlich pro Baugruppe.

in PTanteil}

v | ewv o

I1.}

IT.}

{
17.4 Sattel- bzw. Pu1tgécheromit Dachneigung (einheitlich 22,5 StraBenbepflanzung
pro Baugruppe) 25° - 45 . oy _
) . i In Planteil I Entlang der PlanstraRe A-E (Borngarten) und J (Birker. .
17.5  Ortgangausbildung: bei gegeneinander versetzten Ge- ist zur Gliederung und Begriinung des StraBenraumes ir 1 e
bduden innerhalb einer Baugruppe sind Dachiiberstdnde Bereich der o6ffentlichen Abstellpldtze mindestens alle -
bis zu 20 cm zuldssig. 20,0 m ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. 2
17.6 . Traufseitiger Dachiiberstand ist bis zu 30 cm zuldssig Die StraRen sind mit kleinkronigen Bdumen alleeartig
i i 555 zu bepflanzen. Fiir die einzelnen StraBenabschnitte sinu —
177 Drempel sind nicht zuldssig ~ ) R jeweils einheitlich folgende Sorten vorgesehen und im EC:) ke
17.8 Dachgaupen sind bis zu 50 °%:der Hausbreite (bei Einhaltung Bebauungsplan eingetragen:
der festgesetzten Dachneigung) zuldssig. Abstand von = = ::_~];:;~;:H‘
AuRenwanden mindestens 1,0 m. - X Sorbus aria (SA) -3
. Sorbus terminalis (ST)
Robinia umbraculifera (RU) . ( ) ,
& ‘ Crataegus monogyna kermesina plena (CMKP
18 AuBenanlagen (3118 (1)1 HB(? . I Crataegus carrierei (CC) '
18.1 Bei Vorgdrten sind keine Einfriedigungen zuldssig. 11
Die Grundstiicke sind gegenitiber den offentlichen Flachen
mit Rasenkantensteinen bis zu 10 cm HShe abzugrenzen;
weitere Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von 30 cm
in Form von Drahtzdunen in Hecken zuldssig. Einfriedigungen Fiir den Borngartenweg ist eine Bepflanzung
sind bei zusammenhangenden Baugruppen aufeinander abzustimmen. des Mittelstreifens vorgesehen:
i9.2  Sichtschutzwande auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind nur Tilia cordata (TC)
zuldssig, wenn sie um mind. 1,50 m gegeniber offentlichen
Flachen zuriickgesetzt sind, dicht abgepflanzt werden und eine der Plit
Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Linge max.: 5,00 m in 22.6  Bepflanzung der Platze
Verbindung mit dem Gebdude, Holz oder Stein. } Die *Platze erhalten eine gestaltbezogene spezifische
‘ e Bepflanzung, die im Zusammenwirken mit der umgebenden
ic.3 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 50 cm Hohe ge- Bebauung und entsprechender Pflasterung jedem Platz
geniiber dem natirlichen Geldnde zuldssig. ' ein unterschiedliches Geprige geben soll:
1.4  Milltonnen und -behdlter sind in geschlossenen Raumen unter- Acer p]atanoidesR(AP) . !
zubringen oder im Freien in Miillschranken oder Gruppenanlagen Quercus rugra (QRgg
zusammenzufassen und durch geeignete bauliche MaBnahmen und Quercus rg ur ($C) \
Bepflanzungen gegen Lingicht und Sonneneinstrahlung abzu- . Tilia cordata ( -/
Sschirmen. : . Sorbus aria (SA) =+
22.7 Verkehrsbegleitgriin
19 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (§ 118 (1) 4 HBO) 7, (Bische und Straucher max. 0,6 m hoch) 1
Fir jedes llohngebdude sind Pkw-Abstellpldtze auf éigenem 11. '
Grundstiick oder auf den dafir vorgesehenen Cemeinschafts-
fldchen nachrichtiich-dargestellt (§ 9 (6) BBauG. . _
‘ 22.8 Allgemeines:
I : Die Biume missen in einer MindestgroBe von 16/18 cm
i 3 : Stammumfang gesetzt werden, 1.
20 Dauerkleingarten die Kiefern in einer [Mindestgrofe von 1,50 - 1,75 m, L
| -20.1 Mindestgrope der Gartengrundstiicke: 200 gm Elaeagnus in einer Grope von 3 - 3,5 m.
20.2 Auf jedem Grundstiick ist nux eine Gartenhiitte zuldssig \
20.3 Zuldssige Grundfldache der Gartenhiftte: max. 6 m?,
offene Oberdachung (liberdachter FreSsitz): max. 6 m?
20.4 Hohe der Gartenhiitte: max. 2,75 m
. 23 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
]l 21 Dauerkleingarten, duBere Gestaltung . Il UND HINWEISE '
L2 Dachform: Satteldach max. 20°
21.2 Die Gartenhiitten sind in Holzbauweise auszufiihren. AuBenwand- iy
verkleidungen aus anderem Material sind unzuldssig. ) . 3 Q I.
Die Farbgebung der Gartenhiitten ist aufeinander abzustimmen. 23.1 Regionaler Grinzug ¥ I1.
21.3 Einfriedigung: kunsstoffummantelter, grinfarbiger Maschendraht-
zaun, Hohe: 0,80 m
. 23.2 " Es wird darauf hingewiesen, daB in der Nihe der Ver- 1.
22 Gri - kehrsstraBen der u. U. notwendige Schallschutz durch 1.
rinordnung #( § 9 (1) 25 BBauG u. § 118 (1) 5 HBO) bauliche HMajnahmen an den Gebduden selbst zu gewdhr-
' Zur Erhaltung der landschaftspragenden Flora und zur ortsbezoge- - | leisten ist. :
nen Gringestaltung werden folgende Festsetzungen getroffen: Coe . . )
o 9 9 g \vf=gd' 9 23.3 Zum Zwecke des Umweltschutzes wird empfohlen, die Ce- I.
~- . ‘ mr*‘ 7 . e
22.12 Bindung fur die Erhaltung von Baumgruppen , ,
- U I
(:j:::j;:)v’ IT. “Die romischen Randziffern (I, II) verweisen auf die Teil- P
plane I (Borngarten) und II (Birkenau) des Bebauungspla- ..
22.2 Vorgarten sind als Grinfldchen anzulegen und zu unter- nes 3/74. :
A halten. Ihre Oberfldche darf zu nicht mehr als 20 % fiir -+ L . N ; sdan
1 _ Zugdnge und Zufahrten befestigt werden (vergl. & 10 HBO) D}e Jewejl1ggn Festsetzgngen dnd Regelungen gelten ndr
o ——-.- flir den bezeichneten Teilplan.
- EN
4 .
) ‘ : AT : =
: 22.3 In der “Ubergangsaue”,'h£he1cher Privatgdarten in den . , o ‘i'\ o
| . regionsirn Griinzug hineinragen,_sind nur Obstbaume e — s i T e I, A e N st o e
1 wie: Hpfel, Birnen und Kirschen als" Foch="Tmm-Ha Hr——yfOSY °o° kII- & \
stamme zu pflanzen. Bestehende Bdume sind nach Moglich-[ReoXe, aaogg Systemschnitte
keit zu erhalten und in die Bepflanzung miteinzube- . on,;b%%i . 7
ziehen. Fir die Dauerkleingarten (Teil I, Borngarten) S [T OFFITLICHER STRASSENRAUM — — i
gilt diese Festsetzung sinngemaf. v Ny StraRe M1 200 : {4’%1@5 v ‘
's | 1 ———
22.4 Bepflanzung des Larmschutzwalles. . !
* Der Ldrmschutzwall ist mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Hier sind geeignete immergriine e B — ‘ R
Pflanzen vorgesehen. Im Bebauungsplan sind die rgggg’
Straucher nicht einzeln eingetragen. . bAoA I.
Patateletatuts ]
Quercus petraea (QP) - plagenitatanels, VORGARTEN VORGARTEN
Quercus robur (QRO) e . ¢
Pinus sylvestris (PS) /PRinus nigra / Picea omorika L S S A L s i
Elaeagnus angustifolius (EA) . v ; , , |
: 0] Y-t | OFF, PLATZ ) GEH-| - |
: Corpinas betuTes DERITIE eemeen R |
) i — ! R SR -~ k, e —— - ;
Crataegus monogyna R ' - SREven SEmEN:
: 5 : 1 STREIFEN
E!EUSteq vulgare ' - ) . nach Erfordernis : < .
ibes alpina . . PFLANZSTREIFEN FUR GRUN UND BAUME, diahe Punktid'd
Pyracan;c]ha coccinea Larmschutzwall LANGSPARKSTREIFEN, BUSHALTESTELLE ~ ' :
Lycium halimifolium - : 1200
Symphorcarpos racemosus - ' ! _ BUNDESSTRASSE OFFENTLICHER | PRIvATER
Rosa rugosa und spinosissima B 486  TEIL DES =t TEIL DES {
Viburnum opulus " , | WALLES | waLLEs
Die Bepflanzung des Walles sollte nur etwa jein Jahr lang j |
von Unkraut gesaubert werden. , jl TF 2R 3
S - WOHNGARTEN .
y . , ¢ ’
e v e /v % > ™\ 7 ,',”/",'/ ,,:/’}///,/ /:/’4///'/,//4//,/ //;',«i,’,///?/( o o _— _h
F y P / U I , /’/_’/'""”("‘tﬁ’4/,5/?/r{’/:1/fn/]” //4/5 RPN //l S S
1 e B L S l
‘ |
T T T caem ’_f
— .
) }.
¢
- RN ¢ . ¢
: 7 M‘ 4

ausnahmsweise zugelassen werden ) 17.2  Firstrichtung, empfohlen - — — —
‘ / 17.3  Abweichungen von der First- und Hauptgebduderichtung sind zu-
ldssig, wenn das stddtepauliche Gesamtbild gewahrt bleibt.
Planunterlage Offentliche Auslegung

ks wird bescheinigt, daB die-.(Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit -
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

nach dem Stande vom13.5.1981 . -~ C&;
Ubereinstimmen. /i ) Fe .}f’
'Vl[messungsdi%tm

Rechtsgrundlagen 4

Bundesbaugesetz (BBau() 1i.d.F. vom 18. 8.
in der ab 1. 8. 1979 geltenden Fassung

1976

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15. 9.
(BGB1.T S. 1703)

Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 19. 1.

1977

1965 (BGBI1.1
1977

S.21)

llessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom lo. 12.
(GVB1.I 1978 S. 1)

Verordnung der lessischen Landesregierung iber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
plan vom 28. 1. 1977 (GVB1.I S. 102)

y 2 der 2. Verordnung der Hess. Landesregierung vom 20.0.13J01
zur Durchfithrung des BBauG (GVB1 I S.806), zuletzt gelindert

am Y. 5. 1977 (GVB1.1 S 182) und

liessische Gemcindeordnung (GO) i.d.F. vom 1. 7.
S. 103, 1o4), zuletzt geiindert am 30. 3.

190U (GVRIL.
1970 (CVB1.1 S.325)

(BGBL.T $.2250)

AufstellungsbeschluR

BReschlulb der Stadtverordnetenversammlung zur
Aufstellung des Bauleitplanes am 15./7b. Okt.1979
Bekanntmachung des Aufstcllungsbeschlusses
gem. § 2 (1) BBauC im Stadtanzeciger Dreieich

am 14, 12. 1979

N /
Der Magistrat der Stadt Dreieich

beschluBl der Stadtverordnetenyersammlung zur Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes 10./11 Marz 1981
Bekanntmachung der Auslegung am 9./10. Mai 1981

Uffentliche Auslegung des Lntwurfs dieses Bebau-
ungsplanes mit Begrindung gem. § 2 3.(0) BBauG
bei der Stadtbauverwaltung in der Zeit vom 22.Mai 1981
bis cinschliewslich 24.Juni 1981
Der Magistrat der Stadt Dreieich .

Stadtrat -4

Satzungsbeschlul’

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBau(
von der Stadtverordnetenversammlung am

29/30. September 1981
Der Magistrat der Stadt Dreleich . S

g
e

Stadtrat =~ 4

S

Genehmigung

Genehmigt mit den Auflagen der
1. Aprit 1982; Az: V/3-61d 04/O)
Darmstadt, den 1 April 1982

Der Regierungsprasident
gez. Unterschrift

Verfugung vom

Unter Erfullung der Auflagen des Regierungsprasidenten in geanderter
Form gem. § 10 BBauG von dely Stadtverordnetenversammlung

am 25 Mai 1982

als Satzung beschlogsen

\ -
T

Burgermeister

Dreieich, den 21.Maj 1982

h)

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Bekanntmachung der Darlegung und Anhdrung
(0ffentliche Veranstaltung) am 30. April 1980

Offentliche Darlegung der Ziele und Zwecke
der Planung und Anh6rung gem. § 2 a (Z2) BBauG

am Z2Y. Mai 1980
Der Magistrat
dér stadt Dreieich
( j;/;:éf. S
Stadtrat '

Bekanntmachung

Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BBauG

am 28 Mai 1982 in Stadtanzeiger Dreieich

Inkrafttreten § 12 BBauG

'
dieses Bebauungsplanes am 2&Mamg@2
t
. - - . v
Der Magistrat Jder Stadt Drelelch\+.

-—

c !

-~ ea—

Birgermeister i

&
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