DREIEICH-OFFENTHAL

Bebauungsplan Nr. 2/82, Teil K 1
mit integriertem Landschaftsplan

Kleingartenanlage "Metzenrddchen" Stand: 27.09.1991

Satzungsbegriindung
+ 1 Anlage

1.  Rechtsgrundlage

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBL. I S. 2256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.6.1985 (BGBL. I S. 1144).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI.
[S. 1093).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I
S. 1763)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 (BGBI. I S. 2256).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990 (GVBI. I S.
476).

Verordnung des Landes Hessen zur Durchfiihrung des BauGB vom
21.02.1990 %GVBI. L. S. 49).

Verordnung der Hessischen Landesregierung iiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977
(GVBL IS. 102).

§ 2 der 2. Verordnung der Hessischen Landesregierung vom 28.6.1961 zur
Durchfithrung des BBauG (GVBL. I S. 86), zuletzt gedndert am 9.5.1977
(GVBI.IS. 182). :

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1981

(GVBL I S. 66), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 1990 (GVBL. S.
197, ber. S. 534)).
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Planungsgrundlage und AnlaB

Die Stadt gehoért zum Verbandsgebiet des Umlandverbandes Frankfurt
(UVF), dem durch Gesetz des Landes Hessen die Aufgaben iibertragen
wurde, einen Flichennutzungsplan aufzustellen.

Ausgelost durch langjahrige Verwaltungsstreitverfahren und rechtskriftige
Urteile der Hessischen Verwaltungsgerichte, wonach die Rechtswidrigkeit
einer groBen Zahl von baulichen Anlagen in der Gemarkung Offenthal
festgestellt wurde, war die Bauaufsicht des Kreises Offenbach Anfang der 80-
er Jahre gehalten, Abbruchverfiigungen zu erlassen und durchzusetzen.

Wihrend diesem Verfahren war fiir die Stadt Dreieich und fiir die
zustindigen Fachbehérden und Planungstrdger in Gesprdchen mit den
betroffenen Grundstiickseigentiimern zu erkennen, daf firr die Anlage von
Kleingirten ein Bedarf besteht, der auf dafiir geeigneten Flachen abgedeckt
werden sollte. Dabei waren sich die beteiligten Fachbehorden dariiber einig,
daB vornehmlich solche Flichen in Betracht gezogen werden sollten, die
bereits konzentrierte Ansidtze von Kleingartenanlagen erkennen lieBen und
Streulagen im AuBenbereich nicht in Betracht gezogen werden sollten.

Dariiber hinaus bestand Einvernehmen, daB solche Vorhaben im Sinne einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung nur mit den planungsrechtlichen
Mitteln der Bauleitplanung zu leisten ist.

Aus diesen Griinden wurde am 15.09.1982 bei einem Ortstermin mit
Vertretern der Bezirksdirektion fiir Forsten und Naturschutz, dem Amt fiir
Landwirtschaft und  Landentwicklung  Usingen, der  Unteren
Naturschutzbehorde, dem Umlandverband Frankfurt und der Stadt Dreieich
die rdumliche Grenze des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs erdrtert
und einvernehmlich festgelegt.

Zu diesem Zeitpunkt hat die Stadt Dreieich noch keinen wirksamen
Flachennutzungsplan besessen.

Der Entwurf des dafiir zustindigen Umlandverbandes Frankfurt hat diesen
Bereich jedoch als Standort fiir "wohnungsferne Gérten" vorgesehen. Auf
dieser Grundlage hat die Stadtverordnetenversammlung am 8./9. Februar
1983 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gem. § 2 a BBauG wurde
am 09. Oktober 1984 durchgefiihrt.

Zwischenzeitlich hat der Hessische Minister des Innern den
Flichennutzungsplan mit ErlaB vom 31. Mirz 1987 genehmigt. Dieser
wirksame vorbereitende Bauleitplan stellt den rdumlichen Bereich
unverdndert und deckungsgleich mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs als "wohnungsferne Girten" dar.

Lage und GroBle

Die Kleingartenfliche von rd. 15.600 qm liegt westlich der Girtnerei
zwischen dem StadtgdBchen und der Flurstrale.



Situation

Das Geldnde ist zur Zeit in 16 zum Teil sehr groBe (rd. 1.500 gqm)
Kleingirten gegliedert. Viele Kleingérten sind gut eingewachsen und zum
Teil mit einer geschlossenen Hecke eingefriedet.

AuBere und innere ErschlieBung

Erschlossen wird die Anlage iiber die FlurstraBe und das StadtgdBchen. Die
einzelnen Kleingirten sind liber die beiden o.g. ErschlieBungswege und
einen Durchgangsweg von 4 m Breite mit einem 3 m breiten Parkstreifen fiir
Kraftfahrzeuge in der Anlage erreichbar. Ein weiterer Wegebau ist nicht
erforderlich.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Gartenanlage mit zur Zeit 16 Giérten ist aufgrund von Forderungen
wihrend der Beteiligung gemdB § 2 Abs. 5 Bundesbaugesetz (TOB-
Beteiligung) auf 36 Girten erweitert worden. Dabei wurde auf die Stellung
der vorhandenen Gartenhduser und auf Hecken bzw. Zidune Riicksicht
genommen. Die bis dato 1.500 gqm groBe Girten wurden auf unterschiedliche
GroBen von 300 - 400 gqm aufgeteilt, um der Forderung nach einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden einerseits und den zuldssigen
Richtwerten des Bundeskleingartengesetzes gerecht zu werden.

Im Zuge der Offenlage wurde jedoch von der am Verfahren beteiligten
Forstbehoérde Forderungen nach einem ausreichenden Sicherheitsabstand
zum Wald erhoben. Die Beachtung dieses Aspektes hat zur Folge, da auf
einzelnen Kleingartenparzellen keine bauliche Anlagen errichtet werden
konnen. Um einen Interessenausgleich zwischen den Wiinschen des
betroffenen  Kleingartenvereins und seinen  Mitgliedern  nach
kleingdrtnerischer Nutzung und dem genannten oOffentlichen Belang
herbeizufiihren, werden die entsprechenden Flidchen als "sonstige Gérten"
festgesetzt, um eine Nutzung als Obst- und Gemiisegarten zu ermoglichen.

Die bereits bestehenden Gartenlauben sollen auf ihrem Standort verbleiben
und werden durch Baugrenzen gesichert. Fiir die Gartenhduser hat der
Landschaftsplan eine maximale GroBe von 45 cbm umbauten Raum und eine
maximal {iberbaubare Flidche von 18 qm vorgesehen. Im Rahmen der TOB-
Beteiligung wurde die Forderung erhoben, die Grée des umbauten Raumes
aus landschaftspflegerischer Sicht auf maximal 25 cbm zu begrenzen; dieser
Forderung wurde 1m Rahmen der Abwidgung gefolgt. Fiir den umbauten
Raum wird eine GréBe von maximal 25 cbm und fiir die Grundflache 24 gm
(einschlieBlich iiberdachtem Freisitz) zugelassen. Diese Werte orientieren
sich an den im Bundeskleingartengesetz festgelegten GroBen. Kamine und
WC'’s - auBer Trockentoiletten - sind nicht erlaubt.

Bei Ersatz der vorhandenen Hiitten sind die gleichen Angaben wie beim

Neubau zu beachten. Es ist anzustreben verschiedene Haustypen entwickeln
zu lassen.

vorgeschriebene Materialverwendung:

Holz-/Steinbauweise

umbauter Raum: max. 25¢bm
Dachform: Sattel- oder Walmdach
Hausstellung: Bebauungsplan



Die vorgenannten Empfehlungen ermoéglichen eine gréBere Variablitdt in
Nutzung und Erscheinungsbild.

Vorhandene Ziune konnen beibehalten werden. Zum besseren Sichtschutz
ist eine Bepflanzung der AuBenzdune, moglichst mit Hecken- und
Strauchpflanzungen, vorgesehen. Alle anderen Ziune sollten mit Ranker
begriint werden.

Vegetationsflichen

In Angrenzung an die freie Landschaft - Randstruktur - sind standortgemaife
Geholze in Mindestbreite von 3 m in Form einer Strauch-Mischbepflanzung
in u.a. Arten durchzufiihren. Im Siidosten der Anlage sind die vorhandenen
Weiden in 5 m Breite zu erginzen. Die Pflanzung ubernimmt die Funktion
eines Feldgeholzes als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Durch den Landschaftsplaner wurden aus okologischer Sicht folgende
Straucher vorgeschlagen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Holunder
Wildrosen
Flichenbilanz
Gesamtfliache 16.104,0 gm 100,0 %
davon 33 Kleingérten/
3 sonstige Girten 13.404,0 gm 83,2 %
ErschlieBungswege 2.080,0 gm 12,9 %
innerer Weg (4 m breit) 620,0 gm 3,9 %

Mafinahmen zum Vollzug des Bebauungsplanes

Die Kleingartenanlage besteht aus einer einzigen privaten Parzelle, deren
innere Aufteilung durch Pachtvertrige geregelt ist. Bodenordnende
MaBnahmen sind nicht vorgesehen; auch bei der Reduzierung der im
Bebauungsplan vorgeschlagenen Neuparzellierung sind diese nicht zwingend
erforderlich. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daf sich
die Grundstiickspdchter zu einem Verein zusammengeschlossen haben, der
am 26. August 1987 unter der VR.-Nr. 496 in das Vereinsregister beim
Amtsgericht Langen eingetragen wurde.

Kosten

Die duBere ErschlieBung ist durch offentliche Verkehrsflichen gesichert.
Kosten entstehen insoweit nicht.
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10. Ver- und Entsorgung

Eine o6ffentliche Wasserversorgung und eine Entwisserung mit Anschluf8 an
die Ortskanalisation ist nicht vorgesehen, da der Bebauungsplan keine
Vereinshéduser und dgl. Einrichtungen beinhaltet. Sofern jedoch vom Verein
entsprechende Anlagen fiir erforderlich erachtet werden, besteht aufgrund
der giinstigen Lage zum Ortsrand und zur Kldranlage die technische
Moglichkeit, entsprechende Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.

Stadt Dreieich
Der Magistrat
-Planungsamt-

Schork
Baudirektor



Anlage

HANKE = KAPPES = HEIDE =
FREISCHAFFENDE 4 ANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA * IFLA ®

BURO FUR BAULEIT- UND OBJEKTPLANUNG

ESCHBORNER STRASSE 30 6231 SULZBACH (TS)
TEL. (06196) 7775+ 7776

STADT DREIEICH - STADTTEIL OFFENTHAL

BEBAUUNGSPLAN UND LANDSCHAFTSPLAN KLEINGARTENANLAGE 'METZENRADCHEN' (K1)

Einleitung

Der Magistrat der Stadt Dreieich beabsichtigt, die derzeit bauplanungs-
rechtlich nicht gesicherten Kleingdrten durch einen Bebauungsplan ver-
bindlich festzuschreiben; somit den Bestandsschutz zu sichern., Durch diese
MaBnahme wird ein Teil des steigenden Bedarfs gedeckt.

Lage und GroBe

Die Kleingartenfldche von rund 15.600 m* liegt westlich der Girtnerei
zwischen dem StadtgdBchen und der FlurstraBe.

Situation

Das Geldnde ist z.Zt. in 16 zum Teil sehr groBe (rd. 1.500 m*) Kleingirten
gegliedert. Viele Kleingdrten sind gut eingewachsen und z.T. mit einer
geschlossenen Hecke eingefriedet.

AuBere und innere ErschlieBung

Erschlossen wird die Anlage iiber die FlurstraBe und das StadtgdBchen. Die
einzelnen Kleingdrten sind iiber die beiden o.g. ErschlieBungswege und einen

Durchgangsweg von 4 m Breite in der Anlage erreichbar. Ein weiterer Wegebau
ist nicht erforderlich.

Dresdner Bank BLZ 50080001 Kto.-Nr. 07955078 - Nassauische Sparkasse Sulzbach (Ts) BLZ 51050015 Kto.-Nr. 198008001
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Vereinshaus und Parkpldtze

Aufgrund der gewachsenen Struktur sind keine weiteren baulichen Einrich-
tungen erforderlich. Auf den Parzellen ist je 1 Parkplatz erlaubt.

Einzelgdarten

Die Gesamtanlage mit z.Zt. 16 Garten kann auf 22 Garten erweitert werden.
Dabei wird auf die Stellung der Gartenhduser und auf Hecken bzw. Zdune
Riicksicht genommen. Die bis 1.500 m* groBen Garten werden somit auf unter-
schiedliche GroBen von 470 - 850 m® entwickelt. Die GesamtmaBnahme ist
iberwiegend als Bestandssicherung zu betrachten.

Die Gdrten sollten, wegen der Ndhe zum Wald und zum Schutz der Natur,
moglichst naturnah bewirtschaftet werden, d.h. weitgehender Verzicht auf

chemische Mittel, Pflanzung von heimischen Pflanzen.

Begrenzung und Bewdsserung

Die vorh. Zdune konnen beibehalten werden. Zum besseren Sichtschutz ist
eine Bepflanzung der AuBenzdune, moglichst mit Hecken- und Strauch-

pflanzungen, vorgesehen. Alle anderen Zdune sollten mit Ranker begriint
werden.

Die Wasserversorgung erfolgt z.T. durch eigene Pumpen.

Gartenhduser

Die bestehenden Gartenhduser bleiben alle auf ihrem Standort. Die zu-
sdtzlich moglichen neuen Gartenhduser weisen eine Brutto-Fldche von
ca. 18 m* auf. (Kamine und WCs -auBer Trockentoilette- sind nicht erlaubt).
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Bei Ersatz der vorhandenen Hiitten sind die gleichen Angaben wie bei Neubau
zu beachten.

Es ist anzustreben, verschiedene Haustypen entwickeln zu lassen.

Vorgeschriebene Materialverwendung: Holz-Steinbauweise
Umbauter Raum: max. 45 m’

Dachform: Sattel- oder Walmdach
Hausstellungen: Bebauungsplan

Die vorgenannten Empfehlungen ermdglichen eine groBere Variabilitdt
in Nutzung und Erscheinungsbild.

Vegetationsflachen

In Angrenzung an die freie Landschaft - Randstruktur - sind standortgemaBe
Geholze in Mindestbreite von 2 m in Form einer Strauch-Mischpflanzung in
u.a. Arten durchzufiihren

Im Siidosten der Anlage sind die vorhandenen Weiden in 5 m Breite zu
erganzen. Die Pflanzung ilbernimmt die Funktion eines Feldgehdlzes als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Pflanzenverwendung:

Strducher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Lonicera xy]osteuﬁ - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Holunder

Wildrosen
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Fldachenangaben

Gesamtfldche 16.104,0 m*
davon 22 Kleingdrten 13.404,0 m®
ErschlieBungsweg 2.080,0 m?
Weg (4 m breit) 620,0 m°

6231 Sulzbach (Ts.), den 01. Marz 1985

. IFLA

100,0 %
83,2 %
12,9 %

3:9 %



