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II1. Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan ,Tankstelle Offenthal”, Offenthal, Stadt Dreieich.

Plangrundlage

I\\

Als Grundlage des Bebauungsplans ,Tankstelle Offenthal™ dient das Amtliche Liegenschaftskataster des
Amts fiir Bodenmanagement Heppenheim in digitaler Form, Stand Marz 2015. Zusatzlich wurden die
Anderungen der im laufenden Flurbereinigungsverfahrens Offenthal erstellten Skizze zur Zerlegung
vom 07.07.2015 (Amt fir Bodenmanagement Heppenheim) gesondert libernommen (vgl. Kap. 2).

1 Anlass der Planaufstellung

Die Stadt Dreieich beabsichtigt im Bereich siidwestlich des Kreisverkehrs in der Mainzer StraBe (An-
bindung an die Ortsumgehung B 486) am westlichen Siedlungsrand von Offenthal die Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes Tankstelle (vgl. Abb. 1). Die Bauleitplanung soll der Milzetti & Wanke
GbR den beabsichtigten Bau einer Tankstelle ermdglichen. Es handelt sich hierbei um die Verlegung
der an der bisherigen Ortsdurchfahrt von Offenthal (Mainzer StraBe) gelegenen Tankstelle. Die Stadt
Dreieich hat mit der Milzetti & Wanke GbR als Grundlage fiir das Vorhaben am 27.02.2015 einen stad-
tebaulichen Vertrag geschlossen.

Die Verlagerung ist sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch aus betriebswirtschaftlichen Griinden
erforderlich, da der bisherige Standort durch den Bau der Ortsumgehung im Zuge der B 486 an At-
traktivitat verloren hat. Bisher liegt die Tankstelle innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches an der al-
ten Ortsdurchfahrt. Die angrenzenden Siedlungsflachen und das Grundstiick der Tankstelle sind als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt (Bebauungsplan 3/79-1 A, Borngarten - Teil I A). Die stadtebau-
lich problematische Nachbarschaft von Tankstelle und Wohnnutzung kann durch eine Verlegung der
Tankstelle aufgelést werden. Aus stadtebaulicher Sicht ist es daher wiinschenswert, dass die Tankstel-
le an einen verkehrlich besser angebundenen Standort verlagert wird. So kann eine weitere verkehrli-
che Entlastung der Ortslage erreicht werden. Durch die Aufgabe des bisherigen Tankstellenstandortes
erfahrt das dortige innerértliche Wohngebiet eine Aufwertung und kann unter Nutzung des freigewor-
denen Grundstticks eine Abrundung erfahren.

Gleichfalls haben sich mit der Abkoppelung vom Durchgangsverkehr die wirtschaftlichen Bedingungen
fir die Tankstelle an ihrem bisherigen Standort deutlich verschlechtert, so dass ein langfristiger Erhalt
des alteingesessenen Betriebes gefdhrdet ist.

Der gewahlte Standort am Kreisverkehr am westlichen Ortsrand von Offenthal mit der Néhe zur Orts-
umgehung erméglicht die Berticksichtigung der stadtebaulichen und betriebswirtschaftlichen Zielvor-
stellungen. Durch die Verlegung der Tankstelle an den Ortseingang mit einer direkten Anbindung an
die Ortsumgehung wird die problembehaftete Nachbarschaft von Tankstelle und Wohnnutzung aufge-
I6st. Die ehemalige Ortsdurchfahrt erfdhrt eine weitere verkehrliche Entlastung, die innerortliche At-
traktivitat von Offenthal als Wohnstandort steigt. Gleichzeitig ermdglicht die verkehrsgiinstige Lage
einen wirtschaftlichen Betrieb der Tankstelle und tragt damit zum stédtebaulich gewiinschten Erhalt
der Tankstelle als eine Versorgungseinrichtung mit durchgéngigen Offnungszeiten in Offenthal bei.

Fir den westlichen Ortsrand von Offenthal wurde 2006 ein stddtebaulicher Rahmenplan erarbeitet und
offentlich diskutiert. Obwohl es im Endergebnis nicht zu einer Beschlussfassung des Rahmenplanes
gekommen ist, konnte fiir einen Teilaspekt, die Verlegung der Tankstelle Offenthal an die Verkniipfung
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der Mainzer StraBe mit der Ortsdurchfahrt, schon wéahrend der Planungsphase eine breite Uberein-
stimmung aller Planungsbeteiligten ausgemacht werden.

Aufgrund der Bedeutung der Nahe des kiinftigen Tankstellenstandortes zur Ortumgehung sind in Of-
fenthal keine Standortalternativen zu der gewahlten Lage gegeben. Ein andere geeigneter Standort an
der Ortsumgehung ist nicht erkennbar (vgl. Kap. 2.4 Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tankstelle
Offenthal).

Der gewahlte Standort ist im RegFNP (Regionalverband Frankfurt-RheinMain, 2014) als geplantes Ge-
werbegebiet dargestellt. Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung der Vorhabenflache als Sonstiges
Sondergebiet Tankstelle vorgesehen. Der Regionalverband hat vorab bestétigt, dass der Bebauungs-
plan mit einer Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets Tankstelle als entsprechend
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem RegFNP (vgl. Kap. 3.1) entwickelt anzusehen ist. Eine Flachennutzungs-
plananderung mit entsprechendem Umweltbericht als paralleles Verfahren ist nicht angezeigt.

2 Lage des Vorhabens

_______

; o = 4

Abb. 1: Lage und Geltungsbereich
(Lage Bebauungsplan = rot umkreist, Geltungsbereich = rot
Quelle: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM, gestrichelt umrandet
Kartendarstellung: © OpenTopoMap, unmaBstablich)

Der rote Kreis in Abb. 1 kennzeichnet die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Tankstelle
Offenthal®. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Grundstticke:

Gemarkung Offenthal, Flur 2;

Flurstiick 1/2 (tw.) 42 (tw.), 43 (tw.), 44/1, 44/2 und 58 (tw.) sowie

Gemarkung Offenthal, Flur 6;

Flurstiick 101/7 (tw.).

[Neue Flurstiicksnummern gemaB Skizze zur Zerlegung , Stand 07.07.2015:

Gemarkung Offenthal, Flur 2; Flurstick 1/2 (tw.) 42/1 (tw.), 44/1, 44/2, 44/3, 44/4 und 44/5 sowie
Gemarkung Offenthal, Flur 6; Flurstiick 101/7 (tw.).]
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Die Flache des Bebauungsplans ,Tankstelle Offenthal® umfasst eine Flache von rd. 5.500 gm, von der
rd. 4.700 gm auf den Standort der Tankstelle und rd. 800 gm auf die Anbindung an den vorhandenen
Kreisverkehr entfallen. Nach Westen erfolgt die Anbindung an die Ortsumgehung, nach Nordosten an
die alte Ortsdurchfahrt (Mainzer StraBe). Unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend
liegt der Kreisverkehr, an den die vorgenannten StraBen anbinden und Uber die StraBe ,In der Quelle®,
die Siedlungsflachen der Gemarkung Offenthal von Westen her erschlieBen. Von Stidosten bis Stidwes-
ten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) an den Geltungsbereich.

Die ErschlieBung der Tankstelle erfolgt liber eine neu zu errichtende Ein- und Ausfahrt mit Anbindung
an den Kreisverkehr.

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionale Flachennutzungsplan 2010 fiir den Ballungsraum

Frankfurt/Rhein-Main

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP, Planstand 31.12.2013, REGIONALVERBAND
FRANKFURTRHEINMAIN 2015) fasst im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main Regionalplan und Fl3-
chennutzungsplan zu einem gemeinsamen Planwerk zusammen (§ 204 BauGB).

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (Planstand 31.12.2013) stellt den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (Abb. 2, eingefligter roter Kreis) und die weiter siidlich liegenden Flachen als ,,Gewerbli-
che Bauflache, geplant™ dar. Im Norden grenzt die Anbindung an die Ortsumgehung (B 486) an den
Geltungsbereich, im Osten ist es die ehemalige Trasse der B 486 (ehemalige Ortsdurchfahrt). Beide
Trassen sind als BundesfernstraBe, Bestand dargestellt. Ostlich der ehemaligen Trasse der B 486 hinter
einem Larmschutzwall schlieBt sich die Ortslage von Offenthal (Wohnbauflachen, Bestand) an. Im
Westen zeigt die Darstellung des RegFNP eine Sonderbauflédche, Garten- / Landschaftsbau, westlich
der Ortsumgehung B 486 (BundesfernstraBe, Bestand) liegen landwirtschaftlich genutzt Fldchen (Vor-
ranggebiet fir Landwirtschaft bzw. Flache fir die Landbewirtschaftung). Rund um die Ortslage von
Offenthal bzw. den geplanten Bauflachen, teilweise mit einem schmalen Pufferbereich wird (berla-
gernd regionaler Griinzug dargestellt (Vorranggebiet regionaler Griinzug).
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(roter Kreis = Lage Geltungsbereich;
Quelle: REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN 2015)

3.2 Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes Siidhessen

Der Landschaftsrahmenplan Siidhessen (LRPS/ REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2000) formu-
liert die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes in der Region. In der Entwicklungskarte sind der Gel-
tungsbereich sowie sein Umfeld als WeiBflache dargestellt (keine Flachenbelegung).

3.3 Bestehende Bebauungsplane

Ostlich der ehemaligen Trasse der B 486 beginnt die Siedlungslage von Offenthal. Im Umfeld des Vor-
habens befinden sich die Geltungsbereiche von zwei Bebauungsplanen (KREIS OFFENBACH 2015).
Nordlich der StraBe ,In der Quelle® liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3/79-1 ,Borngarten
- Teil I (rechtwirksam 28.05.1982) sowie stdlich der StraBe ,In der Quelle® der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 3/79-1 A ,Borngarten - Teil I A" (rechtwirksam 28.07.1995). Beide Bebauungsplane
setzen Ostlich des Larmschutzwalls parallel zur Mainzer StraBe Allgemeine Wohngebiete fest. Im Be-
reich der Mainzer StraBe besteht eine geringfiigige Uberlagerung mit dem Bebauungsplan 3/79-1
»Borngarten - Teil I.
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3.4 Stadtebaulichen Entwicklungskonzept oder sonstige stadte-

baulichen Planung entsprechend § 1 Abs. 6, Nr. 11 BauGB

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Dreieich (ACOCELLA 2008) sowie die Fortschrei-
bung des Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Dreieich (ACOCELLA 2015) wurden 2008 bzw. 2015 von der
Stadt Dreieich beschlossen. Ziel des Zentrenkonzeptes ist es, die Nahversorgung in den Stadtteilen zu
sichern und entsprechende zentrale Versorgungsbereiche festzulegen. Das Zentrenkonzept sowie die
Fortschreibung des Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Dreieich stellen dabei die rechtliche Grundlage fir
die sortimentsbezogene Steuerung auch der kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen durch Bebauungs-
plane fiir das gesamte Stadtgebiet Dreieich dar.

Nach den Grundsatzen der Fortschreibung des Zentrenkonzeptes zur rdumlichen Einzelhandelsentwick-
lung fiir die Stadt Dreieich handelt es sich bei dem Standort des Vorhabens um einen nicht etablierten
und nicht integrierten Standort. Hier wird die Ansiedelung von groB3flachigem zentrenrelevantem Ein-
zelhandel ausgeschlossen. Dies gilt ebenfalls fiir nicht groBflachigen zentrenrelevanten Einzelhandel,
allerdings ist hier als eine Ausnahme ein zentrenrelevantes Randsortimente bei einem nicht zentrenre-
levantem Hauptsortiment bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache, max. 800 m2 Randsortimente vorge-
sehen.

4 Stadtebauliches Konzept

Die Planung dient einer Verlagerung einer bisher an der Mainzer StraBe gelegenen Tankstelle an den
westlichen Ortsrandbereich von Offenthal.

Durch die Festsetzung der Flache als Sonstiges Sondergebiet Tankstelle soll sichergestellt werden,
dass die aus stadtebaulicher Sicht an diesem Standort vorgesehene Tankstellennutzung auch stattfin-
det. Eine andere gewerbliche Nutzung der Flache ist an dieser Stelle stéddtebaulich nicht erwiinscht.
Durch die Begrenzung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Handelssortimente wird sichergestellt,
dass keine Konkurrenz zum Einzelhandel in Offenthal entsteht, aber gleichzeitig kann lber die Tank-
stelle eine Notversorgung von Offenthal gewahrleistet werden.

Am neuen Standort wird ein Sonstiges Sondergebiet Tankstelle festgesetzt, welches die Errichtung
einer Tankstelle mit Durchfahrwaschhalle, Reparaturwerkstatten, Verkaufsraum (Shop) und Bistro er-
maoglicht. Aufgrund der festgesetzten Zufahrt vom Kreisverkehr ist anzunehmen, dass die Gebdude im
sudlichen Teil des Grundstiickes angeordnet werden. Der Flachenzuschnitt berlcksichtigt dabei eine
Tankstelle bestehend aus dem Hauptgebaude mit den vorgelagerten Zapfstellen sowie einem Komplex
aus Durchfahrwaschhalle und Servicehalle.

Die Planung ist so konzipiert, dass sie die Errichtung von bis zu vier beidseitig nutzbaren Zapfanlagen
eine davon auch fir LKWs geeignet, zulasst. Vorgesehen ist ein Betrieb der Tankstelle rund um die
Uhr an 7-Tagen in der Woche (24-Stunden Betrieb). Die Offnungszeiten der AuBenterrasse mit AuBen-
gastronomie, der Durchfahrwaschhalle und der SB-Staubsauger sind taglich von 6.00 bis 22.00 Uhr,
die der Servicehalle von Mo. bis. Sa. von 6.00 bis 22.00 Uhr.
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Die an die StraBen angrenzenden Flachen sollen von Versiegelung freigehalten und begriint werden.
Sie sind als Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorge-
sehen. Diese akzentuieren den Ubergang des StraBenraumes zum Tankstellengrundstiick und griinen
zusammen mit einigen Baumpflanzungen die angrenzenden Gebaude bzw. Stellpldtze ein. Auch alle
weiteren nicht versiegelten Flachen sind als Griinflachen anzulegen.

5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist sowohl verkehrlich als auch medientechnisch bisher nicht erschlossen. Die Ver- und
Entsorgung soll tiber entsprechende Medienverbindungen durch den Anschluss an das jeweilige Orts-
netz von Offenthal erfolgen, die VerkehrserschlieBung tber eine neu zu errichtende Ein- und Ausfahrt
an den bestehenden Kreisverkehr.

5.1 VerkehrserschlieBung
5.1.1 StraBenverkehrsanbindung

Das Sonstige Sondergebiet Tankstelle wird (ber eine neu zu errichtende Ein- und Ausfahrt an den
Kreisverkehr an das offentliche StraBennetz angebunden. Von der Grundstiickszufahrt am Kreisverkehr
Uber den westlichen Anschluss der Ortsumgehung ist ein unkomplizierter Anschluss an das Uberortli-
che StraBenhauptnetz (B 486) gegeben.

Entlang der BundesstraBe (B 486) und bis zum Ende der Eckausrundung an der Einmiindung der Ver-
bindungsstraBe gilt gemaB § 9, Abs. 1 Satz 1 BundesfernstraBengesetz ein Bauverbot von 20 m, ge-
messen vom auBeren Fahrbahnrand. Darliber hinaus gilt eine 40 m Baubeschrankungszone, in der
Hochbauten, Umfahrungen, Stellpldtze usw. nur mit der Zustimmung der StraBenbauverwaltung (Hes-
senMobil) errichtet werden diirfen.

Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehres und des Anschlusses an die Ortsumgehung wurde im Zuge
einer verkehrstechnischen Untersuchung (Neubau Aral-Tankstelle in Dreieich-Offenthal, Anschluss an
die B 486, DEHMER & BRUCKNER INGENIEURE + PLANER GmbH, 2015) untersucht. Die Bewertung
der Knotenpunkte erfolgt auf der Grundlage des Handbuchs fiir die Bemessung von StraBenverkehrs-
anlagen und dessen Berechnungs- bzw. Auswertemethodik. Im Ergebnis flir die einzelnen Verkehrs-
strdme zum Prognosehorizont 2030 ist mit neuer Tankanlage fiir alle betrachteten Knotenpunkte min-
destens die Qualitatsstufe B gegeben und liegt damit Gber den Anforderungen. Aus verkehrstechni-
scher Sicht sind die Errichtung der neuen Tankstelle und der Anschluss Uber den bestehenden Kreis-
verkehr problemlos mdglich.

5.1.2 Zufahrten / Zuwegung

Die verkehrliche Anbindung des Sonstigen Sondergebiets Tankstelle erfolgt ausschlieBlich tber eine
neu zu errichtende Ein- und Ausfahrt an den Kreisverkehr. Anderweitige Zufahrten oder Zuwegungen
sind nicht vorgesehen.
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5.1.3 Innere ErschlieBung

Als mdgliche innere ErschlieBung des Sonstigen Sondergebiets Tankstelle wird eine kreisférmige Er-
schlieBung gegen den Uhrzeigersinn angenommen. Die einfahrenden Fahrzeuge erreichen Uber die
Einfahrt und einen leichten Rechtschwenk die Zapfanlagen. Nach dem Tankvorgang werden die Zapf-
anlagen durchfahren, vor dem Tankstellengebaude nach links abgebogen und in einem Linksschwenk
die Ausfahrt der Tankstelle erreicht. Lastkraftwagen umfahren wegen ihrer groBeren Kurvenradien das
Tankstellengebdude in einem weiten Linksbogen und fahren dann zur Ausfahrt. So wird ein Kreuzen
der ein- und ausfahrenden Verkehre vermieden.

5.1.4 Ruhender Verkehr

Fir Fahrzeuge, deren Halter die Tankstelle fir ldngere Zeit aufsuchen, werden entsprechende Stell-
platze vorgehalten. Insgesamt stehen auf dem Tankstellengelande 21 PKW-Stellpldtze und ein Behin-
dertenstellplatz zu Verfligung. Damit werden die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich
erflillt.

5.1.5 FuBganger und Radfahrer

Das offentliche StraBennetz im Bereich der Tankstelle ist mit einem separaten, kombinierten Geh- und
Radweg, der vom StraBenkorper durch einen Griinstreifen getrennt wird, versehen. Diese miissen am
Kreisverkehr von dem ein- und ausfahrenden Tankstellenverkehr gekreuzt werden. Zur sicheren Que-
rung des Zufahrtsbereiches werden taktile Leitelemente vorgesehen.

5.2 Medientechnische ErschlieBung
5.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann Uber den Anschluss an das Ortsnetz erfolgen. Die bendtigten Wasser-
mengen kdnnen an die Tankstelle geliefert werden (Mitteilung vom 21.10.2015, Stadtwerke Dreieich).
Die Detailabstimmung mit den Stadtwerken erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ver- und Entsor-
gungsplanung im Zuge des Bauantragsverfahrens.

Unter der Trasse des Feldweges (Gemarkung Offenthal, Flur 2, Flurstiick 43 ) verlauft eine stillgelegte
Fernwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach (ZWO, Mittei-
lung vom 23.07.2015).

5.2.2 Léschwasserversorgung

Fir das Vorhaben im Rahmen des Bebauungsplans ,Tankstelle Offenthal® ist die Loéschwasserversor-
gung gesichert (Schreiben der Stadtwerke Dreieich vom 21.07.2015). Es stehen aus dem offentlichen
Trinkwasserrohrnetz 96 m3/h Wasser (ber einen Zeitraum von zwei Stunden bereit. Dies entspricht
einer Wassermenge von 1.600 I/min.

11



HERRCHEN

&

Bebauungsplan ,Tankstelle Offenthal®, Stadt Dreieich, Begriindung & SCHMITT i—@

12.02.16

5.2.3 Abwasser

Durch den Geltungsbereich fiihrt keine Abwasserleitung. Die Ableitung von Schmutzwasser ist tech-
nisch gesichert (Stadt Dreieich, Mitteilung vom 24. Juli 2015). Mégliche Anschlusspunkte an den of-
fentlichen Abwasserkanal liegen 6stlich des Kreisverkehrs in der StraBe "In der Quelle" (voraussichtlich
Druckleitung erforderlich, Entfernung ca. 60 m) sowie siidostlich des Geltungsbereiches in der Mainzer
StraBe (im Freispiegelgefalle erreichbar, Entfernung ca. 350 m).

Das nicht schéddlich verunreinigte Niederschlagswasser kann, unter Beachtung der Auflagen der von
der zustandigen Behorde noch zu erstellenden Versickerungserlaubnis, auf dem Grundstiick der ge-
planten Tankstelle versickert werden (Mitteilung Untere Wasserbehtrde, Kreis Offenbach vom
22.10.2015). Die Dimensionierung der Versickerungsmulden ist so gewahlt, dass entsprechend der
durchgefiihrten Berechnungen eine vollstandige Versickerung ohne Notiiberlauf gewahrleistet ist.

5.2.4 Stromversorgung

Die Sicherstellung der benétigten Anschlussleistung ist tber einen Anschluss an das Stromnetz in Of-
fenthal moglich.

Durch den Geltungsbereich fiihrt ein Privatkabel von HessenMobil (Amt fir StraBen- und Verkehrswe-
sen). Nach den textlichen Anmerkungen zu diesem Kabel im vorliegenden Plan ist die Lage des Kabels
unklar. Im Plan dargestellt, Die Kabeltrasse verlauft von Westen kommend im Bereich des kombinier-
ten Rad- und FuBweges entlang der VerbindungsstraBe und des Kreisverkehrs und unterquert dann
die Mainzer StraBe im Bereich der Rad- und FuBwegeuberfiihrung (Mitteilung Stadtwerke Dreieich vom
31.03.15, genaue Lage unklar). Stdostlich des Kreisverkehrs befindet sich in einem Schaltschrank ein
Anschluss an ein weiterfiihrendes Privatkabel von HessenMobil, welches von hier &stlich parallel zur
Mainzer StraBe nach Siiden verlauft.

Ein weiteres Steuerungskabel verldauft ohne den Geltungsbereich zu tangieren von Norden (Lage paral-
lel zur ehemaligen Trasse der BundestraBe 486) bis zum Kreisverkehr und knickt dann nach Osten in
die StraBe ,In der Quelle®™ ab. Im siidlichen Gehweg der vorgenannten StraBe endet mit einer Endmuf-
fe ein 1 kV-Kabel der Stromversorgung der Siedlung Dreieich.

5.2.5 Gasversorgung

Die Sicherstellung der benétigten Anschlussleistung ist aus der vorhandenen Versorgungsanlage mog-
lich.

Durch den Geltungsbereich fiihrt keine Gasleitung. Die nachste Niederdruckversorgungsleitung liegt
Ostlich des Kreisverkehres (Strafe ,In der Quelle™).
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5.2.6 Telekommunikation

Die Sicherstellung der benétigten Anschlussleistung ist aus der vorhandenen Versorgungsanlage mog-
lich.

Durch den Geltungsbereich fiihrt keine Telekommunikationsleitung (Abfrage Telekom und Medicom).
Die nachste Telekommunikationsleitung der Telekom liegt dstlich des Kreisverkehres (StraBe ,In der
Quelle").

53 Zuwegungen fiir Feuerwehr und Rettungsdienste, Brandschutz

Bei der Planung des Vorhabens sind die Vorgaben des Brandschutzes berticksichtigt worden und ha-
ben Eingang in die Planung gefunden. Ein detaillierter Nachweis erfolgt im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

5.4 Belange des Artenschutzes

|\\

Im Zuge des Bebauungsplans ,Tankstelle Offenthal™ wurde 2014 ein eigensténdiger Artenschutzfach-
beitrag erstellt (BLU 2014, siehe: Anhang 1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan ,Tankstelle Of-
fenthal®).

Die Ackerflache, die innerhalb des Geltungsbereichs liegt, hat keine faunistischen Besonderheiten vor-
zuweisen. Bei den vier Begehungen konnten nur Haussperling, Mehl- und Rauchschwalbe, Stieglitz
sowie Turmfalke als Nahrungsgaste beobachtet werden (BLU 2014). Fir die vorgenannten Arten stellt
Artenschutzfachbeitrag keine erheblichen Auswirkungen fest.

In den benachbarten, mit einigen Fehlstellen behafteten Ackerflache befanden sich 2014 zwei Reviere
der Feldlerche. Diese Art hat die Ackerflachen zur zweiten Brut genutzt (BLU 2014). Der Artenschutz-
fachbeitrag ermittelt durch optische Wirkungen des Vorhabens (Kulissenwirkungen) erhebliche Auswir-
kungen auf die Bruthabitate der Feldlerche. Nur mittels bestimmter Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen (CEF = continued ecological functionality) kann der Eintritt der Verbotstatbestéande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG verhindert werden.
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5.5 Umweltbelange und AusgleichsmaBBnahmen

Die geplante Tankstelle entsteht im Bereich einer intensiv genutzten Ackerflache, einem Gunststandort
fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Aufgrund dieser Standortcharakteristik ergeben sich fiir die meis-
ten Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima und Luft, Pflanzen und Lebensgemeinschaften, Mensch sowie
Kultur- und Sachgiter) nur geringe bis mittlere Bedeutung. Bemerkenswert ist das Vorkommen der
Feldlerche (Revierstandorte) auf den benachbarten Ackerflachen.

Durch den Bebauungsplan ,Tankstelle Offenthal® ergeben sich insbesondere durch die Flacheninan-
spruchnahme (Versiegelung von ca. 3.900 m2) Auswirkungen von geringer bis mittlerer Schwere auf
die zu betrachtenden Schutzgiiter. Durch Festsetzungen Uber eine Ausnutzung der max. mdglichen
Grundflachenzahl ist der Flachenbedarf fiir das Vorhaben auf das unbedingt notwendige MaB redu-
ziert. Die Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich und die wasser- und luftdurch-
lassige Gestaltung von Stellplatzen verringern die Versickerungsverluste. Aus artenschutzrechtlicher
Sicht kommt es zur Beeintrachtigung von zwei Revieren der Feldlerche. Um den Eintritt artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande zu verhindern, sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen sowie
eine CEF-MaBnahme (Brache-/Bliihstreifen fir die Feldlerche) notwendig.

Trotz vorgesehener Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kommt es durch die ErschlieBung und
Bebauung zu erheblichen Eingriffen, die entsprechende Kompensationsbedarf erzeugen. Aufgrund des
hohen Ausnutzungsgrades ist ein Ausgleich im Geltungsbereich nicht zu erreichen. Das verbleibende
Defizit wird durch eine externe KompensationsmaBnahme (Pflanzung von StraBenbdaumen) sowie
durch OkokontomaBnahmen vollstandig ausgeglichen. Bei den drei bilanzierten OkokontomaBnahmen
handelt es sich um WaldumbaumaBnahmen bzw. Nutzungsaufgabe von Wald im Bereich der Luder-
bachaue (FFH-Gebiet). Die artenschutzrechtliche gebotene CEF-MaBnahme wird (iber drei Jahre hin-
sichtlich ihres Erfolges durch ein Monitoring begleitet.
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6 Stadtebauliche und griinordnerische
Planungsaussagen

Die im Folgenden erlduterten und begriindeten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachfol-
gend kursiv gekennzeichnet, sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Tankstelle (SOrank)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein Sonstiges Sondergebiet Tankstelle
(SOmnk) mit der Zweckbestimmung , Tankstelle mit Durchfahrwaschhalle, Verkaufsraum (Shop) und
Bistro" festgesetzt. Erlaubt ist hier ausschlieBlich eine Tankstellennutzung mit angeschlossenen Ein-
richtungen wie z. B. Durchfahrwaschhalle, Reparaturwerkstétten, Bistro oder Verkaufsstdtten. Die
Verkaufsstétte sowie das Bistro miissen dem Tankstellenbetrieb raumlich angegliedert und als dessen
Bestandteile erkennbar sein. Die Verkaufsflache fir den Shop ist auf max. 150 m? begrenzt.

Zentrenrelevante Handelssortimente gemal3 der Dreieicher Liste (siehe Anhang 1 der Begriindung)
sind bis zu max. 100 m?2 Verkaufsfiache zuldssig.

Begriindung:

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet gemaB § 8 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet (SOtank) mit der Zweckbestimmung Tankstelle festgesetzt. Begriindet ist diese Festset-
zung durch die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Dreieich, an dieser Stelle nur den Bau einer Tank-
stelle zuzulassen. Eine gewerbliche Nutzung, wie sie im RegFNP dargestellt wird (geplantes Gewerbe-
gebiet), soll ausgeschlossen werden. AuBerdem handelt es sich bei dem Bebauungsplangebiet um den
einzigen geeigneten Standort fiir eine Tankstelle in Offenthal. Da aus stadtebaulicher Sicht die Verle-
gung der Tankstelle gewiinscht ist und gleichzeitig die Notwendigkeit einer Tankstelle in dem Ortsteil
gesehen wird, ist die Festsetzung so zu fassen, dass sie hier nur den Bau einer Tankstelle zuldsst.
Daher wird die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet (SOtank) mit der Zweckbestimmung Tankstelle
gewahlt, auch wenn die Darstellung im RegFNP ein geplantes Gewerbegebiet vorsieht.

Als zuldssige Nutzung wird eine Tankstelle mit Durchfahrwaschhalle, Reparaturwerkstatten, Verkaufs-
raum (Shop) und Bistro festgesetzt. Die Verkaufsflachen sowie der Anteil an zentrenrelevanten Han-
delssortimenten werden auf ein stadtebaulich vertretbares MaB begrenzt. Hierbei ergeben sich keine
direkten Vorgaben aus der Fortschreibung des Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Dreieich (ACOCELLA
2015, vgl. Kap. 3.4). Das vorgesehene Vorhaben einer Tankstelle mit angegliederter Verkaufsflache ist
nicht dem klassischen Einzelhandel zugeordnet, auch wenn die Verkaufsflachen der Tankstellenshops
im Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Dreieich und dessen Fortschreibung in die Ermitt-
lung der Verkaufsflachen miteinbezogen wurden (ACOCELLA 2008 bzw. 2015). Eine Aussage mit ent-
sprechenden Standortvorgaben zu Tankstellenshops findet sich in der Unterlage nicht, die Anwendung
der Ansiedelungsvorgaben fiir groBflachigen und nicht groBflachigen, zentrenrelevanten Einzelhandel
lassen sich nicht auf die Tankstellenshops tbertragen (max. 10 % zentrenrelevante Handelssortimente
bezogen auf die Gesamtverkaufsflache). Vielmehr ist eine einzelfallbezogene Beurteilung notwendig.
Mit einer Begrenzung des zentrenrelevanten Handelssortiment auf max. 100 m2 Verkaufsflache wurde
eine GroBe gewahlt, die die Ziele des Zentrenkonzeptes der Stadt Dreieich beriicksichtigt (Sicherung
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des zentralen Versorgungsbereich) und gleichzeitig dem stadtebaulich gewiinschten Erhalt der Tank-
stelle als eine Versorgungseinrichtung mit durchgéngigen Offnungszeiten in Offenthal Rechnung tragt.

6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§8 18, 19 und 21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung inklusive aller Nebenanlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundfidchenzahl (GRZ), welche auf die in § 17 (1) BauNVO festgelegte Obergrenze von 0,8 festge-
setzt wird.

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) durch Grundfidchen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig.

Zuldssig ist eine eingeschossige Bebauung. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 190 m d. NNV
festgesetzt, Sie bezieht sich auf Normal Null und ist als feste Bezugshdhe fiir die Wand- (WH) bzw.
Dachhohen (DH) ausgewiesen. Gemessen wird am Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut (Dach-
hohe) bzw. der Oberkante Wand (Wandhdhe).

Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Aufbauten fiir technische Einrichtungen
(z. B. Antennen, Schonsteine). Die Oberkanten dieser Aufbauten diirfen die jeweiligen Oberkanten der
Gebédude um nicht mehr als 2 m dberschreiten. Ausgenommen sind auch die Werbeanlagen, Werbepy-
lon und Preisanzeige (siehe Kap. 7.1 der Begriindung).

Begriindung:

Aus stadtebaulicher Sicht wird die volle Ausschépfung der in der BauNVO festgelegten Kappungsgren-
ze der GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies wird insbesondere vor dem Hintergrund der betrieblichen Erfor-
dernisse und der Organisation einer Tankstelle, die groBflachige Betriebsflachen bedingen, fiir vertret-
bar gehalten. Auch im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden ist eine dichtere
Bebauung, die den Flachenverbrauch soweit als méglich begrenzt, der Vorzug vor geringerer Baudich-
te zu erteilen.

Die Begrenzung der max. Hohe baulicher Anlagen richtet sich nach den projektspezifischen Anforde-
rungen, insbesondere der lichten Durchfahrtshéhen fiir LKW. Durch die festgesetzte Héhenbegrenzung
und die einstockige Ausfiihrung des Tankstellengebdudes werden Beeintrachtigungen der Umgebung,
insbesondere des Landschafts- bzw. des Ortsbildes, weitgehend vermieden, die Tankstellenbauten
Uberragen die 6stlich der Mainzer StraBe liegende Wohnbebauung nicht.
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6.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

i. V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die tberbaubaren und nicht lberbaubaren Grundstiicksfidchen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen kdnnen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bau-
ten geringfiigig, d. h. bis zu einer Tiefe von 2,5 m tberschritten werden, sofern diese im Einzelnen
nicht breiter als 5,0 m sind. Nebenanlagen, die der Versorgung der Gewerbefidchen mit Elektrizitdt,
Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch aulBerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflidachen zuldssig.

Begriindung:

Die Nutzung als Tankstelle verlangt eine gréBtmadgliche Variabilitat in Bezug auf die Ausgestaltung und
Anordnung der baulichen Anlagen. Daher wird die offene Bauweise festgesetzt.

Zum Schutz der angrenzenden ackerbaulichen bzw. gartenbaulichen Nutzungen sowie einer zu gestal-
tenden Abstandsflache zum StraBenraum wird die umlaufende Baugrenze mit einem Mindestabstand
von 5 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Geringfiigige Uberschreitungen werden zugelassen, um
die Anordnung einzelner Bauten der Tankstelle flexibler auszugestalten und die Anpassung an vorhan-
dene Zwangspunkte beziiglich der Lage zu ermdglichen.

Ebenfalls ausgenommen werden die notwendigen Nebenanlagen zur Versorgung der Tankstelle, da die
Anordnung dieser Nebenanlagen bestimmten Zwangspunkten unterliegen (z. B. vorhandene Leitungs-
netz, 6ffentliche Zuganglichkeit usw.).

6.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Eine Uberschreitung der im Plan festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) durch Grundfidchen der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen) ist nicht zuldssig.

Begriindung:

Um mit Grund und Boden sparsam umzugehen und den Platzbedarf durch die Tankstelle zu begrenzen
wird die GRZ auf das HéchstmaB von 0,8 festgesetzt (vgl. Kap. 6.2). Eine weitere Uberschreitung wird
aber ausgeschlossen, damit ein MindestmalB an Eingriinung und AuBenanlagengestaltung gewahrleis-
tet ist.

6.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Kreisverkehr sowie seine Nebenfiachen werden als offentliche Verkehrsfidche festgesetzt, hier wird
die Zufahrt zur Tankstelle errichtet.

Begriindung:

Der Kreisverkehr sowie seine Nebenflachen, darunter auch die neu zu bauende Zufahrt vom Kreisver-
kehr werden entsprechend ihrer Widmung als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die neu zu bau-
ende Zufahrt (ibernimmt die verkehrliche Anbindung der Tankstelle an das offentliche StraBennetz.
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Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (§ 2a BauGB) und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung (u. a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregun-
gen und Bedenken sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Um
Wiederholungen in den Ausarbeitungen zu reduzieren und den Verfahrensgang ubersichtlicher zu ge-
stalten, werden die im Zuge der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte (Regelung des
naturschutzrechtlichen Ausgleiches), die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaB § 1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den
Umweltbericht integriert (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Tankstelle Offenthal™). Die sich
ergebenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden, sind nachfolgend erlautert:

6.6 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft; Versickerungsmul-
den (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachfidchen und der versiegelten Tankstel-
lenfidchen (Ausnahme bildet der Abfiillplatz sowie der Vorwaschplatz) wird auf dem Tankstellengelén-
de versickert. Die Versickerungseinrichtungen sind so dimensioniert, dass eine vollstandige Versicke-
rung gewdhrieistet ist. Die Fidchen sind zu begriinen.

Begriindung:

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser kann in Abstimmung mit der Untere Wasserbe-
hérde, Kreis Offenbach (Mitteilung vom 22.10.2015) auf dem Grundstlick der geplanten Tankstelle
versickert werden. Fir die Herstellung der Anlagen ist eine Versickerungserlaubnis der zusténdigen
Behorde notwendig. Die Dimensionierung der Versickerungsmulden ist so gewahlt, dass entsprechend
der durchgefiihrten Berechnungen eine vollstandige Versickerung gewahrleistet ist. Mit der Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und der versiegelten Tankstellenfldchen
(Ausnahme bildet der Abfiillplatz sowie der Vorwaschplatz) wird einer Stabilisierung des Bodenwasser-
haushalts Rechnung getragen. Durch die Festsetzung der Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist gewdhrleistet, dass die durch die Versieglung des Standortes verursachten Versi-
ckerungsverluste auf das notwendige MaB begrenzt werden. Gleichzeitig wird das Kanalnetz und somit
die nachfolgende Vorflut entlastet.

6.7 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbegrinung allgemein

20 % der als Sonstiges Sondergebiet Tanken festgesetzten Grundstiicksfiache sind zu begriinen. Je
angefangene 1.000 m2 Grundstiicksfiache ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Baumpfianzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sowie die gemal3 Stellplatzsatzung
der Stadt Drejeich anzupflanzenden Bdume kénnen angerechnet werden. Es wird empfohlen Bdume
der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die zu pflanzenden Bdume mliissen einen Stammumiang von mindes-
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tens 16-18 cm aufweisen und mindestens dreimal verschult sein. Sémtliche Grinfiachen sind zu pfile-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Sonstige Bepflanzungen

Entlang der Mainzer StralBe und nach Nordosten entlang der Verbindungsstralle werden dort, wo keine
Versickerungseinrichtungen vorgesehen werden, drei etwa 5 m breite Fldchen fir die Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf den Fldchen ist neben den festge-
setzten Baumen die Anlage von gestalteten Griinfiachen mit Rasen, Stauden und einzelnen Gehdlzen
vorzusehen.

Baumpflanzung

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten sind kileinkronige Laubbdume der Pflanzliste 1
anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind bis zu maximal 3,0 m zuldssig, Zufahrten und Leitungen/Kandle sind zu beach-
ten. Die Laubbdume mtissen einen Stammumifang von mindestens 16-18 cm aufweisen und mindes-
tens dreimal verschult sein.

a) Pflanzliste 1

Baumarten:

Hainbuche Carpinus betulus
Séulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata’
Wildapfel Malus sylvestris

Feldahorn Acer campestre

Mindestqualitat Laubbdume (Hochstamm, Baumschulqualitdt, 3xv, 16/18)

Stellplatzbegriinung

Stellplatzfiachen sind mit Bdumen gemdlBB der Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich zu gliedern. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden die Laubbdume der Pflanzliste 1. Bdume im
Bereich von Stellpldtzen miissen als Hochstémme einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm
aufweisen und mindestens dreimal verschult sein. Die festgesetzten Baumpfianzungen nach
§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind hierbei im Sinne der Stellplatzsatzung anrechenbar.

Begriindung:

Die straBenzugewandten Fléchen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, die festgesetzten Baumpflanzungen sowie die weiteren Regelungen zu Anpflanzungen sollen
eine Eingriinung und gestalterische Einbindung der dem offentlichen StraBenraum zugewandten Vor-
habensbereich gewahrleisten und den Ubergang von éffentlicher Flache zu privatem Grundstiick ak-
zentuieren. Gleichzeitig sollen sie ein MindestmaB an Begriinung des Tankstellenstandortes sichern.
Ausnahmsweise dirfen Werbeanlagen fiir die Tankstelle in den Anpflanzungsfléchen errichtet werden,
da diese straBennah, fiir den Verkehrsteilnehmer gut einsehbar angeordnet werden missen.
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7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Hessi-
scher Bauordnung
(HBO in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. I S. 46, 180))
7.1 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2. HBO)

Werbeanlagen sind nur im Eingangsbereich und den vorgelagerten Griinfiachen der Tankstelle sowie
an den Baukdrpern zur StralBenfront zuldssig und in der Groe auf 3,0 m? und der Hohe auf 3 m liber
das gewachsene Planum am Standort bzw. bis zur Dachtraufe des als Werbetrdger genutzten Baukor-
pers zu begrenzen. Ausnahmen gelten fiir die Preisanzeige (Hohe max. 8 m, Werbefidche max. 8 m2),
einen weiteren Werbetrdger z. B. Aktivitatentransparent (Hohe max. 4 m, Werbefidache max. 5 m2)
sowie einen Werbepylon (Héhe max. 15 m, Werbeflache max. 10 m2). Eine Beleuchtung der Werbe-
fldchen des Pylonen beschrankt sich auf die der Ortsumgehung zugewandten Seiten. Zuldssig ist das
Anbringen eines umlaufenden Beleuchtungsbandes an den dem angrenzenden Stralbenraum (Verbin-
dungsstraBe zur Ortsumgehung, Kreisverkehr) zugewandten Dachrandkonturen der Fahrbahniiber-
dachung im Bereich der Zapfséulen (Uberdachung Abfiilplatz). Innerhalb des Geltungsbereichs sind
Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- und Blinklicht grundséatzlich unzuldssig.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der GréBe und des Anbringungsortes der Werbeanlagen wird die notwendige
Beschilderung auf ein landschafts- und ortsbildvertragliches MaB begrenzt. Gleichzeitig wird durch die
zugelassenen Ausnahmen erreicht, dass von den angesprochenen Verkehrsteilnehmern eine Erfassung
der Werbeanlagen in sehr kurzer Zeit gewahrleistet ist. Dies ist aus Griinden der Verkehrssicherheit
unabdingbar.

7.2 Flachenbefestigungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
Abs. 1 Nr. 2. HBO)

Stellpldtze und Abstellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Material, wie z. B. groBfugigem Pflaster;
Rasengittersteinen, wassergebundener Decke o. &. herzustellen, soweit nicht aus betrieblichen Griin-
den bzw. infolge bestimmter Nutzungsberechtigter (Behindertenstellpldtze) eine Versiegelung erforder-
lich ist. In begriindeten Féllen ist eine versiegelte Ausfiihrung bei Versickerung auf dem Grundstiick
ZUl&ssig.

Begriindung:

Soweit es moglich ist, soll das anfallende und hierfiir geeignete Oberflachenwasser einer natirlichen
Versickerung zugefiihrt werden, um den Bodenwasserhaushalt unverdndert zu erhalten. Allerdings ist
dabei zu beachten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Au-
Berdem wird hiermit den Vorgaben des § 7 (1) der Stellplatzsatzung Dreieich umgesetzt.
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7.3 Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3. HBO)

An den an doffentlichen StraBenraum anbindenden Grundstiicksgrenzen (Nordost-/Nordwestseite) sind
Einfriedungen unzuldssig.

An den nicht an den Jffentlichen StralBenraum anbindenden Grundstiicksgrenzen (Stidost- und Std-
westseite) sind als Einfriedung nur lebende, geschnittene Hecken bis maximal 1,2 m Hohe zuldssig. Es
sind nur laubabwerfende Gehdilze zuldssig.

Zaune und Mauern sowie Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der Einfriedung ist eine an das Landschaftsbild angepasste Gestaltung mdéglich,
flr die angrenzenden Agrarflachen untypische Zaune und Mauern mit Fernwirkung werden vermieden.

8 Hinweise

8.1 Bauzeitenbeginn
(artenschutzrechtlich gebotene MaBnahme)

Die Bauarbeiten dtirfen nur zwischen dem 01. Oktober und dem 15. Mérz begonnen werden, damit
die Feldlerchen keine Reviere im Wirkraum der bauzeitlichen Storquellen einrichten.

Begriindung:

Die Durchfiihrung der artenschutzrechtlich gebotenen VermeidungsmaBnahme dient der Vermeidung
des Eintrittes der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde.

8.2 Monitoring
(artenschutzrechtlich gebotene MaBnahme)

Die Wirksamkeit der artenschutzrechtlich notwendigen CEF-MaBnahme fiir die Feldlerche ist (iber ein
3-jahriges Monitoring zu dokumentieren. Als Erfolg wird angesehen, wenn die MalBnahmenfldache von
der Feldlerche als Revierstandort angenommen wird und die MalBnahme somit den beabsichtigten
Zweck erfiillt, Fiir den Fall, dass die CEF-MaBnahme nicht erfolgreich ist, sind weitere Ersatzhabitate
herzurichten.

Begriindung:

Die Durchfiihrung der artenschutzrechtlich gebotenen VermeidungsmaBnahme dient der Vermeidung
des Eintrittes der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.

8.3 Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen
(§ 1a(3) S. 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB)

Flir Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen, werden
folgende externe artenschutzrechtlich gebotene MalBnahmen sowie naturschutzrechtlichen Kompensa-
tionsmalBnahmen vorgesehen.
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Artenschutzrechtlich gebotene MalBnahmen

Anlage eines Blih- und Brachestreifens fir die Feldlerche
(CEF-MalBnahme/artenschutzrechtlich gebotene Malnahme AS1)
(Gemarkung Offenthal, Flur 2, Flurstiick 32 [tw.]).

Kompensationsmalnahmen des Naturschutzrechts

Den Eingriffen innerhalb des Plangebietes werden als externe KompensationsmaBnahme
straBenbegleitende Baumpflanzungen entlang der VerbindungsstraBe zur Ortsumgehung zu-
geordnet (Gemarkung Offenthal, Flur 2; Flurstiick 42 [tw.]). Auf der Fldche sind innerhalb
des vorhandenen Griinstreifens zwischen Fahrbahn und Radweg 5 heimische Laubbdume zu
pflanzen. (Pflanzqualitat: H., 3xv,, StU=16-18 cm). Die externen Baumpfianzungen sind zu
Baubeginn bzw. in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die externen
Baumpfilanzungen sind vertraglich zu sichern.

(Gemarkung Offenthal, Flur 2, Flurstiick 42 [tw.]).

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird (iber entsprechende OkokontomalBnahmen O 1
bis O 3ausgeglichen. Alle OkokontomalBnahmen O 1 bis O 3 liegen innerhalb des Gemeinde-
gebietes der Stadt Dreieich innerhalb des FFH-Gebietes ,,Luderbachaue von Dreieich" (5918-
305). Die OkokontomalBnahmen sind vertraglich zwischen der Stadt Dreieich und Hessen-
Forst, Forstamt Langen zu sichern. Es handelt sich um.

0 1 Umwandlung Nadelholzbestand in Eichen-Hainbuchenwald und Sukzession

Stadt Dreieich, Gemarkung Gotzenhain, Flur 13, Fistk. 1/0
Natureg MaBnahme-Nr. 1259, Okokonto-ID 302, FA Langen

O 2 Umwandlung Nadelholzbestand in Eichen-Hainbuchenwald

Stadt Dreieich, Gemarkung Sprendlingen, Flur 25, Fistk. 1/1
Natureg MaBnahme-Nr. 1260, Okokonto-ID 302, FA Lange

O 3 Prozessschutz im Wald - Stilllegung eines Erlen-Eschen-Waldes

Stadt Dreieich, Gemarkung Goétzenhain, Flur 11, Flstk. 1/0
Natureg MaBnahme-Nr. 2662, Okokonto-ID 302, FA Langen
(Aufwertungspotential 13 WE Fidchenbedarf 1.068 m?2)

Die vorgenannten Fldchen (artenschutzrechtlich gebotene MalBnahmen und Kompensationsmalnah-
men des Naturschutzrechts) werden dem Sonstigen Sondergebiet Tankstelle (Vorhaben ,Tankstelle
Offenthal") zugeordnet. Die MalBnahmen auf den einzelnen Fldchen sind detailliert im Umweltbericht
beschrieben. Die Durchfiihrung der MalBnahmen ist bis Satzungsbeschluss durch Erwerb bzw. vertrag-

lich zu sichern.

Begriindung:

Eine vollstandige Kompensation im Geltungsbereich ist nicht gegeben. Um das verbleibende Defizit
auszugleichen, werden externe AusgleichsmaBnahmen bzw. OkokontomaBnahmen vorgesehen. Die
Durchfiihrung der artenschutzrechtlich gebotenen CEF-MaBnahme dient der Vermeidung des Eintrittes
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.
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8.4 Bodenschutz (Hinweis)

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 BodSchG) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens). Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§1a (2) BauGB). Der anfallende Erdaushub aus der
ErschlieBungsmalnahme wie auch von den einzelnen baulichen Anlagen ist getrennt nach Ober- und
Unterboden zu lagern und moglichst bei der Anlage der Griinflachen bzw. auf dem Baugrundstiick
wieder zu verwenden (Erdmassenausgleich). Die abfalltechnische Bewertung des Bodens im Geltungs-
bereich entspricht dem Zuordnungswert Z 1.1 nach Bundy/Lédnder-Arbeitsgemeinschait Abrall (LAGA).

Mit dem Hinweis wird der Bodenschutzklausel des BauGB nachgekommen. Der Boden im Geltungsbe-
reich ist geogen mit Arsen vorbelastet. Die Verwertung der Aushubmassen unterliegt bestimmten Ein-
schrankungen (KPGeo 2015).

8.5 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;
hier vernassungsgefiahrdete Gebiete

Aufgrund des hohen gemessenen Grundwasserstandes ist der gesamte Geltungsbereich als verndés-
sungsgeféhrdetes Gebiet gekennzeichnet. Dieser Sachverhalt ist bei der weiteren Planung zu beach-
ten. Der Schutz des Bauvorhabens vor Grundwasser bleibt in der Verantwortung des Bauherrn. Fiir die
Jeweilige Grindung ist ein geotechnischer Sachverstédndiger hinzuzuziehen.

Nach den Messungen im Rahmen des Baugrundgutachtens (KPGeo 2015) wurden Grundwasserstande
von 1,53 m bis 1,89 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Damit handelt es sich um ein vernds-
sungsgefahrdetes Gebiet (0 bis 3,00 m Flurabstand des Grundwassers), das entsprechend zu kenn-
zeichnen ist.

8.6 Altstandorte / Altablagerungen (Hinweis)

Altablagerung — Verdachtsfidchen sowie bekannte Flachen mit schddlichen Bodenverdnderungen sind
im Geltungsbereich nicht bekannt (Auskunft Altflachen-Informationssystem Hessen vom 13.03.2015
sowie Kreis Offenbach mindl. vom 31.03.2015).

Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf sensorische Auffal-
ligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt zu informieren.
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8.7 Denkmalschutz (Hinweis)

Fiir den Geltungsbereich wurde eine geophysikalische Prospektion durchgefiihrt. An drei Positionen
wurden magnetische Anomalien erfasst, die moglicherweise verfiillte Gruben anzeigen und damit ar-
chéologisch relevant sein konnten. Bei Erdarbeiten sind daher ggf. erforderliche Schritte vorlaufend
mit hessenArchaologie, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, Ida-Rhodes-Str.
1, 64295 Darmstadt (Telefon 06151/165 816, Telefax 06151/ 165 819) abzukiaren.

Sollten weitere Bodendenkmadler vorgefunden werden, sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich der
hessenArchdologie, Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde Kreis Offenbach, Werner-Hilpert-StraBe 1, 63128 Dietzenbach (Telefon
06074/8180-4346 oder -4347, Telefax 06074/8180-4930) oder auch der Stadtverwaltung anzuzeigen.
Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG).

Begriindung:

Fir den Geltungsbereich wurde eine geophysikalische Prospektion (Geomagnetische Oberflachenson-
dierung zur Erfassung von archdologischen Bodendenkmalern, Dreieich - Bebauungsplan ,Tankstelle
Offenthal®, GEOPHYSIK RHEIN-MAIN GmbH, 2015) durchgefiihrt. An drei Positionen wurden magneti-
sche Anomalien erfasst, die moglicherweise verfiillte Gruben anzeigen und damit archaologisch rele-
vant sein kdnnten. Bei Erdarbeiten im Bereich der festgestellten Anomalien wird eine vorlaufende Ab-
stimmung mit hessenArchaologie, Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, AuBenstelle Darmstadt vor-
gesehen, damit die Behérde die ggf. erforderlichen Schritte festlegen kann.

Um die Sicherung weiterer, im Zuge der Ausfiihrung gefundener Bodendenkmalern zu gewahrleisten,
wird ein Hinweis auf den unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden § 20 HDSchG in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

8.8 Kampfmittel (Hinweis)

Der Geltungsbereich wurde vollstiandig systematisch untersucht. Nach dem derzeitigen Stand der
Technik ist die Fidche frei von Kampfmittein.

Nach Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen befindet sich der Geltungsbereich im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Auf solchen Flachen muss grundsatzlich vom Vorhandensein
von Kampfmitteln ausgegangen werden (Auskunft Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen vom
25.03.2015). Daher hat eine Uberpriifung des Geltungsbereichs auf Abwurfmunition mittels Oberfla-
chensondierung mit dem AreaScout-Geomagnetic-Messsystem stattgefunden (TAUBER EXPLOSIVE
MANAGEMENT GmbH & Co. KG am 01.06.2015 sowie am 03.09.2015). Im Ergebnis wurden keine
Anomalien wie Bombenblindganger/Abwurfmunition festgestellt. Die Uberpriiften Flachen sind nach
dem derzeitigen Stand der Technik frei zur weiteren Bearbeitung.
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9 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Bauverbotszone fiir Hochbauten
(§ 9 FStrG, § 23 HStrG)

Von der BundesstralBe B 486 ist ein Abstand zu Hochbauten jeder Art von 20 m, gemessen vom dul3e-
ren Rand der befestigten Fahrbahn, zu wahren (§ 9 BundesfernstralBengesetz (FStrG), § 23 Hessisches
StralBengesetz (HStrG)). Dariiber hinaus gilt eine 40 m Baubeschrankungszone, in der Hochbauten,
Umfahrungen, Stellpldtze usw. nur mit der Zustimmung der StraBBenbauverwaltung errichtet werden
diirfen.

Die Bauverbotszone sowie die Baubeschrankungszone sind im Plan nachrichtlich ibernommen. Hierbei
konnte nicht auf den befestigten Fahrbahnrand abgestellt werden, da dieser nicht eingemessen ist.
Vielmehr wurden die Flurstiicksgrenzen, die gemaB Zerlegungsplan vorgesehen sind, als Bezugslinie
genommen. Anhand dieser Flurstlicksgrenzen wurden die im Bebauungsplan verzeichneten Abstands-
linien festgelegt, die im Bebauungsplan dargestellten Abstdnde sind somit gréBer als der Abstand zum
Fahrbahnrand der B 486.

9.2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes (Bereich Kreisverkehr) ist eine Leitung von HessenMobil nachrichtlich dar-
gestellt.

Bei Arbeiten in der Nahe Leitungen ist im Vorfeld der Betreiber (HessenMobil) zu informieren.

9.3 Wasser- und Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich beriihrt kein Wasserschutz- undyoder Heilguellenschutzgebiet.

Auswirkungen des Vorhabens auf die entfernt liegenden Wasserschutzgebiete sind auszuschlieBen.

9.4 Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich beriihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkungen des Vorhabens auf Uberschwemmungsgebiete sind auszuschlieBen.

9.5 Stellplatzsatzung

Die Satzung der Stadt Dreieich lber die Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge
sowie tber das Ablosen der Verpflichtung zum Herstellen von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge in der
Fassung vom 05.10.2004 ist vollinhaltlich giltig und anzuwenden.
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9.6 Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz der Griinbestdnde der Stadt Dreieich in der Fassung vom 25.03.2014 ist voll-
inhaltlich giiltig und anzuwenden.

9.7 Entwasserungssatzung

Die Entwdasserungssatzung der Stadt Dreieich in der Fassung vom 10.12.2013 ist vollinhaltlich giiltig
und anzuwenden.

10 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenneuordnung findet fir die westlich angrenzenden Flachen statt, das Bau-
grundstiick ist nicht Gegenstand des Verfahrens, eine Anderung des Flachenzuschnitts ist nicht ange-
zeigt. Eine Genehmigung der Nutzungsanderung nach § 34 FlurbG fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Tankstelle Offenthal, Stadt Dreieich wurde im Rahmen der Stellungnahme zur friihzei-
tigen Behdrdenbeteiligung (vom 21.09.2015) erteilt.

11 Flachenbilanz
Bebauungsplan ,Tankstelle Offenthal*
Flache Flachengrole Prozentualer Anteil an Gesamtflache

Gesamtflache des Geltungsbereichs 5512 m? 100 %
davon
Sonstiges Sondergebiet Tankstelle ca. 4.700 m? ca. 85,5 %
davon

Baufenster ca. 3.200 m?

davon

Uberlagerung mit MaBnahmen zum Schutz, ca. 510 m?

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; hier Versickerungsmul-
dennach § 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Uberlagerung mit Pflanzgebot nach ca. 140 m?

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
offentliche Verkehrsflache ca. 800 m? ca. 14,5 %
12 Stadtebauliche Vorkalkulation

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Dreieich voraussichtlich keine Kosten, da
sich die Milzetti & Wanke GbR als Vorhabentrager in dem Stadtebaulichen Vertrag vom 27.02.2015 zur
Ubernahme samtlicher mit der Realisierung des Vorhabens verbundenen Kosten verpflichtet hat.
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,  2000:
»Landschaftsrahmenplan Stidhessen 2000"

REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN 2014:
»Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Plan-
stand 31.12.2013"
http://www.region-frankfurt.de/Region/Planung/
Regionaler-FI%C3%A4chennutzungsplan, Down-
load vom 17.02.2015.

SCHNITTSTELLE BODEN 2012: Bodenfunktionsbe-
wertung fir die Raum- und Bauleitplanung in
Hessen und Rheinland-Pfalz, Wiesbaden
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Gesetze, Richtlinien und Verord-
nungen

16. BImSchV - SECHZEHNTE VERORDNUNG ZUR
DURCHFUHRUSNG DES BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 18. Dezember 2014 (BGBI. I S. 2269).

39. BImSCHV - NeununddreiBigste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung iiber Luftqualitats-
standards und Emissionshochstmengen)
vom 2. August 2010 (BGBI. I S. 1065)

BArtSchV - VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD
LEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN (Bun-
desartenschutzverordnung) vom 16. Februar
2005 (BGBI. I S. 258 (896)), gedndert durch Ar-
tikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(BGBI. I S. 95).

BauGB — Baugesetzbuch - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S. 1722).

BauNVO - VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE - (Baunut-
zungsverordnung) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Ju-
ni 2013 (BGBI. I S. 1548)

BBodSchG - GESETZ ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND
ZUR SANIERUNG VON ALTLASTEN (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5
Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012
(BGBI. I S. 212).

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung - vom 12. Juli 1999
(BGBI. I S. 1554), geandert durch Artikel 5 Ab-
satz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012
(BGBI. I S. 212).
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BImSchG - GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-
LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH
LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHE, ER-
SCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE -
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2014 (BGBI. I S. 1740).

BNatSchG - GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutz-
gesetz) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I 2009 S. 2542ff), zuletzt geandert durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. I S. 3154).

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" Teil 1
»Berechnungsverfahren", aktuelle Ausgabe.

DIN 276-1 ,Kosten im Bauwesen" Teil 1 ,Hoch-
bau" vom Dezember 2008

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforde-
rungen und Nachweise", aktuelle Ausgabe.

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”
Dezember 2006

EEG - GESETZ FUR DEN VORRANG ERNEUERBARER
ENERGIEN - (Erneuerbare-Energien-Gesetz)
vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S. 1066), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2014 (BGBI. I S. 2406).

Entwdsserungssatzung der Stadt Dreieich in der
Fassung vom 11.12.2012.

EU-Artenschutzverordnung - VERORDNUNG
(EG) Nr. 338/97 vom 9. Dezember 1996 (iber
den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Han-
dels. (ABl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1), zuletzt ge-
andert am 10.8.2013 durch Verordnung (EG)

Nr. 750/2013.

FFH-RICHTLINIE - Richtlinie 92/43/EWG des Rates
vom 21.05.1992 Zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen  (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie).
Zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG
vom 20.11.2006 (ABl.EG Nr. L363 vom
20.12.2006, S. 368)

FStrG - BundesfernstraBengesetz - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007

vom

i
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(BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. I S. 1388)
HAGBNatSchG — Hessisches Ausfiihrungsgesetz

zum Bundesnaturschutzgesetz in der Fas-
sung vom 20. Dez. 2010 (GVBL. I, Nr. 24,
S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 27. Juni 2013 (GVBI. S. 458).
HAKrWG - Hessisches Ausfiihrungsgesetz
zum Kreislaufwirtschaftsgesetz - Hes-
sen - vom 6. Marz 2013 (GVBI. Nr. 4 vom

11.03.2013 S. 80).

HAIltBodSchG - HESSISCHES GESETZ ZUR
AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZ-
GESETZES UND ZUR ALTLASTENSANIERUNG
(Hessisches Altlasten- und Bodenschutz-
gesetz) vom 28. September 2007 (GVBI. II 89-
32), mehrfach geadndert durch Artikel 23 des Ge-
setzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290).

HBO - Hessische Bauordnung - in der Fassung
vom 15. Januar 2011 (GVBI. I S. 46, 180), zu-
letzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom
13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622).

HDSchG - GESETZ ZUM SCHUTZE DER
KULTURDENKMALER (Denkmalschutzgesetz)
in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. I
1986, S. 1269), zuletzt geandert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S.
218).

HGO - Hessische Gemeindeordnung i.d.F. vom
07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert
durch §§ 121 und 123 gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 2014 (GVBI. S. 178).

HStrG - Hessisches StraBengesetz - in der Fas-
sung vom 8. Juni 2003, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2015 (GVBI.
S. 254)

HWaldG - Hessisches Waldgesetz in der Fassung
vom 27. Juni 2013 (GVBI. 2013, 458), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2014
(GVBI. S. 186).
HWG - HESSISCHES WASSERGESETZ in der

Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. I
S. 548), gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S. 622).

Kr'WG - GESETZ ZUR FORDERUNG DER
KREISLAUFWIRTSCHAFT UND SICHERUNG DER
UMWELTVERTRAGLICHEN BEWIRTSCHAFTUNG
VON ABFALLEN (Kreislaufwirtschaftsgesetz)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), zuletzt
geandert durch § 44 Absatz 4 des Gesetzes vom
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22. Mai 2013 (BGBI. I S. 1324).

KV - VERORDNUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG
VON KOMPENSATIONSMABNAHMEN,
OKOKONTEN, DEREN HANDELBARKEIT UND DIE
FESTSETZUNG VON  AUSGLEICHSABGABEN
(Kompensationsverordnung) vom
1. September 2005 (GVBI. I S. 624) , zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
21. November 2012 (GVBI. S. 444).

NATURA 2000-VERORDNUNG - Verordnung Gber
die NATURA 2000-Gebiete in Hessen vom
16. Januar 2008 (GVBI Teil I Nr. 4, S. 30).

PlanzV (90) - VERORDNUNG UBER DIE
AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzei-
chenverordnung) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren®, Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen, 1999.

RICHTLINIE 2008/50/EG DES EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND DES RATES (iber Luftquali-
tat und saubere Luft fiir Europa vom 21. Mai
2008

ROG - RAUMORDNUNGSGESETZ - vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585)

Richtlinie Gber die Strategische Umweltpriifung
(SUP): Richtlinie 2001/42/EG DES RATES vom
27. Juni 2001

Satzung der Stadt Dreieich Uber die Gestaltung,
GroBe und Zahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeu-
ge sowie uber das Abldsen der Verpflichtung
zum Herstellen von Stellplatzen flr Kraftfahrzeu-
ge (Stellplatz- und Ablésesatzung) in der
Fassung vom 05.10.2004.

Satzung zum Schutz der Griinbestéande der Stadt
Dreieich (Baumschutzsatzung) in der Fassung
vom 25.03.2014.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom
6. August 1998, GMBI Nr. 25, S.503

VOGELSCHUTZRICHTLINIE - Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 {iber die Er-
haltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. EG Nr.
L 20/7 vom 26.01.2010)

i
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WHG - GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSER-
HAUSHALTS - (Wasserhaushaltsgesetz) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert
durch  Artikel 2 des Gesetzes vom
15. November 2014 (BGBI. I S. 1724).

WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG DES
EUROPAISCHEN PARLAMENTES UND DES RATES
— (Wasserrahmenrichtline) vom 23. Oktober
2000
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Anhang
Anhang 1

Tab. 1: Dreieicher Liste (Fortschreibung Einzelhandelsgutachten, ACOCELLA 2015)

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente

Antiquitaten

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Briefmarken, Miinzen

Bicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerate

ElektrogroRgeréate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren / Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Klrschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeréate
Tontréger

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen
Beschlége, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Bliromaschinen (ohne Computer)
Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor

motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehér
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Kamine / (Kachel-) Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen/ -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugerate)

Mabel (inkl. Bliromobel und Matratzen)
Pflanzen und -gefale

Rollladen und Markisen
Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Werkzeuge

Zooartikel

nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel
Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften
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