BEBAUUNGSPLAN NR. 1797 MIT INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLANUNG
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Katasteramt Offenbach
Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

Offenbach, den 72 .10 1949

siehe Zuteilungskarte
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siehe Zuteilungskarte
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PLANZE ICHEN

1. Art und MaB der boulichen Nutzung (§ (1) Nr. 1 BouGB)

0.4 Grundf | achenzahl
111 + D Zahl der Yollgeschosse und Dachgeschoss als Hochstmall
FH 5 m Firsthohe als Hochstmal

2. Bouveise, Boulinien, Bougrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BouGB)
Bougrenze

3. Verkehrsfldchen (S 9 (1) Nr. 11 BouGB)

Varkehrsflochen besonderer Iweckbest immung

privater FuB- und Rodweg
of fentLicher Ful- und Rodweg, Londwirtschaftlicher Weg

4. Grinflochen (§ 9 (1) 15 BouGB)

private Grunflachen besonderer Zweckbest immung

] Gol fsport
Golf I 3+3-Loch-Anlage
Golf 11 Oriving Range
Golf II1  Erweiterung 8-Loch-Anlage (Anschiu on B-Plon Nr. 3/86)

5. Wasserfldachen und Flachen fir die Waosserwirtschoft (8§ 9 (1) Nr. 16 BouGB)

Vasser f | ache

Wegese i t engraben

5. Fldchen fUr die Londwirzschnaft (§ 3 (1) Nr. ‘Ba BouGB)

Flochen fur die Londwirtschaft

1. Flachen oder Mofinohmen zum Schutz., zur Pflege und zur Entwicklung der Laond-
schaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB, i.V.n. § 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (S 9 (1) Nr. 20 BauGB) sovie
zur DurchfUhrung von AusgleichsmaBnonmen i.V.m. § 8o BNatSchG

Malnahmenfldche M1 - Krautsoum/extensiv gepflegte ¥lese

MaBnahmen{ lache M2 - Streuvobst

MaBnahmenf Loche M3 - Gehdlzsoum/Gewdsserschutzstrelfen

MaBnohmen{ Loche M4 - AusschluB von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von 3dumen. Strduchern und
sonst iger Bepflanzung (§ 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Anpflanzen Baume (S 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Boumen. Straouchern und
sonstiger 3epflonzung (S 9 (1) Nr. 25b SouGB)

Erhaltung Baume (§ 3 (1) Nr. 25b BouGB)

8. Sonstige Plonzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besonders Anlagen und Vorkehrungen zum
Sehutz vor schodlichen Umwelteinwirkungen;
hier Larmschutzwall (§ 9 (1) Nr, 24 BauGB), Hohe max. 1,5 m

([ [ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplones

9. Ergonzende Planeintrage
Die Loge der Schutzhitten, Spielbahnen (inkl. dbschlige und Grins) und Pflanz-
fldchen wird im Zuge der Objektplanung festgelegt. Die zulassigen Fldchen-
inanspruchnohmen gemdl planungsrechtlicher Festsetzungen Nr. 4.1.1 bis 4.1.3
sind zu beachten. Die Pflonzgebote gemdll planungsrechtlicher Festsetzungen
Nr. 7.1 und 7.2 sind zu beochten.

Ll Schutzhitte. Informationspavillon
{ ©__) Golf-Spielbatnen 1 bis 18
{é_, :1 Golf-Splelbahnen 8, 9 und 13 der 18-Loch-Anlage
(A_Z*  Abschlige (Tees)
f:?‘_.fh Grins (Greens)
®777™  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
o____d  sonstiger Sepflanzung § 3 (1) Nr. 250 BauGB
——— Yersorqungsleitung (20 kV-Kabel)
O Br Brunnen

5 2 Schutzstatus gemdB § 23 HENotG
ober irdische Wasserscheide

leichenerk Larung Katoster

Fl.12 Flurnummer

—_— Flurgrenze

—— Parzel Lengrenze

hdn‘iﬂ Parzel lennummer
Praambel

Sondergebiet - Golfsport (z.B. Betriebsgeboude. Verwaltung) (§ 11 BauNvD)

Aufgrund des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993
(GvBI. 1992 I. S. 534) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.06.1998 (GVBI. [. S. 214)
i.V.m 8§ 2 und 9 des Bougesetzbuches (BauGB) in seiner aufgrund Art. 10 (1) des Bou-
und Raumordnungsgesetzes vom 18,08.1997 (BGBI. 1 5. 2081) bekonntgemachten Neufassung
vom 27.0B.1997 (BGBI. [ S. 2141), diese in der Fassung der Berichtigung der Bekannt-
mochung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 16.01.1998 (BGBI. I S. 137) sowie der
Verordnung Uber die baul iche Nutzung der Grundsticke (Bounutzungsverordnung - BauNv0)
in der Fassung der Bekanntmochung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnboulondgesetzes vom 22.04,1993
(BGBI. I S. 466) sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und die
Darstel lung des Planinhalts (Plonzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), hat dle Stodt Dreieich om 13.02.2001 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauwungsplan wurde gebilligt.

3.2

4.1.2

4,1.3

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

BAUL ICHE NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art der boulichen Nutzung (S 9 (1) Nr. 1 BouGB)

Sondergebiet - Golfsport (S 11 BouNY(0)

Im Sondergebiet - Golfsport sind gemal § 1 (5) BouNv0 Gebdude zulassig, die
unmittelbar fUr die Funktion des Gol{sports oder das Hofgut bzw. die dort
totigen Gesellschaoften erforderlich sind.

Eine Wohnnutzung fur Mitarbeiter ist zulassig, sofern sie 600 m? Gescholif Lache
nicht Uberschreitet und in Grundfloche und Bouvelse der Houptnutzung untergeordnet ist.

BAUWEISEN, BAULINIEN. BAUGRENZEN ¢S 9 (1) Nr. 2 BauGB»
siehe Plonzeichnung

VERKEHRSFLACHEN ¢§ 9 (1> Nr. 11 BauGB)
Verkehrsfldachen besonderer Iweckbestimmung - privater FuB- und Rodweg
Fur private Ful- und Rodwege wird als moximal zuldssige Ausboubreite
3.5 m festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimsung - of fentlicher Fuld- und

Rodweg sowie londwirtschaftlicher Veg

For offentliche FuB- und Radwege/landwirtschoftliche Wege wird als maximal
zuldssige Ausbaubreite 4.5 m festgesetzt.

GRUNFLACHEN (§ Q@ (1) Nr. 15 BauGB)>

Private Grunflaoche Zweckbestimmung Gol fsport

Golf I - 9+3-Loch-Anloge

Im Beraich der privaten Grinfloche besonderer Zweckbestimmung Golf I
ist ein Golfplatz bestehend ous maximal 3 Long- und 9 Kurz-Spielbahnen
2it siner Lange von insgesamt maximal 5.400 m zulassig.

Die Flacheninanspruchnohme ist insgesamt wie folgt zuldssig:

Abschlogsflachen (Tees): max. 5.400 n? (1,6 ®
Spielbannen (Fairvays) mox. 189,140 o? (57.7 ®
oruns (Greens). max. 14,400 n? (4,4 L)
Yindernisse (z.B. Bunker). nax. 14,400 »? (4.4 1)
Unterstond/Schut zhitte max. 35 n? (0.1 ©
Rouhef Lachen (Roughs). max. 37.943 n? (11.5 %)
Senol zoest and 0. '1.606 a* (3,3 %)
Jehol zanpf Lanzung. min. 20,671 a? (6.3 %)
MoGnohmenfloche M 1. ca. 13.942 n? (4,3 %)
NalnahmenfLache M 2 (vorhanden) . ca. 3.113 n? (0.8 %)
Malinohwenfloche M 2 (neu)- ca. 6.004 n? (1.9 0
Mafinohmen{lache M 3 (vorhonden) ca. 6.500 n? (2,0 %)
Larmschutz. ca. 1.500 m? 0.5 %
Wosser f Lache/Spe i cher becken ca. 900 »? .30
Vege. ca. 2.250 o? 0,7 %
Sumne 327.804 o? (100.0 ¥

'm Sereich der Spielbohnen sind 3odermodellierungen von max. 0.5 a Jber und
mox. 0.5 m unter dem naturlichen Gelonceniveou im Massenousgleich zuldssig.

Im Bereich der Abschloge. Greens, Bunker und Splelbohnen ist eine nutzungs-
bedingte fir den Golfspielbetrieb notwendige Pflege und Unterhaltung zuldssig.
Im Bereich der Rouheflaochen (Hardroughs) ist eine extensive Wiesennutzung
durcnzufihren 'Schnitt aax. 3 mal johriich, naturnohe Gestaltung). Die Verwen-
Jung von Pflonzenschutz- und Dungemitteln ist unzulassig. Hinsichtlich der
Pflege der Malnahmenflochen siehe Festsetzungen Nr. 7.1.1 bis 7.1.3.

Jodencuftroge sind wie folgt zuldssig

m 3ereich Flacnen -ur Larmschutz. wax. 1.9 m
im Beraich Abschlogsflachen. max, 0.75 m
im Bereich Gruns inkl. Bunker max, 2.0 m

Oie Errichtung von max. zwei Hutten mit einer max. Grundfldche von insgesomt
35 »% und siner Firsthohe von max, 4 m ist zuldssig., Die HUtten dirfen nur als
Wetterscnutz ader fur Zwecke der Jffentl.cnkeitsinformotion Jenutzt weroen.
Eine onderweitige Nutzung st ousgeschlossen.

Golf II - Oriving Ronge

Im Sereich der privaten Grunfloche oesonderer Iweckbest immung Golf I -
Oriving Range sind Golfubungseinr ichtungen zum Uben von Abschlagen zuldsig.

Die rlacheninaonspruchnahme ist wie folgt zuldssig:

Abschlagsf L dchen. nax. 950 m? (2,0 X)
Ubungswi ese/Rasenf Léchen. max. 36.044 n? (75.8 X)
Abschlaghutte: max, 130 m? (0,3 %)
Wege-/Platzflachen. mox. 450 m? (0,9 1)
Gehdl zanpf Lanzung. min. 750 m? (1,6 %)
Mofinahmenf Lache M 1 (neu). ca. 2.975 m? (6:3 1)
Larmschutz 2in. 5.245 »? (13,1 1)
Summe 47,544 n? (100 3

Auf der Jriving Range st im Bereich Jer SUdgrenze die Errichtung einer
.lbscni.ugﬁitte fur ‘unf Abschlogplotze sowie sines Abstellraumes mit einer
Grundflache von max. 130 a* und einer Firsthohe von max. 4.5 m zuldssig.

Golf III - Erweiterung 18-Loch-Anlage

Im Beraich der privaten Grunfloche besonderer Iweckbestimmung Golf [II -
18-Loch-Anlage ist die Verlangerung der bestehenden Spielbohnen 8, 9 und
13 zuldssig (Anschlufl B-Plaon Nr. 3/86).

Die Flacheninanspruchnahme ist insgesomt wie folgt zuldssig

Abschlagsflachen (Tees). max. 1.500 n? (2,9 %)
Spielbahnen (Foirways). max. 16.773 o’ (32,4 %)
Gruns (Greens) max. 2.100 m? (4,0 X)
Hindernisse (z.8. Bunker). max. 2.100 »? (4,0 X)
Rouhef Lachen (Hardroughs). mox. 8.138 n? (15,7 %
Gehdl zbestand: ca. 1.982 a? (3,8 X)
Gehdl zanpf Lanzung. min. 4.927 o’ 9,50
MafinahmenfLdche M 1 (neu)- ca. 2.602 »? (5.0 X0
Malinahment Lache M 2 (vorhonden) . ca. 1.890 o? (3.6 %)
Larmschutz. min. 9.895 m? (19,1 %)
Summe 51.907 n? (100%)

[m Bereich der Spielbahnen sind Bodenmodel !l ierungen von max. 0.5 m dber und
max. 0.5 m unter dem natirlichen Gelondeniveau im Mossenousgleich zuldssig.

Bodenouftrage sind wie folgt zulassig:

im Bereich Flachen fir Larmschutz. max. 1.5 m
im Bereich Abschlage. mox. 0.75 m
im Bereich Grins inkl, Bunker: max. 2,0 m
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7.2.1.3

7.2.1.4

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

luwegungen im Bereich von Wegeseitengraben

Im Bereich des Wegeseitengrabens siUdlich des Hollenwiesenveges/
Auf der Hub sind Zuwegungen zur angrenzenden Golf-Anlage in Form von
Bruckenbouwerken bzw. Verrohrungen im notwendigen Umfong zuldssig.

Innerhalb des in der Plonzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bersichs
ist die Errichtung eines Speicherbeckens mit einer maximalen Wosserfldche
von 900 »® und einem maximalen Speichervolusen von 1.800 o zuldssig.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT ¢S 9 (1) Nr. 18A BauGB>
siehe Planzeichnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN. MABNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (¢S 9 (1> Nr. 20 UND 25 BauGB>

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT
(N 8 (1) Nr. 20 BauGB>

Flaochen fur MaBnoheen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden. Maotur und Londschaft

MoBnatwenflache M 1 - Kroutsoum/extens|v gepflegte Wiese

Im Bereich der Malnahmenflache M 1 ist eine extensive Viesennutzung
durchzufuhren. Die Flachen sind min, ainmal und mox. zweimal pro Johr
(nicht vor dem 01. Juli) zu mdhen. Die Verwendung von Dingemitteln ist
unzuldssig.

Mofinahmen{lache M 2 - Streucbst

Im Bersich der Mofinohmenflache M 2 ist Streuobstnutzung durchzufuhren.
Die extensive Wiesennutzung ist gemall Festsetzung 7.1.1.1 vorzunehmen.
Die Wiesenflachen sind mit Obstbaumhochstommen Lokaler Sorten gemdl
Artenliste A so zu Oberstellen. dofl eine Bestondsdichte von min. 60 Hoch-
stommen pro Hektor gewdhrleistet ist. Bereits vorhandene Bdume werden
ongerechnet. Die Boume sind douverhaft und fochgerecht zu unterhalten.

Moflinahmenf Lache ¥ 3 - Cehol zsaum/Gewasser schutzstrai fen

Im Bereich der Mofinohmenflachen M 3 ist der vorhondene Gehdlzbewuchs
doverhaft zu erhalten und zu entwickeln. Auf nicht gehdlzbestondene Flachen
Flachen ist extensive Wiesennutzung gemafl Festsetzung 7.1.1.1 durchzufuhren.

MoGnahmenflache M 4 - Ausschlul von Donge- und Pflanzenschutzmitteln

Im Bereich der Mofnahmenflochen M 4 wird der Einsatz von DUngemitteln
und Pflonzenschutzmitteln ousgeschlossen, Ausnahmen sind nur zuldssig:
sofern durch entsprechende hydrologische Untersuchungen die Unbedenk -
Lichkeit fur das NSG Herrnrother- und Bornwaldswiesen von Sprendlingen
nochgewiesen oder dies durch technische Moinahmen sichergestellt wird.
Veranderungen der ober irdischen Wosserscheide durch Gelandeouf fGlLlungen
mit ortsfremdem Moterial sind hier unzulossig.

Nutzung von Ober flachen- und Grundwasser

Fur die Flochen Golf I (9+3-Loch-Anloge) dorf zu Beregnungszwecken
keine Wosserentnohme ous oberirdischen Gewassern ostlich der Londes-
stroBe L 3317 erfolgen.

FUr die Beregnung der Flachen Golf IIl (Erweiterung 18-Loch-Anloge)
im Teilbereich B ist eine Wosserentnohme ous dem Beregnungsteich om
Of fenbacher Weg zulassig.

Ordnwasser der Golfonlogen sollen gesommelt und dem zur Speicherung
von Beregnungsvasser genutzten Becken gemal Festsetzung 5.2 oder dem
Feverldschteich on der Gutsschanke zugefihrt werden.

Zur Beregnung der Abschldge und Grins sowie zur Beregnung der inneren Spiel-
bahnen ouf max. 35 m Breite im Bereich Golf I (9+9-Loch-Anloge) mul dos
benct igte Grundwosser westlich der LondesstraBe 3317 entnommen werden,

Schutz des Oberbodens

Der im Geltungsbereich befindliche Oberboden ist bei Boutdtigkeiten

entsprechend DIN 18915 zu sichern. Uberdeckungen des Bodens mit sterilem
Erdreich sind untersagt. Abgehobener Oberboden ist bis zu seiner Wieder-
verwendung ouf Mieten von hiochstens 2 m Hohe und 4 m Breite oufzusetzen.

BEGRUNUNGS-, PFLANZ- UND ERHAL TUNGSGEBOTE ¢S 9 <1
Nr. 25 a+b BouGB»>

Begrinungs- und Pflanzgebote

Flochen zum Anpflanzen von Boumen und Strduchern im Bereich Sondergebiet
Col fsport

Die Anpflonzungen sind zu mindestens 50 ¥ mit einheimischen Laubgehdlzen
entsprechend Artenliste B vorzunehmen und dauerhoft zu unterhalten. Fur die
Anzahl der zu pflonzenden Geholze wird festgesetzt

- mindestens pro 30 m* asin groBkroniger Loubboum

- mindestens pro 1,5 »* ein Strouch

Bei der Verwendung von Sol itars konn von der vorgesehenen Pflanzdichte
gbgewichen werden. Berelts vorhondene Geholze werden ongerechnet.

Die Pflonzfldchen dirfen im Bereich von Zuwegungen im notwendigen Umfong
unterbrochen werden.

Flachen zum Anpflanzen von BGumen und Strduchern im Bereich der privaten
Grunflachen besonderer Iweckbest immung Golfsport

Die Anpflanzungen hinsichtlich der Flacheninanspruchnahmen gemal
Festsetzungen Nr. 4.1.1 bis 4,1.3 sind mit einheimischen Laubgehdlzen
entsprechend Artenliste B vorzunehmen und daverhaft zu unterhalten. Fur die
Anzahl der zu pflaonzenden Gehdlze wird festgesetzt.

= mindestens pro 100 »* ein groBkroniger Loubbaum

- mindestens pro 1.5 »* ein Strouch

Bel der Verwendung von Solitérs konn von der vorgesehenen Pflanzdichte
obgew chen werden. Bereits vorhondene Geholze werden angerechnet .

Anpflaonzung von Einzelboumen im Bereich von Wegen und Strafen

Die festgesetzten Boumreihen bzw. AlLleen entlong der Gffentlichen und privaten
¥ege bzw. entlong der Bleiswijker Strofle sind mit Loubbdumen zu bepflaonzen

und fachgerecht zu unterholten. Auf eine einheitliche Artenouswohl ist zu achten.

Pflanzenverwendung:
ausschlieflich einheimische, standortgerechte Boume gemdl Artenliste A und C.

Pflanzqual i taten
Boume sollen einen Stommumfong vom mindestens 12 - 14 cm und einen durchgehenden

Leittrieb oufweisen, Strdoucher sollen zweimal verpflonzt sein und eine Mindest-
hohe von 80 cm aufwelisen.
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Erhal tungegebote
Flochen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung

Auf den Flachen fur die Erhaltung von Biumen. Strduchern und sonst iger
Bepflonzung sind die vorhandenen Gehdlze doverhaft und fochgerecht zu
unterhalten. Abgestorbene Cehdlze sind zu ersetzen.

Erhaltung Einzelbiume

Oie vorhondenen Einzelbdume sind doverhaft und fachgerecht zu erhalten,
Abgestorbene Boume sind zu ersetzen.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG ¢S 9 <(1a) BauGB)»

Zum Ausgleich zukinftiger Beeintrachtigungen des Naturhoushaltes und des Londschafts-

bildes durch Vervirklichung der Festsetzungen zukinftiger Bebouungspldne der Stodt

Dreieich werden gemdl § 9 (o) BouGB diesen kunftigen Eingriffsflachen folgende

naturschutzrechtliche Kompensat ionsmalncheen zugeordnet.

- Anpflanzung einer Allee im Bereich Hollenwiesenweg/Auf der Hub (gemdB S 9 (1)
Nr. 250 BouGB). Flurstick-Nr. 22/2, Flur 7, Gemarkung Gotzenhain und
Flurstick-Mr. 49, Flur 6. Gemarkung Gotzenhain.

- Anloge von wegbegleitenden Kroutsdumen/extensiv zu pflegenden Wiesenstreifen in
Bereich Hillenwiasenveg/Auf der Hub (MoBnohmenfldchen M1 gemaB § 9 (1) Nr. 20
BouGB) . Flurstick—Nr. 22/2, Flur 7, Gemorkung Gotzemhain und Flurstick-Nr. 63,
Flur 6, Gemarkung Gotzenhain,

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB
I.v.M. § B7 HBO
EINFRIEDUNGEN § 87 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen Sondergebiet

In Bereich des Sondergebietes Golfsport sind Einfriedungen in Form eines max. 1,60 n
hohen Zaunes zuldssig. Der Zoun ist als Drohtgeflecht oder Drohtgitter mit Punkt-
fundosenten herzustellen und zur freien Londschaft hin in eine rondliche Gehédlz-
pflonzung zu integrieren. Die Yerwendung von Stocheldraht, Streifenfundomenten sowie
durchloufenden und (ber dos Geldndeniveou Uberstehenden Kontensteinen ist unzulassig.

Ausschlul von Einfriedungen im Bereich Gol fanlagen

Im Bereich der privaten Grinflochen besonderer Zweckbest immung Colfsport sind
bauliche Einfriedungen In Form von Zounen oder Mavern mit Ausnahme eines ouf Lucke
gesetzten max. 0.5 m hohen Ballschutzes nordlich der Driving Ronge nicht zuldssig.

GESTALTUNG BAUL ICHER ANLAGEN § 87 (1) NR. 1 und 5 HBO
Sondergabiat /Gol f sport

Baul iche Anloge insb. Moteriol- bzw. Moschinenhallen sind in Dimensionierung,
Msprigung und Gestaltung hormonisch In dos Landliche Erscheinungsbild einzufigen.
Grofe MaBstabssprunge sind zu verseiden. Ungegliederte oder fensterlose Fassoden
sind ait elner Fossodenbegrunung zu versehen (als Richtwert gilt eine Pflanze gemdd
Artenlista 0 ouf 2 m Vondlange). Als Materiol fur die Gebdudefassoden sind nur Holz.
Naturstein. Ziegel oder Putz in hellen aber nicht leuchtenden Farben zuldssig.

AbschloghUtte/Schutzhitte/ Informat lonspavillon

AbachloghUtts, Schutzhitten und Informat ionspavillon sind in Holzbouweise
v errichten und in ihrer Gestaltung und durch Abpflonzungen harmonisch in
dos Ldndliche Erscheinungsbild einzufUgen.

OBERFLACHENGESTALTUNG STELLPLATZE UND PLATZFLACHEN
S 87 (1) NR. 4 HBO
Ober f Lachengest ol tung Sondergebiet/Betr ebshof

Ober irdische, freie Stellplatze im Bereich Sondergeblet Golfsport inkl. Platz-
und Logerflachen im Bereich Betriebshof sind wasserdurchldssig herzustellen
(z.8. wossergebundene Decke 0.4.).

HINWEISE

Bodendenkeot or

Im on den Gettungsbereich im SUdwesten ongrenzenden Bereich Bornwald (Flursticke 11-21)
ist lout Bovoufsicht des Kreises Offenboch mit dem Auftreten von Bodendenkmdlern zu rechnen.

Schutzgebiete noch hessischem Moturschutzracht

Das Plonungsgebiet wird in weiten Teilen von einem Londschaftsschutzgebiet umgeben

(Londschaf tsschutzverordnung vom 14. August 1985, StAnz. 37/1995 S. 2098).

Im naheren Umfeld des Planbereiches befinden sich zwei Naturschutzgebiste.

- Naturschutzgebiet “Herrnrother- und Bornwaldsviesen von Sprendl |ngen”
(Verordnung vom 19. November 1990, StAnz. 50/1990 S. 2680)

- Naturschutzgebiet “Luderbochoue von Dreieich”
(Verordnung vom 16. Juli 1996, StAnz. 33/1996 S. 2500)

Schutz best immter Lebensrdume und Laondschaftsbestondteile (S 23 HENatG)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Biotope gemal § 23
unter den besonderen Schutz des HENotG gestellt.

- die sudwestlich der Gutsschinke gelegene Pappel-Baumgruppe.

- die Geholzstreifen im Westen und om Konigs-/Luderbach sowie

- die Streuobstbestdnde westlich des Hofgutes und im Sidosten.

LISTEN

ARTENLISTE A - MOGLICHE ARTEN ZUM ANPFLANZEN VON OBSTBEUMEN

Valnuid - Juglons regia Pflaume - Prunus domest ica
Apfelboum = Malus domesticao Birnboun - Pyrus communis
SuUl-K irsche = Prunus avium Spelerling - Sorbus domest |co

ARTEMNLISTE B - MOGLICHE ARTEN FUR FLACHEN 7UM ANPFLANZEN VON BALMEN.
STREUCHERN UND SONSTIGEN BEPFL ANZUNGEN

Feld=-Ahorn

- Rosa coeslia

- Acer pseudoplaotonus Lederblattrige Rose

Spltz-Ahorn - Acer platonoldes Hunds-Rose - Rosa conina
Schwarz-Erle - Alrws glut inosa Hecken Rose = Rosa corymbifera
Honge-Birke - Betulo pendula Wein-Rose - Rosg rubiginosc
Halnbuche - Corpinus betulus Bi rnbous = Pyrus commun|s
Kornelk | rache = Cornus mas Trouben—E icha - (Quercus petroea
Roter Hartrliegel - Cornus songuinea Stiel-Eicha = Quercus robur
Hasel - Corylus avellona S| lber-Veide - Salix olba
Boum-Hasal - Corylus colurna Sal-Veide - Sol Ix copreo

Ve iBdorn = Craotsogus spec. Schwar zer Holunder = Sombucus nigro
Pfaf fenhutchen - Euvonymus europoea Trouben-Hal under - Sombucus rocesosa
Rot-Buche - Fogus sllvatica HMehlbeera = Sorbus orla
Gemsine Esche - Froxinus excelsior Eberesche - Sorbus oucuparia

L iguster - Ligustrum vulgare Schwedische Mehlbeere = Sorbus intermedia
Rote Heckenk irsche - Lonicera xylosteum ¥inter-L Inde = Tilla cordatao
Apfelboum - Molus domestica Someer -1 |nde = Tilla pLatyphyllos
Litter-Pappel - Populus tremulo Feld-Ulme - Ulmus corpinifolia
Sub-Kirsche = Prunus avium Berg-Ulme = Ulmus globra
Troubenk i rsche - Prunus poadus Flotter-Ulme = Ulmus Loevis
Schiehe - Prunus spinosa Gewohnl . Schneebal L - Yiburnum opulus

Echter Kreuzdorn - Rhamnus cathart ieo Woll iger Schneeball

ARTENLISTE C - MOGLICHE ARTEN FUR DIE ANPFLANZUNG VON EINZEL BRUMEN

Viburnum Lontona

Berg-Ahorn = Acer pseudoplatonus Trouben-Eiche - Ouercus petroea
Spitz=Ahaorn - Acer platonoldes Stiel-Eiche - Ouercus robur
Schwarz-Erle = Alnus glut inosa Mehlbeers - Sorbus oria
Honge-Birke - Betulo pendula Eberesche = Sorbus oucuparila
Hainbuche - Carpinus betulus Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Rot-Buche - Fogus silvotico ¥inter-L inde - Tilla cordata
Gemalne Esche = Fraxinus excelslor Sommer -L | nde - Tilig platyphyllos
Litter—Pappel - Populus tremula Feld-Ulme = Ulmus carpinifolia
SuB-Klrsche = Prunus avium Berg-Ulme = Ulmus glabra

B | rnboum - Pyrus communis Flotter-Ulme = Ulmus Loevis

ARTENLISTE D - MOGL ICHE ARTEN FUR EINE FASSADENBEGRUNUNG

Ffel fenv|nde - Aristolochla macrophylla
Wold-Rebe - Clemgtis vitolba

Efeu - Hedera hel | x
Kletter-Hortensle - Hydrongea petloloris
Lonicera - Lonicera spec.

Wilder VWein = Porthenocissus quinguefol io

Selbstklimmender Wein - Porthenocissus tricuspldatao
Knoter ich - Polygonum oubert ||
Blouregen - Wisteria sinensis

STADT
DREIEICH

Aufstel Lungsbeschlul

Die Stodtverordnetenversamalung hat om 11.02.1998 gemd § 2 Abs. 1 BouGB die Aufstellung
des Bebouungsplanes beschiossen.

Die Bekanntmochung des Aufstel lungsbeschlusses gesdd S 2 Abs. 1 erfolgte durch

Vardffentlichung in der 0ffenbach-Pos 07.03. 1998

Dar mogistrat der Stadt Oreieich

todtrat

Beteil igung der Burger an der Baulelitplanung

Die Beteiligung der Birger gesaB § 3 Abs. 1 BouGB on der Bouleitplonung erfolgte durch
df fentliche Anhorung om 14.07.1998.

Zur Vorbereitung dieser Veranstaltung wurde dos Foltblott “Ber ichtp zur Stodtentwicklung
und Bauleitplonung Nr. 33* on olle :

Der Mogistrat der Stodt Dreiei

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

B § 4 BouGB Gber
Stel Lungnohmen

Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind
die Planung mit Schreiben vom 24.08.1
oufgefordert worden.

Der Mogistrot der Stodt Dreieich

Stodtrat

Offentliche Auslegung

Oie Stodtverordnetenversomalung hat in ihrer Sitzung om 07.12.1999 den Bebouungsplanentwur f
genehmigt und beschlossen, den Entwurf mit Erlouterungsbericht gesad § 3 Abs. 2 BouGB
fur die Dover esines Monats of fenzulegen.

Die Offenloge erfolgte in der Zeit vom 03.01.2000 bis 04.02.2000.

Die Offenloge wurde om 18.12.1990 in de ey Nr. 295 of §Bnt L igh bekanntgegeben.

Der Mogistrat der Stodt Dreieich g

Sat zungsbeschluf

Die Stodtverordnetenversomalung hat den Entwurf des Bebouungsplanes in der Sitzung om
13.02.2001 (Drucks. Nr. XI[/170-3) gemaB § 10 BouGB als Satzwng beschlossen und den
Inhalt der Begrundung gebilligt.

Der Magistrat der Stodt Dreieich

Stadtrat

Genehmigung gemaB § 10 Abs. 2 BauGB

Der Bebouungsplon ist gewal § B Abs. 2 BouGB ous dem Flachennutzungsplon entwickelt und
bedar f gemd) § 10 Abs. 2 BouGB keiner der hoheren Verfqlt orde.,

Der Magistrat oer Stodt Dreieich

Inkrofttreten
Oer Satzungsbeschlul wurde om 26.03.2001 in der Dffenbach-Post bekanntgemacht . ;‘-
Der Bebawungsplon ist somit geedf § 10 Abs. 3 BouGB om 26.03.2001 in Kroft getreten.
Der Mogistrat der Stodt Dreieich

todtrot

Drejeich
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