: . , AR : ' . ;98 ; 182 =4 JL L _ , 035
v e : : - - < D] ' | ~lq \ 3 } ! !], Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG | Castanea sativa - Epfkastanie ) ‘ SATZUNGSBESCHLUB
\ S o - . Pt ; ;—-1; B 215 2256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.1985 (BGBl. I S. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) Corylus aveJ'.lana - Haselnup ' :
o ‘ , - o P Coal ' , 214 < 216 ) ’ 1144). Im Reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulassi- Juglans regia _ - Walnup f Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan an
: . : Lo T w j - . o - / ‘ B L m == | B t zbuch ( gen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. — Jlnillperut; communis - Wacholder 1 05.03.1991 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
S - L | p D ‘ SR : . / ; augesetzbuc BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom Malus sylvestris - Apfel i
o ‘ T 7 Lo ‘ , o : : ; 213 —— ] ! i 2_315 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253). 1.2 WOHNNUTZUNG Sambucus nigra - Schwarzer Holunder ! Der Magistrat der Stadt Dreieich ) '
C S ! B L o ‘ : | 216 j il | | 7 ' ” : . (§ 3 Abs. 4 BauNvoO) ) . Cytisus scoparius - Besenginster E : , , =
| . ] e » : 4 2 | oa] | “» HNbay 3 ' Baunutzungsverordnung (Bau_NVO) in der Fassung vom 15.09.1977 Im Teilgebiet 1“durfen Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen Ilex aqulfollg - gemeine Stechpalme ; RV : o
v . o L ‘ y . 5 S y 8 /\( i (BGBl. I S. 1763), geandert durch Anderungsverordnung vom haben. / , Pryrus communis - Birne 1 _ ; e - 4
~ A : v O v — —— ‘ ‘ 5 ; < 111 | o 4 - 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665). _ S . Ribes - Johannesbeeren in Arten } Stadtrat o .
AN v oot 0 W 20 30 L0 SOm Lo (l [ o . ) 1.3 MINDESTGROSBE DER BAUGRUNDSTUCKE Sorbus domestica - Speierling ) _ ; 1 ’
R U S o 1 ~ ; - e = Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833). (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ‘ Obstbaumhochstamme in Sorten | N
TN - ‘ S M o= 1:1000 i ’ ‘ I G " , , Im Reinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen auf neuen Bau- )
A ‘ o o ~. , ' T ‘ ®; < u,_,.-/ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1977 (GVBl. I grundsticken nur zulassig, wenn diese mindestens 600 gm grof 4. Kletterpflanzen zur Wandbegrunung:
) ‘ i _ v _ : 1 v \ ~. L 1978 S. 2), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.07.1979 (GVBl. I sind. ' . .
% ‘ . ! i ~ | S. 179) und Art. 2 des Gesetzes vom 24. Miarz 1986 (GVBl. I S. Clematis vitalba - gemeine Waldrebe
SO : i ] | 102). 1.4 STELLPLATZE UND GARAGEN | Hedera helix - Efeu o |
y . v . _ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 23 Abs. 5 BauNVoO) Lonicera caprifdium - Jelangerjelieber 1
Verordnung der Hessischen Landesrgglerur}g Uber die Aufnahme von Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Pa1:‘thenoc1§s:Lus . :
auf Landesrecht beruhenden Regelungen 1n den Bebauungsplan vom Grundstucksfliachen und auf den festgesetzten f1achen zulassig. qu1nquefo}1a' - Jungfernrebe ANZEIGEVERFAHREN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB
28.01.1977 (GVBl. I S. 102). Die Festsetzung der Flachen fur Stellplatze schlieft in Aus- Parthenocissius ' -
‘ nahmefallen weitere bendtigte Stellplatze nicht aus, soweit tricuspidata - Jungfernrebe Das Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB wurde durchgefuhrt. Dile
38 026 1%‘21__]: 2. Verordnung der Hessischen Landesregierung vom sie auf den festgesetzten Fliachen nicht untergebracht werden Vitis vinifera - Weinrebe Ver}lﬂeitzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend ge-
.06. zur Durchfihrung des BBauG (GVBl. I S. 86), =zuletzt kénnen. ' macht-
geandert am 09.05.1977 (GVB1. I s. 182) und ’Hessische “ §
Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1981 (GVBl. I S. NEBENANLAGEN HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN o Verfigung vom 05.09.1991
66), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 1988 (GVBl. S. (§ 14 BauNVoO) Es wird darauf h ngewier-n, daf im abgegrenzten VAN A A ) _
235). Schwimmhallen mit einer Grundflidche von mehr als 50 gm sowie }Eerilgh lokale odenverdnr:. inigungen auttreten Az.: IV 34-61 4 04/01 - Gotzenhain - 17
Tragluft-Schwimmhallen und offene Schwimmbecken mit mehr als onncn. .
ZEICHENERKLARUNGEN 100 cbm Beckeninhalt sind nur innerhalb der uberbaubaren , o . . y . REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT :
Grundsticksflachen zulassig. Es wird empfohlen, au: Grundstucksf: eltlach_em arte.znre%che |
0.1 Flurnummer FL. 5 Wildblumenwiesen (1 - 2 X Mahd/Jahr) den ublichen Einheilts- ;
: Sonstige Nebenanlagen wie 2z.B. Gerateschuppen, Gartenlauben, ra?’?“fla%‘hen_ \/‘Ol’zuzu‘jhen, jf’dold‘ mindestens 13 der Rasen- !
0.2 Flurgrenze — T Gewachshauser usw. sind auf der nicht uberbaubaren Grund- flachen in dieser Form zu gestalten. !
' stucksflache nur 2zulassig, wenn sie 25 cbm umbauten Raum und ) : 1 festgesetzt Pflanzbind nd  auf-
0.3 Parzellengrenze o— ° 12 gm uUberbaubare Flache nicht uberschreiten. ' Die 1im Bebauungsplan festgesetzten anzblndungen sin
80 grund elner kartographischen Baumkartierung vorgenommen A
0.4 Parzellennummer T oder 79 1.6 PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOT worden. E
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . , 3 ] . . _ '
0.5 Gebaudebestand Pro 200 gm Grundstucksflache ist mindestens ein einheimischer GemaB § .38 Hessischem Nachbarrechtsgesetz S;ni bel B?luml;: und ‘ INKRAFTTRETEN
: Baum zu pflanzen. Bei baulichen MaBnahmen durfen Baume, Strau- Strauchp: lanzungen die festge.egten Grenzabstande einzuhalten. E \e Durchfiih des Anzeiqeverfahrens wurde am 30.09.1991 in
0.6 Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen —_— cher und Hecken nur insoweit beseitigt werden, als es fur die ' gle O?EC bu ;‘;ng te§ek nntgemacht ' : :
- Errichtung von Wohngebauden notwendig ist. Zur Erhaltung des er enbac ©s a J '
0.7 Vorhandene Baume ohne Erhaltungsbindung %‘% Landschaftsbildes sind fur den Verlust Ersatzpflanzungen vor- . . :
zunehmen; fur samtliche Pflanzbindungen ist die nachstehende - gerf?ebagungsglan ist somit gem. § 12 BauGB am 30.09.1591 in
- Geholzliste verbindlich. Die Mindestpflanzgrofe von Baumen ra getre :
FEICRNERISCHS UMD TEATLICHS FESTSSTINGEN |
Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 in Verbindung mit mit verbundene Ersatzpflanzung richtet sich nach der gultigen
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar- Baumschutzsatzung. )
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) Stadtraﬁ
vom 30.7.1981 und der VO der Hessischen Landesregierung uber die 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ’
T Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelung vom 28.1.1977 (§ 118 HBO u. § 9 (4) BauGB) : i <
, | . | T "ﬂ?“lmnlgfi@';Wm”l)g"*i!ﬁ:' werden festgesetzt: , (~ ) B
Bl ST il e e g ¢“Mﬁ‘ I 2.1 AUBERE GESTALTUNG GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
il =2 = i {4 : > (§ 118 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
i 1 0 N k . . . . . - . . . . .
a '??-‘%ﬂ;}'!i‘ ik i{ ~ 2EICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Ngue Gebaude soll.en nicht uber die vorhandene Bebauungshdéhe Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der
il R B\ ) hinausragen und nlc}'mt von. der vo;herrschenden Dachform abwei- Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
: 1. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ' 1 | chen. Trauf- und Firstflidchen sind der vorhandenen Bebauung ibereinstimmen. ) ‘ S , o
(§ 9 Abs. 7 BauGB) anzupassen. : 3 A : _ ’
) . Offenbach, 7. 2‘/7 ?ﬂﬂ ..... :
, 2.2 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN UND EINFRIEDIGUNGEN - ‘
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG : (§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO) ~ ) ' ) ' Der ,Landrat des Kreises Offenbach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVoO) Die privaten Hof- und Gartenflachen der bebauten Grundsticke —Kar\c,asteramt— B C
sind gartnerisch mit einheimischen, standortgerechten Baumen, I
2.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) WR Obstbaumhochstammen, Hecken und Strauchern gem. Gehdlzliste ' N
P und Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Diese Bindungen \/‘/a'{ oo
gelten nicht fUr notwendige Zufahrten und Stellplatze. | s ' (
i \
3. MASS8 DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO) Garagenzufahrten sin.d gegenuber der 6ffent1__ich.en Verkehrsfla-
che offenzuhalten. Eine Absperrung ist unzulassig. \_
3.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -~ o o _—o—o
(§g16 Abs(.gs BauNVO) M Garagenzufahrten sowie die Stellplatzflachen und deren Zufahr- (" \ >
ten mussen zumindest 50 % unversiegelt bleiben. AUFSTELLUNGSBESCHLUSB ‘ F _ N\
3.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze [1 ] . i L.
17 Abs. 4 BauNVO Bei Grundstuckseinfriedigungen entlang der Strafenbegren- Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29.05.1984 emaf § 2 '
(§ ) o : . : I C g g
261 {23 ~ ;o fen zungslinie sind Maschendraht und Rohrgelander nicht zulassig. Abs. 1 BBauG die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. : _
alten 27 g ﬁgl Py 274 3.3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) 0.3 Natursteinmauern und ortsibliche einheimische Hecken und '
e L €rg s ogs Straucher sind zu bevorzugen. ' Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs,
— 3.4 Geschopflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) 1 BBauG erfolgte durch die Veroffentlichung im Stadtanzeiger ! : , ’
N ‘Dreieich am 04.,10.1985 . : -
’ 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME, NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIF- ' . )
4. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN TEN GETROFFENE,K FESTSETZUNGEN ‘ . Der Magistrat der Stadt Dreieich SR
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVoO) (§ 9 Abs.6 BaugB) - /5; . L o
4.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVoO) 3.1 Vorhandene Netztransformatorenstation O | CCW 2 :
Stadtrat ,
1. Nur Einzelhauser zulassig & ( 3.2 Auf den im Bebauur_x_gsplar}_ entsgrechend festges.gtzten nicht B[ A“ "EsplA“ "n 1/85
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind vorhandene Baume nach den , n
2. Nur Hausgruppen zuldssig A Vorschriften der gemdf § 118 Abs.2 Nr. 2 HBO aufgestellten . X .
g gultigen Baumschutzsatzung vom 22.4.1981 zu erhalten. In jeder 7 /
4.2 Abweichende Bauweise (Terrassenhaus) A Phase der Baudurchfihrung sind die zu erhaltenden Baume vor . J -
(§ 22 Abs. 4 BauNVo) schddlichen Einflissen zu bewahren. (siehe DIN 18 920 sowie ) .
die RAS-LG 4) Fur jeden zu beseitigenden Baum ist an anderer S ) ( e, <)
4.3. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVoO) —_—_——— = gtelte fiuf dem Grundsfilﬁck gemdf folgender Pflanzliste eine BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG El‘ er |
rsatzpflanzung vorzunehmen. ( Alt B
4.4 Nicht uberbaubare Grundstucksflache ‘ ‘ .Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB an der - o
. ! R - N . TIE ]| 0
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . , Bauleitplanung erfolgte durch offentliche Anhérung am 4 “l\
GEHOLZLISTE: 11071988 E b e
5. FESTSETZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE GEMASS PUNKT 2. - 4. 1. Baume: Zur Vorbereitung dieser Veranstaltung wurde das Faltblatt
' » "Berichte zur Stadtentwicklung und Bauleitplanung Nr. 25" an 4)\%// ,
Teilgebiet 2.1 3.2 3.3 3.4 4.,1-4.2 Acer pseudoplatanus - Bergahorn alle Haushalte in den Stadtteilen Gotzenhain und 7% c y
Aesculus_hlppocagtanum - Ropfkastanie ; Dreieichenhain verteilt. o g,;g}"{‘-‘% '
1 WR 11 0,3 @ Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirke ' : RS \ L™
Betula pendula - Gemeine Birke ' Der Magistrat der Stadt Dreieich  # . =
2 WR 11 0,3 @ Prunus padus - Traubenkirsche ‘ FAA 2> . Sl
Quercus robur - Stieleiche ‘ o -— -3 cE \\‘ﬁ. = N
3 WR v 0,3 e & Sorbus aria - Mehlbeere “ C \/}/Z[/ -2 (= e\ ;
. Tilia - Linde, diverse Arten Stadtrat i -\ Ve
6. PlANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, Acer platanoides - Spitzahorn % N2y
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Fraxinus excelsior - Esche a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) gorgus {a:ucu;?aria} - gllae;esche L SR D
orbus torminalis - sbeere '
6.1 Bindungen fuir die Erhaltung von Baumen @ Taxus baccata - Eibe : ' '
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Heck 'z \
2. Hecken: OFFENTLICHE AUSLEGUNG ,
6.2 Bindungen fur die Erhaltung von Baumgruppen B ~
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Acer campestre - Feldahorn Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am
Carpinus betulus - Hainbuche 10. Oklober 89 den Bebauungsplanentwurf genehmigt und beschlossen,
: Cornus mas - Kornelkirsche den Entwurf mit Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die
7. VERKEHRSPLACHEN Crataegus monogyna = Weifdorn Dauer eines Monats offenzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Rosa carnina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose, Schottische Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 6.November 1989 :
7.1 Offentliche Strafenverkehrsflachen ’ RubuS Fruti gaun;ose bis 8 Dezember 1989 =
- Brombeere STADTTEILE GOTZENHAIN
7.2 Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung i Rubus idaeus - Hilmbeere Die Offenlage wurde am 27 Oktober 1389 in der oOffenbach-Post P :
(Privatweg) Viburnum lantgana - Wolliger Sct}neeball . _ 6ffentlich bekanntgegeben. \__~ ‘ )
Cornus sanguinea - roter Hartriegel § 7
Ligustrum vulgare - Liguster , : Der Magistrat der Stadt Dreieich - ~
8. SONSTIGE PLANZEICHEN Lonicera xylosteum - gemelne Heckenkirsche : P 7. .
. - _ Rosa majalis - Zimtrose ' -ml' ' —_— . B
8.1 Flachen fur Garagen ‘ r Ga —} ggzg ggﬁggissim a - gglx;toffclalllrose Q/l(/ 2. : O O _
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB e — = ibernellrose Stadtrat stand  FEBRU: 1989 Geandert
(5 ) Viburnum opulus - gemeiner Schneeball D le BRUAR . | SCHA, L1789
. — : BeurbeiteOK.. Amtsleiter e .
Stadtplasmagsamt : ru/Scha Kru~ 190050
! o
\. - J . 2
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