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| L | - K i{ - |  LEGENDE DER 1. ANDERUNG TEILGEBIET E | OFFENTLICHE AUSLEGUNG
WALDSAUM _ ANPFLANZUNG s STELLPLATZ ‘ANLAGE , - s " ; g - { ) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 26./27.06.1990 den
, . : : ‘ | v 4 RECHTSGRUNDLAGEN \ . o . Geometrische Eindeutigkeit I RECHTSGRUNDLAGEN f Bebauungsplanentwurf — genechmigt und  beschlossen, den  Entwurf mit
DEM WALD VURGELAGERTE!! NATURNAHER OBERFLACHEN - BEFESHGUNG UNVERSIEGELT . 1 : R : Begrundung gem, § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats OffCl’lZUngCH.
GEHOLZBESTAND ca. = 15m o "4 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBL. 1 5. 2256) 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMBN ZUM SCHUTZ, 7UR PFLEGE zu'6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 12, AUSSENANLAGEN (§ 118 (1) HBO) ‘ £s wird pescheinigt, dalk die Grenzen und Bezeichnungen der Buugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom : , , , ,
) - ' zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.6.1985 (BGRI. [ 5. 1144) } UND 7UR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ZUR PFLEGE UND 7UR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT , . ; Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters . 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) mit Anderung vom 25.07.1988 (BGBL. I S. 2093), ' Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 20.08.1990 bis 20.09.1990.
: : (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) (§ 9 (1) Nr. - . 12.1  EINFRIEDIGUNG (§ 118 (1) Nr. 3HBO) tibereinstimmen. ' ' . . r
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 A\ - (59, (1) Nr. 20, 25 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | ' Die Offenlage wurde am 13.08.1990 in der Offenbach-Post &ffentlich
) (BGBL. 1 5. 2253) - 6.1 Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) @ ~In reinen Wohngebieten sind die Grundstiicksfreiflachen mit mindestens eeec Die durch Signatur gekennzeichneten Vorgarten dirfen gegeniber den Offenbach, .. ...iiiuirvnn.n.. Katasteramt Offenbach S.132). : bekanntgegeben.
: ’ 1 Laubbaum je f 200 m? i flache s on . offentlichen Flichen it Heck b t den, it Ein- , . ..
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fas.ung vom 15.9.1977 (BGBl. S. 1763), 6.2 Anpflanzen von Streuobst @ 1€ angetangene m brundstuckstlache zu bepflanzen : frvednig:jigin sind :urnbuirs rznl; em?; f-lrcljhz g\,f,?,regé C‘:vnermméor:? veor: D:ght, rm ' Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990 (GVBI. I S. Der Magistrat der Stadt Dreieich )
geandert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I 5. 2665) 7z Mindestens 15 % der Grundsticksfldche sind mit mindestens 2 Striuchern zaunen in Hecken zuldssig. Einfriedigungen sind bei zusammenhingenden - \ , o 476 11). .y '
. . 6.3 Anpflanzen von Streuobst und Feldgehdlze je m? Pflanzflache zu bepflanzen. Baugruppen aufeinander abzustimmen. ; i), Thony 1¢ (:» o
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981 (BGBl. [ S. 833) - T el ‘ Verordnung des Landes Hessen zur Durchfihrung des BauGB vom Stad
6.4  Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB Bei F achern ist ei ‘hbegri « i i 12.2 MULL- UND ABFALLBENALIER (§ 118 (1) Nr. 3 iff > : ' 21021990 (GVBL TS, 49 tf.) | tadtrat
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1977 (GVBL. I 1978 S. 2) . ? (59 m ) vor C;iggfﬁg ern 1st eine Dachbegrinung vorzusehen, ebenso eine Begrinung (5118 (1) Nr. 3 1150) &
zulet;_t gea'ndo‘rt‘ am 10.07.1979 (GVBI. 1 S. 179) und Art. 2 des Gesetztes vom 6.5 Erhaltung von Streuobst . Mill- und Abfallbehdlter sind mit oristesten Aniagen (Mauern, Ziunen ' W ~ H?ssischc Gcmcilldenrdmmg (I!GO) in der Fassung vom 01.04.1981 (GVBI. . A
24. Mdrz 1986 (GVB1. I S. 102). VORHANDENE VEGETATION (59 (1) Nr. 25b BauGB) 0. a.) oder geeigneten immerqrinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. p— < 1'S.60), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12. 1988 (GVBI. [ S. 419) . -
Verordnung der Heswi chen |andesregieruny ub die Aufnahme von auf Lande ht 6.6 Erhaltung von Streuobst und Feldgeholze - gie Hohe der Abschirmung muB bei GroBraummulltonnen mindestens 1,60 m i AUfStE”UﬂngGSCh'UB T T T S TTT T [
e phloed ‘ glerunc er ’ anme ur Landesrec " . Die vorhandenen Bdume und Strducher sind weitgehend zu erhalten. In etragen und bei sonstigen Behdltern mindestens 60 cm uber der Behilte ; . I . . . ’
) , beruhenden Regelunye in den Bebauungsplan vom 28.1.19/7(GVBL. S. 102). 6./ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ' 1 l:j jeder Phasc der Baudurchfiuhrung sind die zu erhaltenden Baume vor ' oberkante liegen. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10./.11.2.1882 - 1 ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [ SATZUNGSBESCHLUSS
Entwicklung der Landschaft schadi ' usse ! . DIN ie die RAS-LG 4). - S ‘ i ~ e ’ O SRSAEE . i . . .
§ 2 der 2. Verordnuny der Hessischen Lande,reqierung vom 28.6.1961 zur Durch- %gdgler)&nm&r. gOgBauEB)an o =TT Egrl]?gl33?‘?2%Eénggz?iﬂnéud?ggggrgguég d?{li bgij??(c]héomizijrllg unzumutbe):r " gernasd ¥ e Abs. 1 B8Baub die Aufstelluny des Bebauungs- Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 in Verbindung mit der ‘ Die  Stadtverordnetenversammlung  hat ~ den  geiinderten  Teil  des
fuhrung des BBauG (GVBL. S. 86), zuletst geandert am 9.5.1977 (GVBl. I S. 182). U erschwert lwird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle im 123 GARAGEN UND STELLPLATZE (§118 Abs.1 Nr.4 HBO) ~ planes bescnh lossen. » ?/ler()_rttlm[mg tglb)?r die f}\usarheitung der Bauleitpline und die Darstellung des Bebauungplanes am 18./19.12.1990 gem. § 10 BauGB als Satzung besghlgssen.
o * 6.7.% Biotopschut fliche (Okotopcchut ‘ '\> i Qe oei ssene 1 stypische E soflan; ) ) ) , . laninhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.7.1981 und . . e
A Hessische Gemeindeordnung (GO} in der Fassang vom 01. April 1981 (GVB1. | S. 66), lotopschut/flache (Okotopschutz) ch)iggegéiiagg; 3::3 angemessene landschaftstypische Ersatzpflanzung Anstelle von Garagen kénnen ausnahmsweise Stellplétze zugelassen Ehe Bekanntmachlﬁmg qes Aufstel |ungspe§chlu§ses gem. : der VO der Hessischen Landesregierung iiber die Aufnahme von auf Der Magistrat der Stadt Drplelch
zuletzt gedndert durch Gesets vom 16. Juli 1988 (GVBL. S. 235). * 6.7.2 Feuchtwiesen b ) ‘ i - ) werden. ; v 2 Abs. 1 BBauG erfolgte durch veroffentlichung im ’ Landesrecht beruhenden Regelungen vom 28.1.1977 werden festgesetzt: : e
-1 LWIES 1 ‘ 4 Stadtanzeiger Dreieich am 7.5.1982 ..... N g .
° ° - : . . : . , 2 Garagen oder Stellplitze miissen je Hauseinheit nachgewiesen werden. / v \ ¢ ;
X Die Befestlgung der Stellplatze im Bereich der Kleingartenan- & b ) i Der Magistrat der Stadt Dreijeich r HI  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Stadtrat
o 7t 1CHENERKLARUNGEN lage soll nicht versiegelt werden. (§ 9 (1) Nr.24 BauGB) 1,5 Garagen oder Stellplitze miissen je Wohneinheit im Bereich fiir den | (§9 BauGB, §§ 1 - 23 BauNVO)
- BN A : b -
o 7. VERKEHRSFLACHE N ; sozialen Wohnungsbau nachgewiesen werden. - SV o e
0.1 Flurnummer Flur 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Grinfldchen anzu- . , , N . . — ‘1//;’/’/ L ‘ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
v - legen und zu unterhalten. Soweit durch bauliche MaBnahmen vorhandene Guragen milssen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen eine Vorfahrtstiefe von : Ctadirar : ($9 (1) Nr. 1 BauGB. §§ 10 - 21 a BauNVO) e e o
0.2 Flurgrenze — = ‘ 4 Baume und Strdaucher entfernt werden missen, sind diese entsprechend mind. 5,0 maulweisen. 1 ) . . . .
o g 71 Strafenverkehrsflache . o L anden b Lo . ) e . e G - e Zufanrssiral N" .—..* ‘ — . y GENEHMIGUNG/ ANZEIGE gemiiss § 11 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BQUGB
0.3 Parzellenarenze ’ , . ( ie Vorplitze vor den Garagen sind gegen die ZufahrtsstraBe : ' : E augebiet o _ i .
A 9 66 * \, 7. Offentlicher Parkplatz P Geholzliste: offenzuhalten. Eine Absperrung ist unzuldssig. *rL < = - - e Das Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB wurde durchgefihrt.
0.4 Parzellennummer < oder 67 | Fliche . . 13 _ N _ o : ) ‘ [11 Zahl der Vollgeschosse ‘ \
o 2 [ 7.3 ¥g:t2::;zgé;ﬁ2i.gtt)giogg?g(;ghlweckbestlmmung R 1. Biume Die [liichen vor den Garagen sowie die Stellflichen und deren Zufahrten L Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung - : o - : Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung einer Auflage nicht
0.5 Gebaudebestand T T miissen zumindest 50 9% unversiegelt bleiben. ] 8,30 m zuliissige Trauthohe geltend gemacht.
o L 7.4 Fuld- Radwe ir i £ahrt Wirtcchaf Thw T : Walnub Ju glans regla . ) . 4 Die Leteiligung der Biirger gem., § 2 a Abs. 2 BBauG o S s
0.6 Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen _____ L. uB- und Radweq (fur Kfz nl‘tht befahrbar) Wirtschafisweq Lhw e Eiche Quegcus robgr Kraftfahrzeug-Abstellplitze in der Unterkellerung (Tiefgaragen) sind an de; Bau}gitgl anung egfmgte\'durch Gffentliche 13,50 m zulissige Firsthohe , Verf&i{g}}qivon& 23.})4.1991 -
- ' ) , . o , ic ‘ o - - — Z. - 04/01 - Dreieichenhain -22 -
CO8. GRUNFLACHEN Linde Tilia cordata nicht zuliissig. 4 Ankorung am 25.6.1985.. N Az 34-61
0.7 Streuobst-Bestand und vorhandene Feldgeholze SabDn 5 §9 (1) Nr. 15 BauGB — Hainbuche Carpinus betulus : ' i " . o . DD K G : o
ohne Erhaltungsbindung @ @ 1 ( . ! o FTEmET Vogelkirsche Prunus avium |  Zur Vorbereitung dieser Veranstaltung wurde das FESTSETZUNGEN FUR DIE TEILGEBIETE; GEMASS PUNKT 2. - 4. REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
. _ - LB Offentliche  Griinflachen ? B ol i Bergahorn Acer pscudoplantanus : Faltblatt "Berichte zur Stadtentwicklung und o b j
0.8 Planzeichen fur die ortliche Landschaftsplanung * \ . —_— Vogelbeere Sorbus aucupdria "Bauleitplanung Nr. 19 " an alle Haushalte im ‘! Feil- PR T T T o -
von 1986 U 8.1.1 Spartflichen C)_J Erle Alnus clutinosa - Stadtteil DREIEICHENHAIN ... verteilt. : ~ gebiet 2.1 34 32 3.3 4.1 INKRAFTTRETEN |
R— Esche Fraxinus excelsior . « o T FTT '
8.1.2 Spielplat = Welide Sa(l‘ix capr ea f : . - [j WR 1 11 0.4 @ 0
o -1-c oblelplats Ry o 13. KLETNGARTENANLAGE ber. Magistrat der Stadt Dreieich PRI {‘l b Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 11.07.1991 in der
erer ) ) ) N S } R ‘ 4 ) ach-Pos ok cmacht.
ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8.1.3 Songt'lge Fre1zet1t- ‘['Jnd Erholungganl age s j 2». 75_f7,;rra‘u_cih_e__r DdS Gartenhaus qarf 25 m3 umbauten Raum und 12 m’ uberbﬂute FlaChP —— . -~ . ":c\ . C‘ i BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR ( ffenhd(,h Post be dn”[g(,n]d(, 1t »
o ‘Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 1n Verbindung mit der 8.2 Private Griinflachen . Feddahorn Acer Campestre rl‘.l.Ch_t uberschreiten. Auf jedem Qrundstuck Ist nur ein G*‘Y‘te”“‘?us 2u- - ,’/7 e s Y " SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN S Der Bebauungsplan ist somit gem. § 12 BauGB am 11.07.1991 in Kraft getreten.
? - \ al ) - : . vate e - . ; - . dssig. Kamine und WC-Anlagen (auBer Trockentoiletten) sind nicht , : §9 (1) Nr. 24 BauGB
A Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung ~ N T e, Felsenbirne Amelanchier lamarckii e orlaubt . T Stadtrat- §) ~ i (89 (1) Nr. 24 Bau ) . . .
’ — des Planinhalls (Planzeichenverordnung 1981 - PiansV 81) vom 30.7.1981 8:2.1 Eigentumergdrten E#-ﬂ- ] Hartriegel Cornus sanguinea ) . ) ' o . . : , Der Magistrat der Stadt Dreieich
' und der VO der Hessischen Landesregierung iiber die Aufnahme von auf Landes- g ) R ad SR HaselnuB . Corylus avellana Gartenhausgestaltun 1 T f: Aus Immissionsschutzgriinden sind an der Nordost- und Siidostseite der Par- . Co
7 F lur 8 o o . recht beruhenden Regelung vom 28.1.1977 werden festgesetzt. 9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD ‘ - Felsenmi spel Cotoneaster acutifolivs T T geialian g . i R klcru‘ngs;m]uge Schallschutzwinde zu - crrichten. Die geltenden Orientic- 1 . T
: _ A A (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) \ Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus ‘ Die Gartenhduser sind in Holz- oder/und Steinbauweise auszufihren. Offentliche Auslegung &l/gﬁ:teergiseéugg nliézg(t)Sﬂhn;}ij}f)ﬁﬂl@?n(?e)ﬁgndB (A) Tag/Nacht fiir reine Stadtrat ved
e i 1 . R Eég‘féﬁggm FL)‘QUS”“'",VUIQa’"e : AuBenwandbek leidungen mit anderen Materialien sind unzuldssig. : . ’ © " ' ‘ P
- . i , 9. dchen fir die Landwirtschaft : ‘ > runus spinosd Der Anstrich ist in gedecktem erdigen Farbton vorzunehmen. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung : : Yoo
JFELDH LZlNSEL—HECKEN— e , 7ELCHNERISCHE FESTSETZUNGEN - ' A . ' SR — Faulbaum - Rhamnus ca tharticus ~ , = am 06.10.1988 den Bebauungswanentwtrf genenuigt und r R TN - e e . o N 7T A ' Nl : i
L A . *9.1.1 Dauergriinland TR Wilde Johannisbeere Ribes alpinus Finfriedungen der Gartenanlage veschlossen, den [ntwurf mit Lrlauterungsbericht gem. l[\:AI\U‘NGEN, NUT Z;UI‘\("SRIEGELUN,(’ENA UND MASSNAHMEN ZUM L -~ )
) VERNE ZUNG , 1. Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches ~- ' bt Hundsrose Rosa canina . moT-m=o=es 9eR _CEr_Sdrtetand a¢ . § 3 Abs ) BduGB fir die Dauer eine< Monats offen- {S{}((:ﬂf’lg Z”U'IEBPFE:IIESGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ‘ T e g e =
. . . . N S c ni . . . ' o ’ al 2D b & %
(§ 9 (/) BauGB) | — 0. SONSTIGE PLANZEICHEN Holunder Sambucus nigra Dic Gesamtanlage ist mit einem 1,5 m hohen Maschendrahtgeflecht- oder = 7 zulegen, (&9 (1) Nr wGb) , . NTE. N ;
° . Schneebal ] Viburnum lantana Holzzaun einzuziunen 1 0000000 U Fliichen fiir F lenbegrii , g L ‘ ‘ ' {};PL’S;NG%‘ ; ' b
) < : . ' Imere ov Gohe Sassadenbeor o . — ; , s )
A g 2. _ART DER BAULICHEN :ngggG1 ‘5 BauNyO -10.1 Container fir Abfdalle (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) o , qumbeere RUbU/S fruticosus Die Durchlassigkeit fur das FuBwegenetz darf dabei nicht behindert werden,! Die Offenlage erfeigte in der 7-it vom 07.11.19%8 (§n(;b(r1(')n§};n§$(LinB;u;l(Ejg)ﬂ ur Fassadenbegriunung . - R ) e e '~ LANDSCHAFTS: + GAR”'ENARC):NT_EKT\,?"‘E
( (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, - auNv0) . : b ey WeliBdorn Crataegus monogyna Aiy Einfriedungen der Einzelgdrten sind folgende Méglichkeiten erlaubt: ?} his 09.12.1988 ' T ' BURO FUR OKOLbGISCHE PLANUNG ¥ e Co
e s ' o A ; ) 10.2 Flachen fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) I Oa | = . : insbesondere sind foleende Kletterpflanzen zu verwenden: ENDS SPLANUNG o6 UTA ’ PROF. DR. CHRISTHAN KUNZE
\ oA 2.1 keine Wohngebiete (§ 3 BauNv0) . WR ‘ b v ol der B : . | R freiwachgende oder geschnittene Hecke 1 Die Offenlage wurde am 27.10.1988 in der Offenbach Post shes S g ptli erwenden: ; s SN s o o Ry |
) . PN - ei der Baum-Begrunung im StraBenraum sollte Wert auf heimische, jedoch > ndrahtzaun max. 1,2 m hoch, mit Rankern zu bepflanzen gffentlich vekanntgegeben. ' ~ aldrebe " atic ) | PO :
) ' SN 4 2.2 Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau (8§ 9 (1) Nr. 78auGB) o o o ¢ i -7 gegen Immissionen resistente Arten gelegt werden, wie Bergahorn, Spitz- . . o , [ A i l\;\/dldf@} Rubens - ge‘i““i“s r'mnlt._ml'.} N . ' _ _ ..
VORH. FEUCHTWIESEN .  wAs DER BAULLCHEN, NUTZUNG 10.3 Flachen fiir Stellplatze ot ahorn, Stieleiche, Lindenarten. - Q()rléiisziigﬁx. 1,0 m hoch, in einfacher und offener Der Magistrat der Stadt reicich TS ortensie - Hydranged petiotaris e » S S T
NG : ; - ' : i 7ita mer i ? *  Fiir die 0k d i ie nac 1 5 . '\ \ i . - | : |
+NFUE FELDHOLZINSELN RN (§ 9 (1) Nr_ 1 BauGB, §§ 16 - 2 4 BauNv0) 10.L  Elektrizitdt (Umformerstation) (§ 9 (1) Nr. 12 BauGi. © Fur die Okotopschutzflachen gt cie nachstehende Gehdlzliste - Y é}m . ; SONSTIGE PLANZEICHEN * f
, NN Nt . , chiedlicher Nulz -~ o o o - , - PRIVATE GRUNFLACHEN - i s 7 ey AWEDT o ‘ , ‘ ,
) N " 34 ?ggyzn%g?qﬂg%%;c tedlicher Nutzung Apfelsorten Birnensorten T - }/l{/,/d. 4 T o~ h»yx;ﬂﬂ ; 651 Flichen fiir Gemeinschaftsstellpliitze (Parkdeck) -
‘ A ) TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN Danzinger Kantapfol Pastorenbirne Die Garten sind naturnah zu bewirtschaften. Der Einsatz von Pestiziden Stadtrat ..~ _ ‘@, _ - (89 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) | L 2
) ,‘ NG N R 3.2 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNvV0) 0.4 B ‘ Winterrambour Gute Graue éit_gntersagt. Der Einsatz von Kunstdinger soll moéglichst eingeschrankt ;4 ~ : :
RN Ce R - . | - Kaiser Wilhelm Grine Jagdbirne eiben. : e : , . . . . S . ~
- : PR N\ N I [ . .. X2 / T ] N N - ¢ N NCF
’ L 3.3 GeschoBfldchenzahl GFZ (§ 20 BauNV0) 08: BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Rheinischer Bohnapfel Gellerts Butterbirne soll . . . . . . , serdurch = N , : o &,# N ?\f&:ﬁ‘gﬁ%ﬁcﬁﬁbfﬁg hlé,(l;l)ElEblSLlZUN(J.N )
X/ IR 3.4 Zah!l der Vollgeschosse als Hochstgrenze ”' Zu 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Hoskoop (gelb und rot) Kostliche aus Charneu igss?gegcgsi;égrﬁezgeggf:gigég?zgiggélgl;ﬁrlwgr’x gilj??ers;I?UTIJt'e;gSS::z:ﬁe- ' ] h o - ( .. \ ' ' ‘
( RS R NN /%5, 74 (§ 17 (4) BauNvo) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNv0) ; max. 40 m? betragen. S&tZUﬂngGSCh'UB GARAGEN UND STELLPLATZE v
. 0~ R RN <7/ ‘ | ' (§ 118 (1) Nr. 4 HBO) ‘
4) ! o L o @ TS g 3.5 Zahl der Vollgeschosse zwingend 1} e Hatmgebret (&3 Bautivo) [ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUHGEN DAUERGRUNLAND égp/ f’?ﬂ??é&l{d;:invt? 1;‘!3(1]L;€3(Bg Z?L dzzzﬁigaggzgi?lign GSt - Gemeinschaftsstellpliitze (Parkdeck) | - | \
' . LS S : A " ) , , : . o SRR AR jem. 3 10 5 0 ~ ) . -G schafiss it arkdeck )
. NN N \& . {g 17 (L) BauNVvD) Wohnoebaude dirfen, auBer in dem unter 2 2 hozeichneten Gebiet, " RUSSERE GESTALTUNG BAULLCHER ANLAGEN 2 x Mahd prb Jahr, Verzicht auf Dingung und Pestizide UntergeschoB ca. 1,40 m unter OK Strafle MII 'NT[EHI[HIEM lAannHAFTsplA“
. N R N T N - NS A ) o ~nicht mehr als zwei Wohnungen haben (§ 3 (4) BauNVv0) - ’ - Der Magistrat der Stadt Dreieich ~ Parkdeck ca. 1,40 m tiber OK Stral3e : "
. AR T ) AN . - - O g9 - 3 arkdeck ca. 1, ube trall
p A \\\\ Sl \@ PSRRI 4.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREN/EN (§ 118 (1) Nr. 1 HBO) ] o ) : , '
) y ‘\Aufdih \ o TV (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVv0) Ausnahmen nach & 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des 11.1  DACHFORM UND DACHNE I GUNG tager-_und_»tellmoglichkeiten ' ‘ T - /q ( )
e N ‘_ - _\‘\, Y ’_ . " e '\ S ‘. . S > e - . . . - ‘. — s . 7 " A 'y LY o
° : \ R SN ({ﬂi\v\y\ T RN 4.1 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNv0) . Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNv0). . - : A ) . Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergleichen : s .’f - © v HINWEIS : A“f n[n snun““ / I ANn n""ﬂ
A - e SN ‘ . Die zaldssigen’ Dachtormen und die zuldssigen Dachneiqungen werden wie sowie das Lagern von Baumaterialien, soweit es nicht Mafinahmen dient L" N ////(,/ ¥ : .
. \ TR NN . 411 nur Einzelnduser ruldssia (§ 22 (7) 3auNv0) \ GemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des folgl festgesetzt: die innerhalb von Kleingartenanlager,l ausgefihrt werden, ist unzulassiq SAPIPES R \a Diec  fir den  GeschoBwohnungsbau  erforderlichen ¥ ~
A ruldssig 20 ;B § 2 Abs. 2 HBO sind, nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiick:fldchen ‘ “tadtrat v o Spielpliitze fiir Kleinkinder sind an der im Bebauungsplan A“' nEM N[“E" FEI- IEI[E[BIET [ B
) : 4.12 nur Einzel- und Doppelhduser zuli.-ig £ zulassig. Sattel- und verset/te Pultddcher mit einer Dachneigung von 389 - 45° 14. NUTZUNGSE INSCHRANKUNG R gekennzeichneten Stelle anzulegen. : ',,” LN /,\ SN A ;? o .
( (2) BauNvo L oL : : A . N ‘ N S N\ \{ NN SN/ Z R B
) § 22 (2) BauNvo) ’H\ zu 3. MASS DER BAULICHEN NUT/UNG . - &el Doppelhausern, Hausgruppen”md der abweichenden Bauw:ise missen Von der SchieBsportanlage dirfen entsprechend /Ziffer 2, 3 der TA Luft . ' J | ‘ ‘ b 7 f \\ DAY, /f/‘ S - .
413 nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 (2) BauNVv0) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNv0) Dguher,.dle in gleicher Traufhohe und Trauflinie gne;nandgr grenzen, die vorgegebenen Immissionsrichiwerte gegeniuber dem Reinen Wohngebiet ~ 1 N ! . R N . Y YL N2V P G \\ /
N (5 16 Abs. 3 BauNy0) die gleiche Dachform und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Miterial, nicht dberschritten werden (tagsiiber 50 dB (A), nachts 35 dB (A)) ' - 2. BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG A % S, R
. DIE HOHE DER BAUL TCHEN ANLAGEN )S . au Fprm und Farbe einhettliche Dachdeckung aufweisen. ’ ' Genehmigun Anzeiqge qemdl § 11 Abs.2 bzw. Abs 3 BaulB 4 Y X
4.2 Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNvo) AB / - S s i gung/ 9¢ 9 5 . Die Beteiligung der Biirger gemifl § 3 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung er- ‘ LA /Q > :
wird als zuldssige Traufhohe (Schnittlinie AuBenwand/Dachhaut) Fii torc dnete Bauleile. Garage d Neb Lagen ki , e ) ~ folute durch offentliche Anhé am 01.03.1990 L AN P ™~
_ - 4.3 Baulinien (§ 23 (2) BauNvo) ——— . - und als suldssige Firsthéhe uber Oberkante angrenzender Verkehrs- ur ‘Un ergeordnetle Baulelle, Garagen und Nebendanlagen konnen ausnahmswelse T S - olgte durch oftentliche Anhorung am U1.U5. 1550, o0 g o S0 > y
\ - / flache wic folgl fesigeleqt: andere Dachformen und Dachneigungen sowia Flachdacher zugeiassen werden. ' : @Zéj\l\l ,-§ e
Al B (§ 23 (3) Bauhvo) ’ I S : Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB ' Zur Vorbereitung dicser Veranstaltung wurde das Faltblatt "Berichie zur Stadt- %‘? 'qw AN |
- e co o M-2 DACHCAUBEN ( AUFLAGE GEMASS BESCHEID DES 1 ; wurde durchgefithrt. Die Verletzung von Rechts- entwicklung und Bauleitplanung Nr. 19.1" an alle Haushalte im Stadtteil Dreici- f"-.";‘ e
e e i e s e — - i ; i i : chenhain verteilt. TR E:
4.5 Nicht iberbaubare Grundsticksflache | Baugebiet B, C. D A, B, T, D Dachgauben diirfen nicht breiter als 2,5 m sein. Die Gesamtbreite meh - -r o . b ;(;Sil;g;egrénm;ﬁt g‘[életnendErgfeurlrlxggﬁL von  MaBgaben/ . :
e (89 (1) Nr. 2 BauGB) ST TTT s s s s s o Gauben darf ber binzelhdusern 1/4, bei Doppelhausern 1/3 und bei Haus REGIERUNGSPRASIDIUMS DARMSTADT ' Der Magistrat der Stadt Dreiﬁzich N N
i _ ‘ Zahl der Vollgeschosse I 11 ruppen 1/2 der joweilie Iraufldnge nicht dberschreiton. l .
4.5 Stellung der baulichen Antagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) -— - | AT el oo . aruppen 12 der jewettigen Trauflange nicht uberschreticn VOM 29. APRIL 1991 | Verfiigung vom 05.10.1990 L, 5
Firstrichtung, zwingend ‘1 zuldssige Traufhoie 3,80 65,20 iZUT Nachbargrenze missen Dachgauben einen Mindestabstand von 1,25 m cin- Az.:1V/34-61 d 04/01 - Dreieichenhain - 22 - Stadtrat S s
) 4 o | - T P U — alten. tadtra
e — - e e T T - Flachdach- und Schleppgauben sind unzuldssiq. o 4
feil- 41-4.2 ’ Im Bebauungsplan ist in der Legende der 1. Teilinderung Punkt IV zu korrigieren » .
, gebiet 2.1 3.4-3.5 3.2 3.3 S1-4. i Die ErgeschoB3fuBbodenoberkante darf hdchstens 0,40 m iber der Drempel (Kniestocke) sind bei eingeschossigen Gebauden bis zu 0,80 m Hohe ' bzw. zu erginzen. ~— ~ ,
{ . | Hohenlage der danyrenzenden Verkehrsfliche liegen. und bel mehrgeschossigen Gebduden bis zu 0,40 m Hohe zuldssig. ) w ( N . ) -
‘ ~ . ’ /\ / g Die rechtliche Grundlage fiir die Festsetzung des Parkdecks bildet § 12 BauNVO Inkrafttreten ' ANDERUNGSBESCHLUSS )
A . WR ) . 0,4 0,8 o/ { } Ausnahmsweise kann fir Gebdude mit versetzten Ebenen (splil-level) 11.3  DACHDECKUNG und nicht § 118 HBO, sowie fiir die Hohenfestsetzung § 18 BauNVO. ) S _ .
‘ { eine andere Hohenlage zugelassen werden, wobei mindestens 50 % der o . Uie Genghmigung/das Anzeigeverfahren des Bebauungsplanes wurde am . . Dic Stadtverordnetenversummlung hat am 26./27.06.1990  gemiill § 2 Abs. |
r- - . - o A j uberbauten Grundflache die festgesetzte Hohenlage nicht iberschreiten : Bei geneigten Ddchern sind ausschlieBlich Ziegel- und Betondachstein- Da es sich hierbei nur um eine redaktionelle Anderung handelt, ist ¢in erneuter - 26.10.30 (inderOffenbach-Post bekanntgemacht. BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen,
B . WR . , £ diirfen. . deckungen mit roter bis rotbrauner Farbgebung zuldssiqg. BeitrittsbeschluB nicht erforderlich. - Der Bebauungeplan ist somit gem. § 12 BaubB am 26.10.1990 . Die Bekanntmach les And beschl i3 § 2 Abs. 1 BauGB erfol
, : in Kraft qetreter. ie Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemii § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte i
‘ _ g , x 7u . BAUWEISE Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich Material und Farbgobung ~ — " ! durch die Verdffentlichung in der Offenbach-Post am 13.08.1990. 1\ : i J
. ¢ . WRO H 0.4 0.8 o (ED (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNv0) einhcitlich auszufiohren. 1 Der Magistrat der Stadt Jreieich - : " Coe i : : - s———— e
; ’ — Der Magistrat der Stadt Dreieich : PG 1 { 4 7 . -~
. ! 1 . 04 ' 0.8 AB ; Im Bereich der abweichenden Bauweise konnen Gebdude mit seitlighe- i AT e _/6, ( - ' e - . \
- D PR ’ D o | Grenzabstand errichtet werden, wenn durch Bauteile mit einem Yoll- L/{ (’/{////é . /f , 4 # O O o = — -
, B ) : * geschols, Pergolen, Sichtschutzwdnde oder andere geeignete MaR 9 B "/ ‘6. B | & ’ alieay ’ @Dﬁ@ﬂ@ﬂ@h f Oktober 1986 i g.8.88 A
— - : ‘Q‘*) | der Charakter einer zusammenhangenden Hausgruppe ; blad Stadtrat / Stadtrat Bearbeitet |, .. lAmfste»fer
: \ : Stadiplanuagsamt Kru , 5.4.90
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