Bebauungsplan Nr. 2/17 ,,Auf die Hohl in den Kellersbiischen Dreieichenhain”

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften (Fortsetzung)
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Flur 11

Wichtiger Hinweis !

Die Datengrundlage stammt aus dem Amtlichen
Liegenschaftskataster (ALKIS) der Hessischen Verwaltung / /
fur Bodenmanagement und Geoinformation.(Stand: November 2019) | = / /
Fur die Richtigkeit der in diesem Auszug enthaltenen Daten
Gbernimmt die Stadt Dreieich keinerlei Haftung.
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Externe KompensationsmaBnahme A1: Grinlandextensivierung
(Gemarkung Sprendlingen, Flur 4, Flurstlick 82)
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Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

0.9.3.

An GrUnflachen oder Freiflachen angrenzende fensterlose Fassaden
von Neu- oder Anbauten sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrlinen; auf je 3 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu ver-
wenden. Es wird empfohlen, dass weitere geeignete Fassaden, auch
die von bestehenden baulichen Anlagen (z. B. Garagen) ebenfalls be-
grint werden.

Gilt fur die Kindertagesstétte Nahrgangstral3e:
0.10.0. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2

BauNVO)

0.10.1. Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
0.10.2. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Planzeichenerklarung

meeerameeemmen  Baulinie

(bauplanungsrechtliche  Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

gem.

Baugrenze (bauplanungsrechtliche Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

—*—e—e—e-e-o-o Apgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung (baupla-

nungsrechtliche Festsetzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO)
und/ oder Abgrenzung der hdchstzulassigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden (bauplanungsrechtliche
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

> Stellung der baulichen Anlagen (bauplanungsrechtliche
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
e s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes Nr. 2/17 (bauplanungsrechtliche Festsetzung
gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

- Erlauterung KompensationssmaBnahmen siehe Textliche

Festsetzungen (bauplanungsrechtliche Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

anzupflanzender Baum (bauplanungsrechtliche Festset-
zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25a BauGB)

. zu erhaltender Baum (bauplanungsrechtliche Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25b BauGB)

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (bauplanungsrechtliche Festset-
zung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25b BauGB)

¢ — ¢ — - Hinweis ohne Festsetzungscharakter:

Offentlicher Kanal mit teilweisem Verlauf auf Privat-
grundstlcken; Mindestabstand von bis zu 1,50 Metern
zur Leitungsachse nach ortlicher Lagefeststellung ist ein-
zuhalten (DIN EN 1610 - Rohrgrabenbreiten)

X

X X

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Zulassigkeit der
Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, richtet sich

XX

nach § 34 BauGB

q;:tz,azam GNN Planzeichen ohne Festsetzungscharakter: Hohenpunkt

Definitionen

Der Hohenbezugspunkt befindet sich in einer senkrecht zur Mitte
des Gebdudes gedachten Linie vor der dem Gebdude zugewandten,
offentlichen StraBenverkehrsflache in der Mitte des Gehweges. Falls
kein Gehweg vorhanden ist, gilt stattdessen die Mitte der zugewand-
ten 6ffentlichen Verkehrsflache. Fur die Haustypen 1 und 4 wird zur
Ermittlung des Hohenbezugspunktes nicht die Mitte des jeweiligen
Gebaudes herangezogen, sondern die Mitte der jeweiligen Hausrei-
he bzw. des Doppelhauses.

Grundstuck

Gehweg

&
Mitte des
Gebaudes

Mitte des Gehweges

Der Traufpunkt wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden Au-
Benwand mit der Dachhaut.

Die Traufhéhe wird definiert als Hohe zwischen dem Traufpunkt und
dem Héhenbezugspunkt.

Die Firsthéhe wird definiert als Hohe zwischen der oberen Kante des
Daches und dem Héhenbezugspunkt.

Die Drempelh6éhe (Kniestock) wird definiert als Hohe zwischen dem
Traufpunkt und der Oberkante der Rohdecke des obersten Geschos-
ses.
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Hoéhenbezugspunkt

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften nach Haustypen

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften geltend fir alle Haustypen

Altstandorte/ Altablagerungen/ Schadl. Bodenveranderungen
Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
fordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Er-
geben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese
umgehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, De-
zernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen flur den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufthren.

Artenschutz

Bei baulichen Veréanderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung- und
Umbauten) im Bebauungsplangebiet sind die Bestimmungen
des § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen. Das konkrete Vorgehen
ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn mit der zustandigen Behor-
de abzustimmen.

Notwendige RodungsmaBnahmen von Gehdlzen sollen nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 1. Marz erfolgen, um den Ver-
lust von Brutplatzen von Végeln zu vermeiden (§ 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG). AuBBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Rodung von
Geholzen ohne Genehmigung nicht zulassig.

Vorlaufend zur Durchfihrung von Fall- und Rodungsarbeiten
sind Hohlen und Spalten in Geholzen durch eine fachkundige
Person zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere zu ber-
gen. Damit wird der Eintritt des Verbotstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

Bei Fall- und Rodungsarbeiten wahrend der Brutzeit ist eine
Umweltbaubegleitung vorzusehen, die eine Zerstérung von
Brutplatzen verhindert und um Umweltschaden im Sinne des
Umweltschadensgesetzes zu vermeiden.

Bei Abriss von Gebauden sowie baulichen Veranderungen (Neu-
, Aus-, Erweiterung- und Umbauten) sind diese unmittelbar vor-
her (unabhangig von der Jahreszeit) auf Quartiere von Fleder-
mausen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vogelbrutzeit auch auf
Neststandorte von Vogelarten hin zu untersuchen. Gegebenen-
falls mussen bei einer Besiedlung dann weitere MaBBnahmen
zum Schutz der Arten im Vorfeld ergriffen werden, damit die
Verbote des § 44 BNatSchG nicht eintreten.

Bei Neu- und Umbauten sollten Niststeine fur Hohlen- und Halb-
hohlenbriter (diverse Vogelarten) bzw. Niststeine flr Mauerseg-
ler eingebaut und Fledermausquartiere bereitgestellt werden.

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der hessenAr-
chéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Funde und Fundstelle sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfihrung von BaumaBnahmen sind
die Belange des Bodenschutzes (nach § 1 BBodSchG) zu bertck-
sichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdich-
tung, Sicherung des Oberbodens). Bodenversiegelungen sind

auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Der
anfallende Erdaushub ist getrennt nach Ober- und Unterboden
zu lagern und mdoglichst auf dem Baugrundstlick wieder zu ver-
wenden.

Flugsicherungseinrichtungen
Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich mehrerer

Flugsicherungseinrichtungen. Je nach Verortung, Dimensionie-
rung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht daher die Mog-
lichkeit der Stérung dieser Flugsicherungseinrichtungen. Auf die
luftrechtlichen Regelungen des § 18a Luftverkehrsgesetzes wird
hiermit verwiesen.

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbe-
wirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vor-
gaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried,
mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veroffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,,21/1999 S.1659", in der Fas-
sung vom 17. Juli 2006 veréffentlicht im Staatsanzeiger ,31/2006
S.1704", zu beachten.

Das Planungsgebiet liegt in der geplanten Zone IlIB des sich im
Festsetzungsverfahren befindlichen Wasserschutzgebietes fur
das Wasserwerk Breitensee der Stadtwerke Dreieich. Die Ver-
und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzge-
bietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) zu beachten.

Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Luftungsgerate, Mini-Block-
heizkraftwerke und vergleichbare Anlagen sind in Abhangigkeit
ihrer Schallleistung einschlieBlich eines Zuschlags von 6 dB(A)
fur Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu errichten
und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von schiitzens-
werten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbar-
bebauung in Misch-, Allgemeinen bzw. Reinen Wohngebieten
einzuhalten sind (siehe ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” vom Landeraus-
schuss Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Ab-
stande abhangig von der Baugebietsnutzung).

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimageréte,
durfen keine ton- und/oder impulshaltigen oder tieffrequente
Gerausche erzeugen und sollen benachbarten schutzbedurfti-
gen Daueraufenthaltsrdumen abgewandt installiert werden.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht
sind helle, weit reichende kilnstliche Lichtquellen sowie der Ein-
satz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder beweg-
tem Licht unzulassig.

Leuchten mussen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Eine
direkte Blickverbindung zu Lichtquellen von benachbarten
schutzbediirftigen Daueraufenthaltsraumen aus ist durch geeig-
nete Lichtpunkthoéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflekto-
ren, Blenden usw. zu vermeiden.

Fur groBere AuBenflachen, die gleichmaBig ausgeleuchtet wer-
den sollen, sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtvertei-
lung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel
(zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

Gerlche emittierende Anlagen (z.B. Mulltonnen-, Kompostplat-
ze, Klichendunstabzugsanlagen) sind nach dem Stand der Technik
so zu errichten (z.B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbe-
durftiger Daueraufenthaltsrdume bzw. Daueraufenthaltsplatze)

und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen
oder erheblichen Belastigungen im Bereich schutzbedurftiger
Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthalts-
flachen (z.B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Kampfmittel
Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden

Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem
Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampf-
mitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauun-
gen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tie-
fe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen
ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmit-
tel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstitcksflachen bis
in einer Tiefe von 5 Meter (ab Gelandeoberkante Zweiter Welt-
krieg) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestlUtzte Da-
tenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein
sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere
KampfmittelrdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauar-
beiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgese-
henen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau, usw.)
durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.
Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaus-
hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Der
Kampfmittelraumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt
ist zu kontaktieren, um die MaBnahmen abzustimmen.

Sollte sich der Verdacht auf einen Bombenblindganger ergeben
oder ein Kampfmittel freigelegt werden, ist der Kampfmittel-
raumdienst zu kontaktieren.

Klimaschutz

Viele Bestandbauten sind mit ihren Dachflachen nach Std bzw.
Sudwest ausgerichtet und eigenen sich daher sehr gut fur die
aktive und passive Sonnenenergienutzung. Es wird empfohlen,
diese Lagegunst zur Energiegewinnung und Warmwasserberei-
tung zu nutzen. Bei Neu-und Anbauten sind die Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen und die Nutzung anderer rege-
nerativen Energien ausdrucklich zulassig.

Regelwerke, Verordnungen und DIN-Vorschriften

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Regelwerke, Verordnun-
gen und DIN-Vorschriften stehen wahrend der Dienststunden
bei der Bauverwaltung der Stadt Dreieich zur Einsicht bereit.

Kommunale Satzungen
Auf die Regelungen und MaBgaben der Baumschutzsatzung

und der Entwasserungssatzung der Stadt Dreieich in der jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich ist in ihrer jeweils gulti-
gen Fassung anzuwenden.

Entwésserungstechnische Prifung

Bauliche Vorhaben benétigen grundsatzlich einer entwasse-
rungstechnischen Prifung nach den MaBgaben der Entwasse-
rungssatzung der Stadt Dreieich in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung. Aus der entwasserungstechnischen Prifung kénnen sich
Auflagen fur bauliche Vorhaben ergeben.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

0.1.0. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16
Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise kann von den fur die Haustypen 1, 2 und 4
festgesetzten maximal zulassigen First- und Traufhéhen ab-
gewichen werden, falls die Anhebung des Daches mit Ausbil-
dung der maximal zulassigen Drempelhéhe sonst nicht még-
lich ware, sofern diese Ausnahme im Einzelfall stadtebaulich
vertretbar ist und sonstige 6ffentliche Vorschriften eingehal-
ten werden.

Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticks-
flichen sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Baugrenzen und Baulinien durfen durch nachtragliche Au-
Benwand- und Dachdammungen, die dem Warmeschutz und
der Energiereinsparung dienen, bis zu 0,25 Meter Dicke Uber-
schritten werden, sofern sonstige Vorschriften (insbesondere
HBO, Nachbarrecht) eingehalten werden.

Ein Vortreten von untergeordeneten Bauteilen Uber die Bau-
grenzen kann bis zu einer Tiefe von 1,50 Metern und bis zu
insgesamt der halben Fassadenbreite zugelassen werden.

Ein Vor- und Zuricktreten von untergeordneten Bauteilen
wie Vordachern, Hauseingangsstufen oder Kellertreppen von
den Baulinien kann bis zu einer Tiefe von 1,50 Metern und
bis zu insgesamt einem Drittel der Fassadenbreite zugelassen
werden.

Die zeichnerisch festgesetzte Stellung baulicher Anlagen gilt
nur fir Hauptgebaude.

Beschrdnkung von Nebenanlagen in den Bereichen der Wohn-
bebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 S. 3 BauN-
Vo)

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache von
insgesamt hdchstens 20 Quadratmetern zuldssig.
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatzflachen sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Dreieich mit Baumen zu gliedern. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten. Empfohlen werden die Laubbaume der Pflanzlis-
te 1. Baume im Bereich von Stellplatzen mussen als Hochstam-
me einen Stammumfang von mindestens 16-18 ¢cm aufwei-
sen und mindestens dreimal verschult sein. Die festgesetzten
Baumpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind hierbei
im Sinne der Stellplatzsatzung anrechenbar.

Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume sind dau-
erhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase gem. RAS-LP4
(,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren”
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen 1999)
wirksam vor Beschadigung zu schitzen. Abgegangene Bau-
me/Baumbestande sind zu ersetzen, es werden die Gehdlze
der Pflanzlisten (siehe Pflanzliste 1) empfohlen. Die nach zu
pflanzenden Baume mussen einen Stammumfang von min-
destens 16-18 cm aufweisen und mindestens dreimal verschult
sein.

Im Bereich der 6ffentlichen Stellplatzanlagen werden im Be-
reich bestehender Grinflachen Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-

0.1.1.

0.2.0.

0.2.1.

0.2.2.

0.2.3.

0.2.4.

0.3.0.

0.3.1.

0.4.0.

0.4.1.

0.5.0.

0.5.1.

0.5.2.

0.5.3.

0.5.4.

0.6.0.

0.6.1.

0.6.2.

gesetzt. Auf den Flachen ist neben den zum Erhalt festge-
setzten Baumen der Erhalt bzw. die Anlage von gestalteten
Grinflachen mit weiteren Baumen, Geholzen, Stauden und
Wiesen vorzusehen. Fur Nach- und Neupflanzungen werden
die Geholze der Pflanzliste 1 und 2 empfohlen. Je angefan-
gene 50 m2 Baum- bzw. Geholzflachen sind ein Baum sowie
mindestens vier Straucher vorzusehen, vorhandene Gehdlze
sind anrechnungsfahig.

Pflanzliste 1, Baumarten:

Hainbuche Carpinus betulus
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata’
Wildapfel Malus sylvestris

Feldahorn Acer campestre

Traubeneiche Quercus petraea (Eichen-

Prozessionsspinner beachten)

Stieleiche Quercus robur (Eichen-
Prozessionsspinner beachten)

Winterlinde Tilia cordata

Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica’

Mindestqualitdat Laubbaume (Hochstamm, Baumschulquali-
tat, 3xv, 16/18)
Pflanzliste 2, Straucher:

Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Liguster

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche Cornus mas

Gewohnl. Schneeball  Viburnum opulus

Mindestqualitat Straucher (1xv, 3-5 Triebe, 60-100 cm Héhe)
Zuordnung externer AusgleichsmalBnahmen

(§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB)
KompensationsmaBnahmen ,Nutzungsextensivierung einer
Frischwiese” (A 1):

Den Eingriffen innerhalb des Plangebietes wird als externe
KompensationsmaBnahme eine Extensivierung eines bis-
her intensiv genutzten Grinlandes zugeordnet (Gemarkung
Sprendlingen, Flur 4; Flurstick 82, Eigentiimer Stadt Dreieich).
Die Frischwiese wird ein- bis zweimal im Jahr gemaht. Der ers-
te Mahdtermin liegt zwischen Anfang und Mitte Juni je nach
Witterung, der 2. Schnitt erfolgt ab September. Dingung und
der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt, Ausnah-
men sind bei der Untere Naturschutzbehérde (UNB) im be-
grindeten Ausnahmefall zu beantragen. Erhaltungsdiingun-
gen sind nach 10 Jahren zulassig, wenn das Erfordernis durch
entsprechende Bodenuntersuchungen nachgewiesen und ge-
genuber der UNB dargelegt ist.

KompensationsmaBnahmen ,Baumreihe nordoéstliche Plan-
gebietsgrenze” (A 2):

Den Eingriffen innerhalb des Plangebietes werden als externe
KompensationsmaBnahme wegebegleitende Baumpflanzun-
gen entlang des FuBweges am nordoéstlichen Geltungsbereich
zugeordnet (Gemarkung Dreieichenhain, Flur 11; Flurstick
554 [tw.], Eigentimer Stadt Dreieich). Auf der Flache sind
innerhalb des vorhandenen Grinstreifens zwischen FuBweg

Cornus sanguinea

Viburnum lantana

Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare

Amelanchier ovalis (rotundifolia)

0.6.3.

und Koppel 8 Pflaumenbaume in der Reihe im Abstand von 8
m zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Baumschulware).
Die Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu ver-
sehen. Bei der Pflanzung ist die DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen” zu beachten.
Die externen Baumpflanzungen sind in der dem Satzungsbe-
schluss folgenden Pflanzperiode durchzufuhren.

Die vorgenannten KompensationsmaBnahmen des Natur-
schutzrechts werden dem Bebauungsplan Nr. 2/17 ,Auf die
Hohl in den Kellersbiischen Dreieichenhain” zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

0.7.1.

0.8.0.

0.8.1.

0.9.0.
0.9.1.

0.9.2.

Mullplatze im Vorgartenbereich sind einzuhausen oder ein-
zugrinen.
Fldchenbefestigungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1
Nr. 4 HBO)
Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte
Grundstucksfreiflachen sind bei Sanierung bzw. Neubau mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Als wasser-
durchlassig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Oberfla-
chenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von
max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und
DWA-M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung flr Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf
eine wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden,
wenn die breitflachige Versickerung in den Seitenflachen ge-
wahrleistet werden kann. Dies gilt nur soweit keine Gefahr-
dung der Schutzgiter Boden und Grundwasser zu erwarten
ist.
Begrtinung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen (Grundsttcksfreif-
lachen) sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Vor-
garten sind dabei je Grundstick zu mindestens 50 % als Vege-
tationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In den Vege-
tationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Kombinationen mit
naturlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies,
Bruchsteine, Wasserbausteine) sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflachen in Vorgarten zulassig. Wasserundurchlas-
sige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig.
Flachenbefestigungen und Versiegelungen in Vorgarten sind
fur die Zuwegungen, Hauseingange, Stellplatze (soweit nach
geltender Stellplatzsatzung zulassig) oder Mullabstellplatze
zulassig. Je angefangenen 500 m2 Grundstucksfreiflache ist
mindestens ein Laubbaum anzupflanzen (vgl. Pflanzliste 1).
Die zu pflanzenden Bdume mussen einen Stammumfang von
mindestens 16-18 cm aufweisen und mindestens dreimal ver-
schult sein. Die vorhandenen Gehdlze kdnnen mit bericksich-
tigt werden. Alle Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15°) bei Neu- oder
Anbauten sowie Garagendacher im Falle einer Neuerrichtung
sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies
ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bertcksichtigen. In
Kombination mit einer Dachbegriinung sind auch Dach-Pho-
tovoltaikanlagen zuléssig. Es wird empfohlen, dass weitere
geeignete Dacher ebenfalls extensiv begriint werden.

wird fortgesetzt ...

Gilt fiir Haustyp 1 Reihenhaus in Nord-Siid-Ausrichtung:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.1.0.

1.1.1.

1.2.0.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.3.0.

1.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 8 Meter in den Bereichen A
und 10 Meter in den Bereichen B. Die maximal zulassige Firsthéhe be-
tragt 10 Meter in den Bereichen A und 13 Meter in den Bereichen B.
Bauweise, Uberbaubare und nicht dberbaubare Grund-
stlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV Q)

Es gilt eine abweichende Bauweise: Die Hauser sind in fortlaufender
Reihe an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut zu errichten, wo-
bei die duBeren Kopfhauser einen einseitigen Grenzabstand gemaf
der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen einhalten mussen.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen rich-
ten sich nach den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien.

Die Baugrenzen koénnen auf der Sudseite durch maximal 3 Meter
hohe Wintergarten um hochstens 3 Meter tGberschritten werden. Die
Wintergarten durfen unterkellert werden.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude betragt 1.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

1.4.1.
1.4.2.

1.4.3.
1.4.4.
1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

1.4.8.

1.4.9.

1.4.10.

Die maximal zulassige Drempelh6he betragt 2 Meter.

Dacher der Hauptbaukorper in den Bereichen A sind ausschlieBlich als
traufstandige Satteldacher mit einer flachen Dachneigung zwischen
20 und 25° zulassig. Dacher der Hauptbaukorper in den Bereichen B
sind ausschlieBlich als traufstandige Satteldacher mit einer flachen
Dachneigung zwischen 20 und 30° zulassig.

Gauben und Dachaufbauten sind unzulassig.

Zur Nordseite orientierte Dachterrassen sind unzulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht glanzende Dachziegel
und Dachpfannen sowie (Kunst-)Schiefer in schwarzer, dunkelgrauer
oder dunkelbrauner Farbung zulassig.

Eine Verkleidung des Drempelbereiches, z.B. mit Schiefer, Kunststoff,
Blech oder Holz, ist unzulassig. Der Drempelbereich ist entsprechend
der Ubrigen Fassade zu verputzen und zu streichen.

Fenster im Drempelbereich zur Nordseite sind ausschlieBlich als Fens-
terband Uber mindestens 2 Drittel der Hausbreite zulassig.

Die Ubrigen Fenster- und TUrformate zur Nordseite sind gemaB3 dem
Bestand zu erhalten. Neubauten und Anbauten haben die Breite und
Hohe dieser Fenster- und Turformate auf der nérdlichen Fassadensei-
te aufzunehmen.

Die Fassaden sind zu verputzen und in WeiB3- oder Pastelltonen zu
streichen.

Die auBeren Kopfhauser durfen seitlich an die Baugrenzen bis zu
den hochstzulassigen Hohen gebaut werden, selbst wenn die bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen unterschritten
werden. Die Abstandsflachen mussen in diesen Fallen mindestens 2,5
Meter betragen.

Gilt fiir Haustyp 2 Reihenhaus in Randlage:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

2.1.0.

2.1.1.

2.2.0.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.3.0.

2.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 8,50 Meter. Die maximal zu-
lassige Firsthohe betragt 11 Meter.

Bauweise, iberbaubare und nicht dberbaubare Grund-
stlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es gilt eine abweichende Bauweise: Die Hauser sind in fortlaufender
Reihe an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut zu errichten, wo-
bei die duBeren Kopfhauser einen einseitigen Grenzabstand einhal-
ten mussen.

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen rich-
ten sich nach den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien.

Die Baugrenzen kénnen auf der Westseite durch maximal 3 Meter
hohe Wintergarten um hochstens 4 Meter tUberschritten werden. Die
Wintergarten durfen unterkellert werden.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude betragt 1.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

2.4.1.
2.4.2.

2.4.3.
2.4.4.
2.4.5.

2.4.6.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

Die maximal zulassige Drempelh6éhe betragt 2 Meter.

Dacher der Hauptbaukorper sind ausschlieBlich als traufstandige Sat-
teldacher mit einer flachen Dachneigung zwischen 20 und 25° zulas-
sig.

Gauben und Dachaufbauten sind unzulassig.

Zur Ostseite orientierte Dachterrassen sind unzulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht glanzende Dachziegel
und Dachpfannen sowie (Kunst-)Schiefer in schwarzer, dunkelgrauer
oder dunkelbrauner Farbung zulassig.

Eine Verkleidung des Drempelbereiches, z.B. mit Schiefer, Kunststoff,
Blech oder Holz, ist unzulassig. Der Drempelbereich ist entsprechend
der Ubrigen Fassade zu verputzen und zu streichen.

Fenster im Drempelbereich zur Ostseite sind ausschlieBlich als Fens-
terband Uber mindestens 2 Drittel der Hausbreite zulassig.

Die Ubrigen Fenster- und Turformate zur Ostseite sind gemaB dem
Bestand zu erhalten. Neubauten und Anbauten haben die Breite und
Hohe dieser Fenster- und Turformate auf der Ostlichen Fassadenseite
aufzunehmen.

Die Fassaden sind zu verputzen und in WeiB3- und/ oder Pastelltonen
zu streichen.

Gilt fiir Haustyp 3 Bungalow (Reihe):

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

3.1.0.

1.1

3.2.0.

3.2.1.

3.3.0.

3.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5.

Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig. Staffelgeschosse sind unzulas-
sig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsttcksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen rich-
ten sich nach den zeichnerischen Festsetzungen.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude betragt 1.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

3.4.1.

Dacher sind ausschlieBlich als Flachdacher zulassig.

Gilt fiir Haustyp 4 Doppelhaus aus den 1960er-Jahren:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

4.1.0.

4.1.1.

4.2.0.

4.2.1.

4.3.0.

4.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 10,50 Meter in den Berei-
chen A und 8,50 Meter in den Bereichen B. Die maximal zulassige
Firsthohe betragt 12,50 Meter in den Bereichen A und 10,50 Meter in
den Bereichen B.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsttcksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen rich-
ten sich nach den zeichnerischen Festsetzungen.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaushalfte be-
tragt 2.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

4.4.1.
4.4.2.

4.4.3.
4.4.4.

4.4.5.

4.4.6.

Die maximal zulassige Drempelh6éhe betragt 2 Meter.

Dacher der Hauptbaukoérper in den Bereichen A sind ausschlieBlich
als traufstandige Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20
und 25° zulassig. Dacher der Hauptbaukoérper in den Bereichen B sind
ausschlieBlich als traufstandige Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 20 und 30° zuldssig. Die sudlichen, maximal zweigeschossi-
gen Anbauten sind mit Flachddchern oder einem oberen Abschluss
als Terrasse auszufuhren.

Gauben und Dachaufbauten sind unzulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht glanzende Dachziegel
und Dachpfannen sowie (Kunst-)Schiefer in schwarzer, dunkelgrauer
oder dunkelbrauner Farbung zulassig.

Eine Verkleidung des Drempelbereiches, z.B. mit Schiefer, Kunststoff,
Blech oder Holz, ist unzulassig. Der Drempelbereich ist entsprechend
der Ubrigen Fassade zu verputzen und zu streichen.

Die Fassaden sind zu verputzen und in WeiB3- oder Pastelltonen zu
streichen.

Gilt fiir Haustyp 5 Doppelhaus aus den 1970er-Jahren:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

5.1.0.

5.1.1.
5.1.2.

5.2.0.

5.2.1.

5.2.2.

5.3.0.

5.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
Innerhalb der Baugrenzen sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Zu-
satzliche Staffelgeschosse sind unzulassig. AuBerhalb der Baugren-
zen konnen ausschlieBlich maximal eingeschossige Baukdrper gemalB
§ 34 BauGB als ZulassigkeitsmaBstab errichtet werden.

Bauweise, iberbaubare und nicht dberbaubare Grund-
stlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen gelten fiir zweigeschossi-
ge Baukorper. (Hinweis: Die Zulassigkeit eingeschossiger Baukorper
ist gemaf § 34 BauGB zu beurteilen.)

Es gilt eine abweichende, halboffene Bauweise. Doppelhaushalften
sind einseitig an die Nachbargrenze zu bauen. An allen anderen Ge-
baudeseiten sind Abstandsflachen nach HBO einzuhalten.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Doppelhaushalfte be-
tragt 1.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

5.4.1.
5.4.2.

Dacher sind ausschlieBlich als Flachdacher zulassig.

Die Fassade ist kontrastierend zu gestalten, d.h. die stiddstlichen und
nordwestlichen AuBenflachen der Obergeschosse sind dunkelgrau/
anthrazit zu streichen oder mit einer (Kunst-)Schieferabdeckung in
dunkelgrau/ anthrazit zu versehen. Die Ubrigen Fassadenflachen sind
weiB zu streichen.

Gilt fiir Haustyp 6 Bungalow aus den 1970er-Jahren:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

6.1.0.

6.1.1.

6.2.0.

6.2.1.

6.1.2.

6.3.0.

6.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig. Staffelgeschosse sind unzulas-
sig.

Bauweise, iberbaubare und nicht dberbaubare Grund-
stlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es gilt eine abweichende Bauweise: Die Hauser sind entsprechend der
Baugrenzen an der Grundsticksgrenze aneinandergebaut zu errich-
ten, wobei zu den anderen Seiten Grenzabstande eingehalten wer-
den mussen.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen rich-
ten sich nach den zeichnerischen Festsetzungen.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude betragt 1.
Ausnahmsweise kénnen 2 Wohnungen je Wohngebaude zugelassen
werden, sofern die fir beide Wohneinheiten notwendigen Stellplat-
ze gem. Stellplatzsatzung der Stadt Dreieich in ihrer jeweils gultigen
Fassung nachgewiesen werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):

6.4.1.

Dacher sind ausschlieBlich als Flachdacher zulassig.

Gilt fiir Haustyp 7 Einzelhaus:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

7.1.0.
7.1.1.
7.1.2.
7.2.0.

7.2.1.

7.3.0.

7.3.1.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, tiberbaubare und nicht tiberbaubare Grund-
stlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die tGberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstticksfla-

chen richten sich nach den zeichnerischen Festsetzungen sofern vor-
handen. (Hinweis: Es gilt § 34 BauGB als BeurteilungsmaBstab fur
Baugesuche, sofern flur das jeweilige Baugrundstuck keine Baugren-
zen oder Baulinien festgesetzt sind.)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude betragt 2
im Bereich A und 6 im Bereich B.

Rechtsqrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010
(GVBI. 1S. 629, 2011 1S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07.05.2020
(GVBI. S. 318)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 16
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

Satzung zum Schutz der Grinbestande der Stadt Dreieich (Baumschutzsatzung) in der Fassung
vom 01.04.2014

Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Dreieich in der Fassung vom 11.12.2017
Satzung der Stadt Dreieich Uber die Gestaltung, Gro6Be und Zahl der Stellplatze fur Kraftfahr-

zeuge sowie Uber das Abldsen der Verpflichtung zum Herstellen von Stellplatzen far Kraft-
fahrzeuge (Stellplatz- und Abldsesatzung) in der Fassung vom 27.06.2019

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Stadtverordnetenversammlung gefasst am 28.11.2017.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB ortsib-

lich bekanntgemacht am 11.01.2018.
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgte am 11.04.2018.
Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 28.06.2018
mit Fristsetzung bis einschlieBlich 10.08.2018.
Der Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung gefasst am 25.06.2019.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiib-

lich bekanntgemacht am 08.07.2019.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der

Zeit vom 17.07.2019
bis einschlieBlich 20.08.2019.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 erfolgte mit Schreiben vom 12.07.2019
mit Fristsetzung bis einschlieBlich 20.08.2019.
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordneten- 15 5£p 7020

versammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Offenbach Post.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den
hierzu ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgeben-
den Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem.

6. 0XT. 2020
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am 0. 04T. 2 ;

Dreieich, 1 6 OKT. 2020

/Martin ‘B\ld'ry)n
Burgermeister
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Digitale topographische Karte (DTK-V 50) Stadtgebiet Dreieich, Hsg. Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation 2013






