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Betr.: Gemeinde Buchschlag - lLandkreis Offeabach
hier: Bebanungsplan fir das Geliinde “Im mouen Breitensee®

Begriindung goesis § 9, Ziffer 6 des BEBaug

1. Allgemein

Dexr vorliegende Bebannnr-plnn ist aus dem Giullalbohsuungsplan und

dem rechtsgiltigen Flichemnutsungsplan (gemii8 § 8, Ziffer 2 EBauG)
entwickelt. Das Gelinde ist dort entsprechend der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke als "Sonderbaugebiet Villen™, heute
nach Form und Cesetz “reines Wohngebiet WR", ausgewiesen. (Baunutzungs-
verordnung vom 26.6.1962).

. d Unf des Be 1 bietes

Das Gelinde erstreckt sich ndrdlich des Karl-Duchmann-Weges in einer
mittleren Tiefe von ca. 320 m bis an das Waldgebiet und wird dort vem
einem auf der Gemarkung Sprendlingen liegenden Weg (Sprenﬁlinger-
Gehspitse) begrenzt.

Westlich wird das Gelénde teilweise von bebauten Grundstiicken swischen
Sudetenweg und preitenseeweg weiterhin vom Breitemseeweg und schlieB-
lich von der Cemarkungsgrenze Sprendlingen begrenzt. Ustlich des Ge=
l1Endes erstreckt sich dichter Wischwald. Die Ostwest-Lusdehnung be-

trigt ca. 350 m.

Im westlich-angrenzenden Wischwald, Flur 2, der Gemarkung Buchschlag
soll ein weiteres Gelinde aufgeschlossen werden. Das im Bebauungs-
plen erfafte GCebiet wird straSenmifig vom Rudolf-pinding-Feg und
Breitemseewsg erschlossen. Der Karl-Duchmann~Weg soll den Anschluf

an das noch zu erschlieSends Gelinde westlich des Gebietes "Im neuen
Breitensee™ herstellen. Die AnschluBm8glichkeit des Kmsnals liegt eben-
falls in dem noch zu erschlieBenden Gelinde. Eine AnschluBmdglichkeit
su oinem noch zu erschlieBSenden Gebiet in der Cemarkung Sprendlingen
wird an der nSrdlichen Grense des neuen Breitensees offengehalten.
WasseranschluSmdglichkeit ist im Breitenseeweog und dessen Verlingerung
bereits vorhanden. Der vorhandene Anschlu8 an der Nordgrenze des
Gebietes wird ebenfalls offengehalten.
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Teilweise aufgehoben und durch andere Strafenfilhrung ersetszt, werden
die Verlingerung des Rudolf-gpinding-Weges und des Sudetenweges. Die
Breite des Karl-Duchmaun-Weges wird nach Norden auf insgesemt fo m vere
grifert und eine Offenhaltung in den Wisseuweg vorgesehen.

Das vom Bebauungsplan umschlosaenes Gebiet hat die Grdfie von ca. 9,7 ha.
Das Geléinde befindet sich bis auf die Parzellen- Kr. 93 und 96 in

Hinden der Prankfurter fufbau AG. Von diesem Gel&nﬂo fallen ca. 1,7 ha -
16,1 % an Verkehrs- und Versorgungsflichen.

. lut:un und sf ah& 1che 8nahmen

Kit Ausnshme elniger auf den schon parselliertan Grundatﬁckcn stehenden
Obstbiume ist das Gesamtgebiet unbewaldet und unbewachsenes Brachland.
Die geplante Eutzung als reines Wohngebiet entepricht in Sinn und
Inhalt dem Sonderbaugebiet Villen der Baulsitpline einschlieBlich erster
inderung der Gemeinde Buchschlag vom 11.3.1953 bzw. 3.2,1961 mit der
Binschrinkung, da8 in diesem Gebiet nur Iohngebauda nach dem angegebenen
¥aB der Ausnutsung mdglich sind. -

4. Bodanordqqnde Fhﬂnghnqn

Da sich das Gesamtgelinde mit Ausnahme der vorgenannten Parzellen in
Hinden 4ier Prankfurter Aufbau AG befindet, eriibrigt sich eine &ffent-
lichs Umlegung. Die Einteilung erfolgt durch Verinderungsnachweif ein-
schl. notwendiger Grenzregulierungen und Pl&chenauagleioh mit den
Parzellen 95 und 96.

husgewiesene Grundstiicke besitzen eins GrtBe von ca2. Soo gm bie ca.
1100 gm. Eine weitere Untertellung der cusgewiesenen Grundstiicke ist
nicht zuldssig.

3. Art der baulichen Hutzung

Der Bsbauungsplan und die Bausatzung der Gemeinde Buchschlag ein-
schlieBlich erster Enderung vom 11.3.1959 bis 5.2.1961 regeln die Be-
bauung in dem réumlichen CGeltungsbtereich. 0ffene Bauweisze ist bindend
vorgeachrieben. Die Grundflichenzahl 0,2 bietet die Gevdhr fir eine
lockere Bebauung. Die GeschoBfldchenzahl ist gleichzeitig die doppelte
Grundflichenzahl, daher in der Plandarstellung nicht angegeben. Die
vorgeschriebene GeschoBzahl ist guf maximal 2 Vollgeschosse begrenzt.
Plachdach bzw. Satteldach bis 30 (alte Teilung) Neigung machen einen
Dachausbau unmdglich. GeschoBSzshl, sowie die Gebiude-, Trauf- und
Sockelhthe sind im Textteil des Planec fiir die einzelnen Baugruppen
erliutert.



- Einfriedigungen sind entsprechend-der Bausatzung der Gemesinde Buchschlag
vorgesehen, mit Ausnahme der im Bebauungsplan eingeschoBig bezeichneten
Gebiete. In diesen Baugebieten ist die HEhe der Einfriedigung mit einem

————

Meter begrenzt. Einfriedigungsmauern {iber 0,30 m diirfen die fesatge-
setzten Baulinien oder Baugrenzen strafenwdrts nicht iiberschreiten.

Caragen oder iiberdachte Einstellpldtze als Einzelbaukirper sind nur
in Crenzbebauung zuléssig. Diese miissen in einem Abstand von 5 m von
der StraBengrenze stehen. Mit Einverstindnis des Nachbarn und der Ge-
meinde diirfen Doppelgaragen auch hintereinander vorgesehen werden.

6. Uberschliégize Ermittlung der enbtehenden Kosten

Die ErschlieBungskosten (StraBenherstellung einschlieflich der Geh-
steige, Kanal- und Wasserrohranschliisse bis zur Grundetiicksgrensze der
Bauparzellen. Kosten der zu erwartenden Versorgungs-Anlagen, StraBen-
beleuchtung und Transformatorenstationen usw.) werden auf rd. 2
Millionen DM geschitzt.

Séimtliche Satzungsbestimmungen sind in Zeichnungs- bzw. Textform aus
dem Bebauungsplan ersichtlich.

sufgestellts 22. Juli 1964

beschlossens Buchschlag, am /Z (712 722t ’/
nach vorangegangener O0ffen-
legung und in Verbindung mit¢
dem Bsbauungsplan als Satzung

Birgermeister —~

genehmigts gemif § 11 BRBauG.

(Stempel)




